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Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), wurde
im Stadtrat der Lutherstadt Eislebenam ..... . .o+ cvveevinnenn. die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2025
der Lutherstadt Eisleben, bestehend aus der Planzeichnung mit Begriindung und Umweltbericht, beschlossen.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cccoveev v cervrieevencninnns

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in 6ffentlicher Sitzung am 04.06.2024 die Aufstellung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gliltigen Fassung am 29.06.2024 im
Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 06/2024 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . oo+ ceiieiiiiiiicennn.

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 10.09.2024 den Vorentwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben mit Begriindung und Anlagen gemal § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . oo v ceiiviviiiniiiinnnns

Der Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Auslegung vom 07.10.2024 bis einschlief3lich 11.11.2024 durchgefiihrt. Als Unterlagen wurde der Vorentwurf der

4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 sowie die Begriindung mit Anlagen ausgelegt.

Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung erfolgte am 25.09.2024 im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben
Nr. 09/2024.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cccooeee v vviiiiiiiiiennns

Der Bilirgermeister

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belang wurden mit Schreiben vom 26.09.2024 geman § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden ausgewertet und am 07.10.2025 ein Zwischen-
abwagungsbeschiuss gefasst. Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt worden

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cocveee v cevevviicinicinennns

Der Biirgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 07.10.2025 dem Entwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2025 und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2025 im Amtsblatt fir die Lutherstadt Eisleben,
Jahrgang 35, Nr. 10/2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 mit der Begriindung und dem Umweltbericht

wurden vom 03.11.2025 bis einschlieflich 03.12.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet auf der Homepage
der Lutherstadt Eisleben sowie auf der Internetseite des Landesportals von Sachsen-Anhalt und zusatzlich in der
Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 - Kommunalentwicklung/ Bau, Klosterstrale 23, Zimmer 10,
06295 Lutherstadt Eisleben, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . coccoeee + crriivviniiinnen,

Der Biirgermeister

Die Behotrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.11.2025 geman

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Lutherstadt Eisleben den Behérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange flir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . ........ . S,

Der Blrgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 23.06.2026 die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gepriift und
eine Abwagung vorgenommen.

Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen von Burgern eingegangen.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . coveeeee v cevevimeeeee,

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am 23.06.2026 in 6ffentlicher Sitzung die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben und der Begriindung vom 08.04.2026 sowie den Umweltbericht
vom 31.03.2026 beschlossen.

Eine Genehmigung gemaR § 6 BauGB wurde nicht beantragt.

Bei der Erstellung der Verfahrensakten wurde festgestellt, dass die Bekanntmachungstexte zur férmlichen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung keine Angaben zu den verfligbaren umweltbezogenen Informationen
und Stellungnahmen enthielten. Zudem wurden diese Unterlagen im Rahmen der Auslegung nicht bereitgestellt.

Da es sich hierbei um einen beachtlichen Verfahrensfehler handelt, wurden die Verfahrensschritte nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cceeees + civviiiiiiiiiininns

Der Birgermeister

Die Wiederholung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 31.07.2026
im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben, Jahrgang 36, Nr. 06/2026 ortslblich bekannt gemacht. In der Bekannt-
machung wurde auf die verfiigbaren umweltbezogenen Informationen hingewiesen und die Moglichkeit zur
Abgabe von Stellungnahmen eingeraumt.

Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben in der Fassung vom
06.08.2025 wurde unter vollstandiger Angabe der verfligbaren umweltbezogenen Informationen gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2026 bis einschlieftlich 03.09.2026 im Internet auf der Homepage der Lutherstadt
Eisleben sowie auf der Internetseite des Landesportals von Sachsen-Anhalt und zusétzlich in der
Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 - Kommunalentwicklung/ Bau, Klosterstralte 23, Zimmer 10,
06295 Lutherstadt Eisleben, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegt.

Lutherstadt Eisleben, den ...... . ...... . coceeees

Der Blrgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am ........ . oo« viieiiiinieieeennn. die im Rahmen der
wiederholten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gepriift und gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Das Ergebnis der Abwagung wurde gemaR § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt.

Im Rahmen der wiederholten férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen von Biirgerinnen und Blirgern eingegangen.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . coccooee + civiiiiiiiiienns

Der Biirgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am ........ . oo+ iiiiiiieniineen. in 6ffentlicher Sitzung die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben und der Begrindung sowie den Umweltbericht in der
Fassung vom 09.09.2026 beschlossen.

In derselben Sitzung wurde zuvor der Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025
der Lutherstadt Eisleben vom 23.06.2026 (Beschluss-Nr.: 15/366/26) aufgehoben.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cccoeee + coviciiiiiiiicinnns

Der Blrgermeister

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben ist mit Verfligung
(AT s s e T s ) unter Auflagen/mit MalRgaben/mit Ausnahme der durch
................. v e KENNElich gemachten Teile gemak § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Mansfeld-Siidharz

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben wird hiermit ausgefertigt.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cococee + coircciieneiicinnns

Der Birgermeister

Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und
der Baunutzungsverordnung 2017 i.d.F. vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "AGRI-Photovoltaik"
Sonstiges Sondergebiet "Tierhaltung"

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
hier: MITGAS GmbH 250.10.03.016.0 / 100

9. Griinflachen

Griinflache
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

1l 0 1 13 Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
-I_I__I_TI" von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop

0

15. Sonstige Planzeichen

™ ™ ™} Grenze des raumlichen Anderungsbereiches
des Flachennutzungsplanes
e 9P

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . ccococeo + ciiiiiiiiciiiennnn

Der Biirgermeister

Die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben ist gemaf § 6

ADS. 5 BaUGB aM ....oivs svivanii s sinsineriisesivin ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen,

wo die Planzeichnung der Flachennutzungsplananderung, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die
zusammenfassende Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Auf die Frist fur die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 Abs. 1 BauGB wurde dabei hingewiesen.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt Eisleben ist damit am
ermrere o sesaeers o serensesssennenness WIFKS@M geworden.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . coceeees v coveeeeieiieens

Der Burgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der
Lutherstadt Eisleben sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB und eine beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cceevee v covvcvviciiiicinnns

Der Blrgermeister

Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Hedersleben
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Lutherstadt Eisleben, Ortsteil Hedersleben
4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 — Feststellungsexemplar -5-

1. Planungserfordernis und Ziele der Planung

Planungsanlass fiir die 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT EIS-
LEBEN ist das Bauvorhaben der Solarpark Laweketal GmbH & Co. KG, Burgsdorger Weg 3a,
06925 Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben, nérdlich der bebauten Ortslage von Heders-
leben bzw. der vorhandenen Biogasanlage der Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben eG
eine AGRI-Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben.

Die Solarpark Laweketal GmbH und Co. KG ist eine Kooperation aus der Agrargenossenschaft
Laweketal Hedersleben e.G. und der Energiesysteme Grof3 GmbH & Co. KG aus 34226 Niestetal.
Die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. ist Initiator und ein Mitflacheneigentiimer
des Projektes und wird von Energiesysteme Gro3 GmbH & Co. KG im Bereich der Projektierung,
Planung und Realisierung des Solarparks begleitet.

Fir die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. soll der Solarpark eine finanzielle Ab-
sicherung und ein neues Standbein fir den Landwirtschaftsbetrieb werden, die Wettbewerbsfa-
higkeit erhdhen und regionale Arbeitsplatze sichern. Der gewahlte Standort soll als wichtiger Ero-
sionsschutz flr die Ortschaft Hedersleben dienen, da aufgrund des geplanten, dauerhaften und
extensiven Bewuchses unter und zwischen den Modulen der geplanten PV Anlage die derzeit
vorhandene Gefahr einer Abschwemmung von Boden von den im Augenblick noch agrarwirt-
schaftlich genutzten Flachen nérdlich der Ortslage entgegengewirkt wird.

Im derzeit rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN ist das An-
derungsgebiet fast ausschlielich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellungen
im Einzelnen sind dem Kapitel 2 dieser Begriindung zu entnehmen.

Das Anderungsgebiet wird derzeit mit Hilfe des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31
~SOLARPARK LAWEKETAL® als Standort fiir die geplante PV-Anlage entwickelt. Im Bebauungsplan
wird die Flache gréfltenteils als ein sonstiges Sondergebiet ,AGRI-PV*“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1
BAUGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BAUNVO festgesetzt. Hinzu kommt die Festsetzung von Verkehrsfla-
chen, von Grunflachen zur Eingrinung sowie von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Erhalt von Baumen und Strauchern.

Die derzeitigen Darstellungen fiir das Anderungsgebiet im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan stehen dem o.g. Vorhaben planungsrechtlich entgegen.

Demzufolge besteht die Notwendigkeit, den Fldchennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben zu
andern. Das Anderungsgebiet soll im Wesentlichen anstatt Flache fiir die Landwirtschaft als sons-
tiges Sondergebiet ,AGRI-PV* gemafs § 5 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BAUNVO dar-
gestellt werden.

Die Aufstellung der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES sowie des VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL" erfolgen im Parallelverfahren.

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes entspricht nicht exakt der Anderungsflache der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung. Im Nahbereich des Betriebsgelandes der Agrarge-
nossenschaft werden Flachen in die Flachennutzungsplandnderung einbezogen, die derzeit im
Flachennutzungsplan zwar als Flache fir Landwirtschaft dargestellt sind, jedoch zum Betriebs-
gelande gehéren und bereits entsprechend genutzt werden.

Das Anderungsgebiet besteht aus zwei durch die Landesstrale (L) 160 getrennte Teilbereiche
und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 140 ha. Der westliche Teilabschnitt erstreckt sich im
Westen nordlich des ‘Pollebener Weg* beginnend bis zu L 160 im Osten. Der zweite Abschnitt
grenzt 6stlich an die L 160 an.

4! ! | N G Barteichpromenade 31, 06366 Kdthen (Anhalt) 09.09.2026
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Lutherstadt Eisleben, Ortsteil Hedersleben
4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 — Feststellungsexemplar -6 -

Mit der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES wird das Planvorhaben zur Errichtung und
zum Betrieb der PV-Anlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie somit bauplanungsrechtlich
vorbereitet. Das Vorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novel-
lierung des ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZES (EEG) auf die Erhdhung des Anteils der Stromer-
zeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Auch mit der Novellierung des BAUGESETz-
BUCHES (BAUGB) 2004 wurde die Absicht unterstrichen, energetische und klimaschutzende Re-
gelungen in der Bauleitplanung aufzunehmen.

Das BAUGB wurde hierbei um die ,Nutzung erneuerbarer Energien* und die ,sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie“ (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BAUGB) als zu berticksichtigende Belange in Bau-
leitplanverfahren erweitert.

Bei der Umsetzung der geplanten PV-Anlage soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und 6f-
fentlichen Belange gemaR § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen wer-
den.

Am 7. Juli 2022 hat die Bundesregierung die Neufassung des EEG beschlossen und seit dem 29.
Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass erneuerbare Energien im Uberragenden 6ffentlichen In-
teresse liegen und der o6ffentlichen Sicherheit dienen (BUNDESREGIERUNG: 23. DEZEMBER 2022).
Diese Regelung findet sich auch im novellierten EEG, welches am 01. Januar 2023 in Kraft ge-
treten ist, im § 2 ,Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien' wieder. Laut Bundesregie-
rung 2022 ist diese Regelung entscheidend, um den Ausbau der erneuerbaren Energien zu be-
schleunigen. Sie haben damit bei Abwagungsentscheidungen Vorrang vor anderen Interessen.

AuBerdem steht im Wortlaut dieser Regelung: ,Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahe-
zu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgliterabwagungen eingebracht werden®.

Insbesondere sind folgende Belange sowie Ziele bei der Planung zu bertcksichtigen:

e die Errichtung und der Betrieb einer PV-Anlage einschlielich erforderlicher Nebenanlagen
zur Energiegewinnung und Einspeisung in das ortliche Stromnetz mit einer Leistung von ca.
125,0 MW innerhalb eines ca. 128 ha (Gesamtgeltungsbereich B-Plan ca. 136,75 ha) gro-
Ren sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV*

e die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaf-
fung eines sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV* sowie den erforderlichen ErschlieRungs-
und Ausgleichsflachen

e die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine menschenwirdige
Umwelt sichert und die naturlichen Lebensgrundlagen schitzt und entwickelt, auch in Ver-
antwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz

e die Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz

e die Berucksichtigung der Belange des Anwohnerschutzes durch die Einhaltung eines Ab-
standes der PV-Anlage von mindestens 200 m zur Wohnbebauung in der Ortslage von He-
dersleben

e die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
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e die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmafRnahmen und die Sicherung der hierfir erfor-
derlichen Flachen.

Die Forderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen als Beitrag zum Klimaschutz ist ein
wesentlicher Anspruch an das geplante Bauvorhaben.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BAUGB wurde eine Umwelt-
prifung durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Da die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
parallel zur Aufstellung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLARPARK LAWE-
KETAL" erfolgt, ist es im vorliegenden Umweltbericht mdglich, eine detaillierte Bestandsaufnahme
der Umweltprifung zu Grunde zu legen, die Uber die Detailscharfe einer Umweltprifung auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes weit hinausgeht. Da einerseits die Flache der Flachennut-
zungsplananderung nahezu identisch mit dem Umgriff des Bebauungsplanes ist und andererseits
die Untersuchungsergebnisse aus der Umweltprifung des Bebauungsplanes vorliegen, wurde
bewusst auf eine Verallgemeinerung/Vergroberung verzichtet. Bei der Bestandsaufnahme findet
daher weitestgehend keine Abstufung zwischen der Ebene des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes mehr statt.

Die 4. ANDERUNG DES FNP ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeitpunkt erforderlich,
um die Umsetzung der Planungsziele verbindlich festzusetzen und die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 04.06.2024 unter der Beschluss-
Nummer 30/741/24 die Aufstellung der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES gemaR § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BAUGB beschlossen. In derselben Sitzung wurde ebenfalls der Aufstel-
lungsbeschluss des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,,SOLARPARK LAWEKETAL" ge-
fasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 4. ANDERUNG DES FNP bzw.
Zum VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL" erfolgte im Amtsblatt
der Lutherstadt Eisleben Nr. 6, Jahrgang 34 am 29.06.2024.

2. Beschreibung des Anderungsgebietes und Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES befindet sich

e nordlich des ‘Pollebener Weg’, der Ortschaft Hedersleben und der Biogasanlage Hedersleben 1
sowie Stallanlagen der Agrargenossenschaft

e westlich der L 160 (2 Baufelder)

e  Ostlich der L 160 (1 Baufeld)

e westlich bzw. stidwestlich der Biogasanlage Hedersleben 2, die an der L 160 liegt
und gehort zur Ortschaft Hedersleben der Stadt Lutherstadt Eisleben.

Das Anderungsgebiet ist ca. 140 ha groR und grenzt in etwa 200 m Entfernung zur Wohnbebau-
ung Hedersleben direkt nordlich an die o0.g. Biogasanlage Hedersleben 1 und die Stallanlagen
der Agrargenossenschaft an bzw. bezieht die Betriebsflachen zum Teil mit ein. Es besteht aus
zwei Teilflachen und erstreckt sich zum einen in West-Ost Richtung zwischen dem ‘Pollebener
Weg’ im Westen sowie der L 160 im Osten und zum anderen 6stlich der L 160. Die West-Ost
Ausdehnung im westlichen Teilabschnitt betragt ca. 1700 m, die Ausdehnung in Nord-Siid-Rich-
tung schwankt zwischen 500 m und 700 m. Der 6stlich der L 160 erstreckt sich zwischen 400 m
und 700 m in West-Ost Richtung sowie 500 m bis 700 m in Nord-Siid-Richtung.
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Das Anderungsgebiet fallt nach Siiden Richtung Agrargenossenschaft und Ortslage von Heders-
leben hangig ab und weist entlang des nérdlich begrenzenden Weges seinen héchsten Gelande-
punkt auf.

Nérdlich des Anderungsgebietes liegen in ca. 2 km Entfernung die Ortschaft Burgsdorf, in 2,5 km
Entfernung nordéstlich der Ortschaft Schwittersdorf und westlich der Ortschaft Oberrissdorf. Nach
Polleben im Nordwesten sind es ca. 3 km, nach Dederstedt ca. 1 km. Die Lutherstadt Eisleben
ist ca. 7-8 km entfernt.

Der Anderungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke in der Gemarkung Hedersleben
Flur 2
In Ganze:

6/15, 7/6, 7/7, 11/1, 12/1, 12/2, 12/3, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13,
12/47,12/48, 70, 72, 74/4, 75/4, 76/4

Teilweise

6/16, 10/1, 59, 74, 83, 148/7, 149/7, 151/6, 152/6, 153/5, 156/4, 158/13, 159/3,161/2
Flur 3

In Ganze:

5/7, 518, 5/9, 7125, 7126, 7127, 7/128, 7/29, 7/30, 7/31, 7/32, 7/55, 7/56, 7/57
Teilweise

7/35, 19, 20

Sein Umfeld besteht fast ausschlieRlich aus offenen, ausgerdumten und derzeit agrarwirtschaft-
lich genutzten Flachen, die grol’e zusammenhangende Areale bilden. Die Ackerflachen weisen
so gut wie keine Vegetationselemente auf. Eine Ausnahme stellt siiddstlich des Anderungsge-
bietes lediglich die Talaue der Laweke, die Ostlich der Ortslage von Hedersleben beginnt und sich
Richtung Osten nach Dederstedt erstreckt, dar. Die Aue ist durch Waldbestand und Feuchtwiesen

gepragt.

Lediglich am westlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich innerhalb der Ackerflur ein
periodisch vernalter Bereich mit Schilfbesatz, dichten Gehdlzen und einer markanten Weide. Ein
weiterer Grinbereich erstreckt sich westlich eines von der Biogasanalage nach Norden verlau-
fenden Wirtschaftsweges. Der Bereich ist dicht mit Baumen und Gehdlzen bestanden, stellt sich
als naturbelassen dar und fallt terrassenférmig steil nach Stden hin ab.

Markante Baume / Baumreihen und kleinere Gehdlze / Straucher in Form von Hecken bestehen
nur entlang der Wege rings um oder innerhalb des Anderungsgebietes sowie entlang der L 160,
die den westlichen Teil des Anderungsgebietes vom éstlichen Abschnitt trennt.

Durchgehende Grunstrukturen sind an Wegen und Strafe nicht vorhanden. Vielmehr ist der Be-
stand lickenhaft bzw. auf groBeren Wegstrecken auch gar nicht vorhanden. An Baumarten do-
miniert vorrangig Obstbestand das Erscheinungsbild. Lediglich in einigen Wegeabschnitten exis-
tieren auch Laubgehdlze wie Ahorn, Esche und Weilddorn.

Direkt stdlich an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrarge-
nossenschaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage. Sudlich dieser Anlagen erstreckt sich die
bebaute Ortslage von Hedersleben.
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Abb. 1 - Blick von Siiden (Hedersleben) in Richtung Norden auf das Anderungsgebiet

Das obige Luftbild zeigt im Vordergrund die Stallanlagen der Agrargenossenschaft und die Bio-
gasanlage. In der Mitte des Bildes verlauft ein Wirtschaftsweg Richtung Norden. Beidseitig des
Weges liegt das Anderungsgebiet (Abschnitt westlich der L 160). Im Hintergrund sind die Wind-
kraftanlagen an der L 159 nahe Burgdorf im Norden des Anderungsgebietes zu sehen.

Abb. 2 - Blick von Norden Richtung Stiden auf Teile des Anderungsgebietes

Das obige Luftbild zeigt einen kleinen Teil des Anderungsgebietes sowie die Stallanlagen der
Agrargenossenschaft und die Biogasanlage im Vordergrund. In der Mitte des Bildes verlauft ein
Wirtschaftsweg Richtung Siden zur Biogasanlage. Im Hintergrund liegt die bebaute Ortslage von
Hedersleben.

Das Anderungsgebiet wird von mehreren Wegen erschlossen bzw. tangiert. Dabei handelt es
sich um:

1. Den ‘Pollebener Weg‘ im Stidwesten des Anderungsbereiches, der die Verbindung zwischen
Hedersleben und Polleben herstellt. Er wird auch als Wander- bzw. Radweg genutzt.

s . b |
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2.

Den vom ‘Pollebener Weg‘ Richtung Norden abzweigende Weg. Im sidlichen Abschnitt 6st-
lich des Weges liegt der oben genannte periodisch vernafte Griinbereich mit Weide. Im
nordlichen Wegeabschnitt existiert westlich des Wegraumes eine dichte Baum- und Geholz-
struktur aus Laubbdumen.

Den die Anderungsflache von Westen nach Osten im Norden begrenzenden Weg.

Den Wirtschaftsweg, der vom unter 3. beschriebenen Weg Richtung Siden bis zur Biogas-
anlage bzw. den Stallanlagen der Agrargenossenschaft fihrt. Westlich des Weges grenzt
der oben genannte Grinbereich an.

Die L 160, die den Anderungsbereich in einen westlichen und einen dstlichen Abschnitt un-
terteilt. Die StralRe stellt die Verbindung zur Lutherstadt Eisleben im Westen und Wettin im
Osten dar. Stralenbegleitend bestehen Obstbaumreihen.

Den von der L 160 nach Norden abzweigenden Weg. Der Weg dient neben seiner Funktion
als Wirtschaftsweg auch als Wander- bzw. Radweg und weist beidseitig Obstbaumbestand,
durchsetzt von Ahorn und Weiltdorn auf.

Den von der L 160 oberhalb des Laweke-Bachtals nach Osten abzweigenden Weg. Er weist
beidseitig, wenn auch liickenhaft, heckenartige Baum- und Geholzstrukturen auf.

Im Umfeld des Anderungsbereiches liegen kleine Ortschaften inmitten groBer ausgeraumter
Ackerfluren. Hierbei handelt es sich u.a. um die Orte Polleben, Burgsdorf, Schwittersdorf, De-
derstedt, Ober- und Unterrissdorf.

Nérdlich des Anderungsgebietes in geringer Entfernung erstrecken sich beidseitig der L 159 zwi-
schen Polleben, Burgsdorf und Schwittersdorf Windkraftanlagen/Windparks. Unmittelbar 6stlich
des Anderungsgebietes nordlich der L 160 bestehen eine weitere Biogasanlage (Hedersleben 2)
sowie Stallanlagen der Agrargenossenschaft.

Abb. 3 - Fotostandorte im Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP 2025 der Lutherstadt Eisleben

COF 0.
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Fir das Anderungsgebiet wurde eine umfangreiche Fotodokumentation erstellt, die im Detail der
Begriindung zum parallel erarbeiteten VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,SOLARPARK
LAWEKETAL® zu entnehmen ist. In der vorhergehenden Karte sind die konkreten Fotostandorte
dargestellt.

3. Flachenbedarf

In der nachfolgenden Tabelle sind die Darstellungen des Ursprungs-Flachennutzungsplanes
(FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN der Lutherstadt Eisleben) und die der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung aufgeschlisselt nach den Nutzungsarten aufgefiihrt bzw. gegen-
Ubergestellt (vergleiche Anlage 1, Blatt 1 und Blatt 2).

- 4. Anderung

Ursprungsflachen- v
Darstellungen . Flachennutzungsplan

nutzungsplan in ha .

in ha

Sonstiges Sondergebiet
,AGRI-PV* ) 129,29
Sonstiges Sondergebiet ,Tierhaltung® - 2,79
Grunflache - 5,18
Flache fur Landwirtschaft 139,56 -
Umgrenzung zum Schutz, zur Pflege und 13,01)* 183
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' ’
Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz- 1,18)* 0,47
rechts
Umgrenzung von Flachen, unter denen der 125,73)* 125 73)*
Bergbau umgeht
Gesamtflache in ha 139,56 139,56

Tabelle 2: Gegentiberstellung derzeitige und geplante Darstellungen des FNP Lutherstadt Eisleben
)* Uberlagernd mit der Flache fur die Landwirtschaft bzw. Sondergebiet Photovoltaik — wird diese Flachen-
darstellung zugeordnet, so dass diese Flache nicht der Gesamtflache zugeschlagen wird.

Im Rahmen der Bedarfsermittlung ist nun der Nachweis zu fiihren, dass die Flachengréfie von
129,29 ha sonstiges Sondergebiet ,,AGRI-PV* im vertraglichen Mall und Verhaltnis zu den
sonstigen Flachenansprichen ist und der energiepolitischen Zielstellung des Landes entspricht.

Als Orientierungswert wird der im Grundsatz 6.2.2-1 des 1. ENTWURFS LEP LSA 2023 festgelegte
Flachenwert angenommen, der festlegt, dass in jeder Gemeinde nicht mehr als 5 Prozent der
jeweiligen Gemeindeflache fir die Errichtung von Freiflachensolaranlagen genutzt werden sollen.

Nachfolgend erfolgt eine Bestandsaufnahme der vorhandenen und geplanten PV-Anlagen im
Stadtgebiet. Im FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN (Stand 2013) wurden seinerzeit zwei vor-
handene Standorte und fiinf geplante Standorte als Sondergebiet Photovoltaik dargestellit.

4! ! | N G Barteichpromenade 31, 06366 Kdthen (Anhalt) 09.09.2026
‘1|r°| OMINGERM .IIFI.J? hFNr IC H PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de



Lutherstadt Eisleben, Ortsteil Hedersleben

4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 — Feststellungsexemplar -12 -
SO-PV
Nr. | Bezeich A k
r ezeichnung nmerkungen ca. Gréfe
Ehem. Krughtte Konversionsflache
1 - . . 37,20 ha
(vb B-Plan Nr. 14, rechtskraftig im FNP 2025 als ,Bestandsflache
seit 12.7.2012) dargestellt
Ehem. Max-Lademann-Schacht . .
Konversionsflache
Nordhalde
2 i u 5che 8,80 ha
(vb B-Plan Nr. 15, rechtskraftig g’;f:;jﬁzs als "Bestandsflache
seit 24.9.2012) 9
Ehem. Hans-Seidel Schacht Konversionsflache
im FNP 2025 als ,Planflache” -
3 | (vb B-Plan Nr. 23, rechtskraftig | 025 als ,Planflache” darge- | 13 50 ha
seit 7.7.2022) stellt / setzt sich fort auf dem Gebiet
o der Gemeinde Helbra
Am Sportplatz im OT Osterhau-
sen Konversionsflache
4 1,30 ha
(vb B-Plan Nr. 30, rechtskraftig
seit 26.10.2023)
Konversionsflache
Ehem. Zuckerfabrik im OT Os-
5 | terhausen im FNP 2025 als ,Planflache” darge- | 1,20 ha
stellt
Konversionsflache
Ehem. Fortschrittschacht II, . i
6 em. Fortschriftschac im FNP 2025 als ,Planflache* dar- | 2:50 ha
OT Unterrilkdorf
gestellt
Konversionsflache
Betriebsgelandes des ehem. . ..
7 “ dar- 2,00 ha
VEB Kraftverkehr Eisleben. im FNP 2025 als ,Planflache” dar
gestellt
Schlammtrockenplatze des Konversionsflache
Betriebsgelandes der ehem.
g | Semiebsgelandes der ehem im FNP 2025 als ,Planflache dar- | 4:00 ha
Klaranlage Lutherstadt Eisle-
gestellt
ben
Summe 69,50 ha

Hinzu kommen vier in Planung befindliche und seinerzeit nicht im FNP 2025 dargestellte Freifla-
chen-Photovoltaik-Standorte.

0 FUR AUMP
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SO-PV
Nr. | Bezeichnung Anmerkungen
ca. GroRe
Solarpark Polleben Landwirtschaftsflache
9 (vb B-Plan Nr. 29, rechtskraftig im Parallelverfahren wurde FNP 51,60 ha
seit Juni 2024) 2025 geandert
Krughiitte 11 Konversionsflache
10| (vb B-Plan Nr. 19 in Aufstel- im FNP als gewerbliche Baufliche | 13,00 ha
lung) dargestellt
11 (vb B-Plan Nr. 27, Satzungs- im Parallelverfahren wird FNP 21,40 ha
beschluss vom 24.06.2025) 2025 geandert
Landwirtschaftsflache
Solarpark Laweketal
12 im Parallelverfahren wird FNP 128,70 ha
(Vb B-Plan Nr. 31) 2025 geéndert
Summe 214,70 ha

In den nachfolgend aufgelisteten Bebauungsplanen wurden bereits innerhalb der als Gewerbe-
gebiet festgesetzten Flachen Freiflachen-Photovoltaikanlagen realisiert.

SO-PV
Nr. | Bezeichnung Anmerkungen
ca. GroRe
Neubau von Produktionsanla- Gewerbegebiet
13 | gen in Rothenschirmbach 4,00 ha
Teilflache als FF-PVA genutzt
(B-Plan Nr. 3)
Gewerbegebiet am Windmiih- Gewerbegebiet
14 | lenfeld 2,80 ha
Teilflache als FF-PVA genutzt
(B-Plan Nr. 1 Volkstedt)
Gewerbe- und Sondergebiet Gewerbegebiet
15 | ander B 80 4,50 ha
Teilflache als FF-PVA genutzt
(B-Plan Nr. 1)
i Gewerbegebiet
16 Gewerbegebiet Osterhausen 3,50 ha
(B-Plan Nr. 1) Teilflache als FF-PVA genutzt
Summe 14,80 ha
»
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Bezogen auf die Gesamtflache der Lutherstadt Eisleben (ca. 14.475 ha) betragt der Anteil vor-
handener Freiflachen-Photovoltaikanalgen bzw. geplanter Sondergebiete fur Photovoltaik, ein-
schlielllich der in Gewerbegebieten bereits realisierten Anlagen insgesamt (Stand 2024: 69,50
ha + 214,70 ha + 14,80 ha =) 299 ha und nimmt somit einen Flachenanteil von 2,07 Prozent ein.

Unter Anwendung der Regelung gemafl dem 2. ENTWURF LEP LSA 2025, namlich dass AGRI-
PVA von dieser Anrechnung ausgenommen sind, ergibt sich lediglich ein Flachenanteil von
1,18 %.

Somit wird der im G 6.2.2-4 des 1. ENTWURFS LEP LSA 2023 festgelegte Flachenwert fir Freifla-
chensolaranlagen von maximal 2,5 Prozent der Gemeindeflache bei weitem eingehalten.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen

4.1 Landesplanung
4.1.1 Landesentwicklungsplan Land Sachsen-Anhalt 2010

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2010) gemal der
durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gultig ab 12.03.2011)
enthalt die landesbedeutsamen Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung, die der Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt
zugrunde zu legen sind. Die Ziele sind dabei abschlieRend abgewogen und flr nachfolgende
Planungsebenen verbindlich zu beachten. Die Grundsatze mussen zwar berlcksichtigt werden,
sind jedoch auf der nachfolgenden Planungsebene offen flir Abwagungsentscheidungen.

Fir den Anderungsbereich selbst und das unmittelbar benachbarte Umfeld werden im LEP 2010
folgende Ziele und Grundsatze formuliert bzw. raumliche Darstellungen getroffen.

Innerhalb des Plangebietes selbst bestehen keinerlei raumliche Darstellungen im LEP LSA
2010.

e Das Plangebiet gehort laut LEP LSA 10 Kapitel 1 "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der
Raumstruktur" zum landlichen Raum. Der landliche Raum leistet auf Grund seines grof3en
Flachenpotentials insbesondere fiir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsen-
den Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt. Sein Potential fur die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt
ist von herausragender Bedeutung.

e Die Lutherstadt Eisleben selbst ist Mittelzentrum (LEP LSA-Kap. 2.1 Zentrale Orte, Z 37
Nr. 8)

e In groRerer Entfernung (ca. 2 km) besteht nordlich und westlich des Plangebietes (ndrdlich
der L 159 Polleben — Burgsdorf und beidseitig der L 151 Polleben — Lutherstadt Eisleben)
das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft Nr. 8 ,Ostliches und sldliches Harzvorland®
(LEP LSA-Kap. 4.2. / 4.2.1. Freiraumnutzung - Landwirtschaft, Z 129). Der Anderungsbe-
reich liegt jedoch weit aufderhalb dieses Vorbehaltsgebietes, so dass diese Darstellung des
LEP LSA 2010 keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

e In groRerer Entfernung besteht dstlich des Plangebietes ab Dederstedt in Richtung Halle
(Saale) ein Bestandteil bzw. Auslaufer (Laweketalraum) des Vorbehaltsgebietes flr den Auf-
bau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 15 ,Saalenebentéaler und Kupferschieferhalden
bei Hettstedt“ (LEP LSA-Kap. 4.1./4.1.1. Natur und Landschaft, Z 120). Das Plangebiet liegt
jedoch weit auRerhalb der Ausweisung dieses Vorbehaltsgebietes, so dass diese Darstel-
lung des LEP LSA 2010 keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.
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Der LEP 2010 trifft im Kapitel 3.4 ,,Energie“ zur Aufgabenstellung ,Erneuerbarer Energien® im
Allgemeinen und fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Besonderen folgende
Aussagen bzw. formuliert die folgenden Ziele und Grundsatze:

G48 Die Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe werden raumlich gesichert, um infra-
strukturell gut erschlossene Standorte fiir Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie sollen
fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfigung stehen.

G75 ,Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit
auf einem 6konomisch und Okologisch ausgewogenen Energiemix beruhen.“ Erneuer-
bare Energien und somit auch die Photovoltaik sind Bestandteil eines solchen Energiemi-
Xes.

G77 ,Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer Koordinationsaufga-
ben ... unterstitzen, dass der Anteil der erneuerbaren Energien in Form von ... entspre-
chend dem Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut wer-
den kann.*

G78 ,Zur Umsetzung des Klimaschutzprogramms ... soll die Regionalplanung Konzepte erar-
beiten.*

Die Grundsatze G77 und G78 beinhalten auch den Aspekt einer gezielten Steuerung der zukinf-
tigen Ausweisung von Flachen fir Windkraftanlagen und Freiflachen PV-Anlagen auf Basis von
Vorgaben zur Konzeptentwicklung durch die Regionalplanung. Die Stadt Lutherstadt Eisleben hat
deshalb im Jahre 2023 ein Gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung von PV-Anlagen
im Stadtgebiet erstellen lassen, welches gleichermallen zur Steuerung der kinftigen Flachenent-
wicklung wie auch Begriindung fiir oder gegen die Nutzung bestimmter Flachen fir PV-Anlagen
dient. Die Planung in Hedersleben basiert auf diesem Konzept. Die Flache wird ist als fur die
Errichtung einer PV Anlage geeignet bewertet. Naheres zum Konzept bzw. zur Standortbegriin-
dung ist den Kapitel 3.5.2 und 4 dieser Begriindung zu entnehmen.

G84  Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversi-
onsflachen errichtet werden.

G85  Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden, um der Landwirtschaft als raumbedeutsamen
Wirtschaftszweig zu sichern.

Da alle Flachen im Anderungsbereich derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, ist in diesem
Zusammenhang zusatzlich auch Grundsatz G115 im Kap. 4.2.1 Landwirtschaft des LEP LSA zu
beachten:

G115 ,Fir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Bdden sind zu
erhalten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer
und 6kologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen
zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fur dieses Vorhaben aufgrund seiner
besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden kann®.

Aus landwirtschaftlicher Sicht weisen die im Plangebiet und in seiner Umgebung anzutreffenden
Boden mit bis zu 80 Punkten zwar hohe Bodenwertzahlen auf, sind jedoch aufgrund hoher Ero-
sionsgefahrdung durch Wasser in ihrer Ertragsfahigkeit und Bewirtschaftung stark eingeschrankt.
Somit wird beurteilt, dass die Boden im Geltungsbereich fiir die landwirtschaftliche Nutzung nur
bedingt geeignet sind. Die Nutzbarkeit dieser Boden als Standorte fur PV-Anlagen entspricht so-
mit dem Grundsatz G115, der ausdriicklich darauf hinweist, dass nur fir die Landwirtschaft ge-
eignete Boden zu erhalten sind. Naheres zu diesem Aspekt ist auch dem Kapitel 4 ,Standortbe-
grindung und -alternativen” zu entnehmen.
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Der Grundsatz G84, die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig zu sichern wird
ebenfalls durch das Planvorhaben nicht eingeschrankt. Im Umfeld des Anderungsbereiches und
rund um die Lutherstadt Eisleben bestehen weiterhin groRflachig Ackerfluren, die von der Land-
wirtschaft weiterhin genutzt werden. Die Herausnahme eines nur ,geringen” Anteils an Flache
aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Plangebiet) gefahrdet die Landwirtschaft an sich nicht.

Die Ausweisung und Realisierung grof3er, zusammenhangender Flachen fur PV-Anlagen (Plan-
vorhaben in Hedersleben) tragt zur Verbesserung der Raumstruktur bei. Hierdurch wird einer
Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt, die ansonsten bei der Umsetzung zahlreicher kleinerer
im Raum ,verstreuter® PV-Anlagen entstehen wiirde. Die Vermeidung eines ,Flickenteppichs*
entspricht somit ebenfalls dem Grundsatz G115 des LEP LSA 2010.

Aus Effizienz- und wirtschaftlichen Griinden werden naturgemafy von Photovoltaikfreiflachenan-
lagen gréRere, zusammenhdngende Flachenareale bendtigt und nachgefragt. Aus diesem
Grunde kann auch nur schwer auf andere Flachen als Standort flir diese Anlagen ausgewichen
werden. Im Weiteren ist festzustellen, dass der Entzug von landwirtschaftlichen Flachen im Zuge
einer Photovoltaiknutzung nicht auf Dauer anzusehen ist. Im Regelfall handelt es sich um eine
Nutzung Uber einen Zeitraum von 20 bis 25 Jahren.

Als wichtige Ziele in Zusammenhang mit PV-Anlagen sind weiter die folgenden zu benennen:

Z103 Esist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengtinstig, sicher
und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei sind insbesondere
die Moglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschdpfen und die Ener-
gieeffizienz zu verbessern.

Z115 Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bediirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere zu prifen
ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild,
e den Naturhaushalt und

o die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

Die Notwendigkeit einer solchen Prufung wird damit begriindet, dass eine "flachenhafte Installa-
tion von PV-Anlagen deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung,
Bodenveranderung, Flachenzerschneidung und die Veranderung des Landschaftsbildes hat".

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung, der geplanten Festsetzungen des im Parallelverfahren
gefihrten Bebauungsplanes und den damit verbundenen mdglichen Auswirkungen auf die fir
den betroffenen Bereich bzw. die benachbarten Areale planerisch gesicherten Raumfunktionen,
ist das geplante Vorhaben auf jeden Fall als raumbedeutsam, im Sinne von raumbeanspruchend
und raumbeeinflussend zu bewerten.

Diesbezlglich wird im weiteren Verlauf der Planung eine Umweltprifung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 1a BAUGB durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

In der Lutherstadt Eisleben bestehen derzeit schon mehrere realisierte PV-Anlagen.

Zukunftig ist die Nutzung weiterer Flachen fir die Errichtung von PV-Anlagen im Stadtgebiet an-
gedacht. Zur Umsetzung solcher Vorhaben ist eine ,Eignungs- und Auswirkungsprifung® vonno-
ten, die den in Ziel Z 115 definierten Prifanforderungen genigt. 2023 wurde deshalb das schon
oben erwahnte gesamtraumliche Planungskonzept zur Ermittlung von PV-Anlagen im Stadtgebiet
flachendeckend erarbeitet und als Leitlinie kiinftigen Handeln beschlossen. Im Ergebnis wurden
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Flachen als geeignet fiir PV-Anlagen ermittelt. Auch die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches der vorliegenden Fladchennutzungsplanédnderung gehdren dazu.

4.1.2 Neuaufstellung Landesentwicklungsplan Land Sachsen-Anhalt 2023

Mit Beschluss vom 08. Marz 2022 hat die Landesregierung Sachsen-Anhalt die Einleitung des
Verfahrens zur NEUAUFSTELLUNG DES LANDESENTWICKLUNGSPLANES SACHSEN-ANHALT beschlos-
sen. Am 2. September 2025 wurde von der Landesregierung der 2. ENTWURF ZUR NEUAUFSTEL-
LUNG DES LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2025) beschlossen und zur
Beteiligung der &ffentlichen Stellen und Offentlichkeit geman § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit
§ 7 Abs. 5 Satz 1 und 2 des LANDESENTWICKLUNGSGESEtz (LENTWG) freigegeben. Die Beteiligung
erfolgte im Zeitraum vom 15. September 2025 bis einschlie3lich 17. Oktober 2025.

Das Plangebiet gehort laut Festlegungskarte 1 — Raumstruktur des 2. ENTWURFES LEP LSA 2025
weiterhin zum landlichen Raum (2. ENTWURF LEP LSA 2025, Z 2.3-1).

Gem. Z 2.3.2-2 ist der landliche Raum unter Berlicksichtigung seiner Besonderheiten und seiner
Vielfalt so zu entwickeln und zu ordnen, dass er

- in seiner Funktion als eigenstandiger, gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebens-, Ar-
beits-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum gesichert und gestarkt wird,

- die Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit des landlichen Raumes gestarkt und weiterent-
wickelt werden,

- die Einrichtungen und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge fiir eine bedarfsgerechte
Versorgung der Bevdlkerung gesichert sind,

- die die Mobilitatsbedurfnisse der Bevdlkerung gesichert sowie die zumutbare Erreichbar-
keit der zentralortlichen Einrichtungen gewabhrleistet sind und

- seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt und Eigenart bewahrt wird.

Laut Festlegungskarte 2 — Mittelbereiche, wird die Lutherstadt Eisleben als Mittelzentrum darge-
stellt (Kap. 2.5 Zentrale Orte, 2 Entwurf LEP LSA 2025).

Die Lutherstadt Eisleben und somit auch das Plangebiet liegt laut Erlauterungskarte Schwer-
punktraum fir die Landwirtschaft nicht innerhalb der dort dargestellten Schwerpunktraume (Kap.
7.1.1 Landwirtschaft, G 7.1.1-8, 2. Entwurf LEP LSA 2025).

In der kartografischen Darstellung des 2. ENTWURFS LEP LSA 2025 werden fiir den Gel-
tungsbereich keine Festlegungen getroffen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches wird das Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft Nr. 8 ,Ostliches
und sldliches Harzvorland® (Kap. 7.1.1 Landwirtschaft, G 7.1.1-9, 2. Entwurf des LEP LSA 2025)
dargestellt. Dieses Vorbehaltsgebiet grenzt lediglich im Nordosten an das vorliegende Plangebiet
an und liegt ansonsten in einiger Entfernung.

In gréRerer Entfernung besteht dstlich des Plangebietes von Dederstedt in Richtung Halle (Saale)
ein Bestandteil bzw. Auslaufer (Laweketalraum) des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems Nr. 23 ,Saale und Saalenebentaler” (Kap. 7.2.2 Natur und Land-
schaftsschutz, G 7.2.2-8, 2. Entwurf des LEP LSA 2025). Pragend fiir das Saaletal mit Nebenta-
lern sind in den Niederungen die Uberschwemmungsgebiete mit Auwaldern und Griinland und
an den Hangen Trockenbiotope.

Das Plangebiet liegt innerhalb groRraumig monostrukturierter Ackerflachen, die derzeit nur be-
dingt positiv auf das Landschaftsbild wirken und damit ggf. Potenziale fir den Tourismus aufwei-
sen. Das Plangebiet soll deshalb in seinen Randbereichen eingegrint, vorhandene lineare und
flachige Grunstrukturen erhalten, mit einbezogen, erganzt oder neue Strukturen geschaffen
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werden. Dies flihrt neben den 6kologischen Gesichtspunkten auch zur visuellen ,Belebung” der
Landschaft und somit zu einer Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sowie der Ver-
meidung negativer Auswirkungen fir die Erholung und den Tourismus.

Als eines von acht strategischen Handlungsfeldern nennt der 2. ENTWURF LEP LSA 2025 die
nachhaltige Sicherung der Energieversorgung in Sachsen-Anhalt als einer der wichtigsten Bau-
steine, um die bundes- und landesweite Energie- und Klimaziele zu erreichen. Die Energiepolitik
des Landes Sachsen-Anhalt verfolgt damit auch weiterhin die Zielstellung einer hundertprozenti-
gen Energieversorgung mit erneuerbaren Energien im Strom-, Warme- und Verkehrsbereich.
Schlisselrolle dabei nehmen die Wind- und Solarenergie sowie der CO2-freie und aus erneuer-
baren Energien erzeugte Wasserstoff ein. Es sind demzufolge ausreichend Flachen vorzuhalten
sowie die Stromnetze weiter auszubauen und Speichermdglichkeiten zu integrieren. Der Ausbau
der erneuerbaren Energien sind raumvertraglich zu steuern. Hierzu bedarf es insbesondere der
raumordnerischen Steuerung der Nutzung der Windenergie sowie der Errichtung von Solaranla-
gen.

Der 2. ENTWURF LEP LSA 2025 trifft im Kapitel 6 ,,Energieversorgung“ zur Aufgabenstellung
,Erneuerbarer Energien“ im Allgemeinen und fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen im Besonderen folgende Aussagen bzw. formuliert die folgenden Ziele und Grundsatze:

Z26.1-1 »In allen Landesteilen Sachsen-Anhalts ist sicherzustellen, dass die raumlichen
Anforderungen an eine umweltschonende, sozialvertragliche, sichere und wirt-
schaftliche Energiebereitstellung aus erneuerbaren Quellen sowie an eine kos-
teneffiziente und bedarfsgerechte Energieversorgung bertcksichtigt werden.*

G6.1-2 ~Zum Erreichen der Klimaneutralitat sollen Potenziale fiir besonders klimafreund-
liche Energieerzeugungs-, Speicherungs- und Verbrauchstechnologien mit ho-
hem Wirkungsgrad sowie zur Steigerung der Ressourceneffizienz aktiv unter-
stitzt werden.*

G 6.1-3 ,Die Voraussetzungen flr eine Abkehr von fossilen Energietrédgern und fir eine
vollstandige Energieversorgung mit erneuerbaren Energien, einschliellich einer
leistungsfahigen Infrastruktur, sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen geschaffen werden.*

G6.1-5 ,Die Sicherung der Strom- und Warmeversorgung soll auch in Zeiten geringerer
Erzeugung aus Wind und Sonne durch die Integration von Speichermdglichkei-
ten, den Ausbau von Speichertechnologien sowie durch die Unterstitzung einer
flexibleren Nutzung und Bereitstellung von Energie gewahrleistet werden. Die Er-
richtung von Stromspeicheranlagen soll moglichst raum- und flachenschonend
sowie im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit Umspannwerken erfolgen.*

G 6.1-6 -Kommunale und regionale Energieversorgungskonzepte sollen einen wesentli-
chen Beitrag zu einer klimavertraglichen, kosteneffizienten und bedarfsgerechten
Energieversorgung leisten. Im Warmesektor sollen zur Umsetzung der Energie-
wende kommunale Warmeplanungen erarbeitet werden.*

Das ehemalige Ziel Z 115 LEP LSA 2010 findet sich im LEP LSA 2025, 2. ENTWURF im Ziel
Z 6.2.2-2 wieder ,Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ist in der Regel als raumbe-
deutsam einzustufen und freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertraglich umzusetzen.
Dabei sind die Wirkungen von Freiflachensolaranlagen auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt,
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- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts und
- die landwirtschaftliche Bodennutzung
unter Einbeziehung der zustandigen Fachbehoérden darzulegen.”

Im Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen Ziel Z 6.2.2-2 verweist das Ministerium
fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt mit Stellungnahme vom 15.12.2025
auf das Ziel Z 3.1-4 Vermeidung der Zersiedlung. In der Begriindung zum Entwurf ist festgelegt,
dass den Belangen zur Vermeidung der Landschaftszersiedlung und der bandartigen baulichen
Entwicklung in der Landschaft Rechnung zu tragen ist.

Im vorliegenden Fall kann von keiner Zersiedelung der Landschaft ausgegangen werden. Das
Plangebiet ist weder bandartig angeordnet noch zerschneidet es die Landschaft. Es schlief3t sich
unmittelbar an das Hofgelande des Landwirtschaftsbetriebes an. Aufgrund der kompakten und
zusammenhangenden Ausdehnung, die lediglich durch eine Strale und einen Wirtschaftsweg
getrennt wird, treten diese negativen Wirkungen nicht auf.

Insbesondere durch die Anderung von konventioneller Freiflachen-Photovoltaik hin zu Agri-PV
wird das Landschaftsbild geschont und der Flachenkonflikt zwischen Erneuerbaren Energien und
der Landwirtschaft in Einklang gebracht. Weitere Angaben zu diesem Punkt kénnen dem Um-
weltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild entnommen werden.

G6.2.2-3 ,Um eine flachen- und freiraumschonende Errichtung von Freiflachensolaranla-
gen an geeigneten Standorten zielgerichtet zu ermdglichen, soll von den Gemein-
den ein gesamtraumliches Gemeindekonzept zur Steuerung dieser Anlagen er-
arbeitet werden. Zur raumschonenden Einbindung von Freiflachensolaranlagen
in die Landschaft sollen diese moglichst durch interkommunale Zusammenarbeit
gemeindeibergreifend geplant werden.*

G6.2.24 .Fur einen freiraumschonenden sowie landschaftsvertraglichen Ausbau der So-
larenergie soll durch die Bauleitplanung nicht mehr als 2,5 Prozent der Flache in
jeder Gemeinde fur Freiflaichensolaranlagen zur Verfligung gestellt werden. Hier-
von kann abgewichen werden, wenn durch die Gemeinde ein Mehrbedarf zur
Sicherstellung der Energieversorgung nachgewiesen wird.*

Gem. G 2.2-5 sollen Freiflachensolaranlagen im Freiraum bevorzugt auf

. bereits versiegelten Flachen,

+ militdrischen, wirtschaftlichen, verkehrlichen und wohnungsbaulichen Konversionsfla-
chen,

* technisch Uberpragten Flachen mit einem eingeschrankten Freiraumpotenzial,
» auf Ackerflachen in benachteiligten Gebieten und

» Flachen, die je 200 Meter langs von Bundesautobahnen oder Schienenwegen des Per-
sonen- und Guterverkehrs mit mindestens zwei Hauptgleisen liegen, gemessen vom au-
Reren Rand der Fahrbahn

errichtet werden.

G 6.2.2-6 ,Bei der Planung von Freiflachensolaranlagen sollen unter frihzeitiger Einbin-
dung der zustandigen Ubertragungs- und Verteilnetzbetreiber die Potenziale be-
reits vorhandener Netzanschlussmoglichkeiten berlcksichtigt werden.”

G 6.2.2-10 »Agri-PV-Anlagen konnen auf allen landwirtschaftlichen Nutzflachen errichtet
werden, sofern die Vorgaben der jeweils einschlagigen DIN SPEC eingehalten
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werden und die Hauptnutzung der Flache weiterhin der landwirtschaftlichen Pro-
duktion dient.”

In der Begriindung zum Grundsatz G 6.2.2-4 greift die oberste Landesentwicklungsbehdrde auch
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund
des bundesgesetzlichen Foérderrahmens gemal EEG und der spezifischen Standortfaktoren in
Sachsen-Anhalt mehr als die Halfte der kunftigen Solaranlagen in Form von Freiflachensolaran-
lagen umgesetzt werden. Fir die Erreichung der klima- und energiepolitischen Ziele des Landes
werden voraussichtlich auch in zunehmendem Malie unversiegelte Flachen, insbesondere land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, fiir den Ausbau der Solarenergie benétigt werden.

,Um die Flacheninanspruchnahme durch Freiflachensolaranlagen auf unversiegelten, insbeson-
dere landwirtschaftlich genutzten Flachen, so gering wie méglich zu halten, soll der Ausbau der
Solarenergie moglichst freiraumschonend und landschaftsvertraglich erfolgen. Auf diese Weise
soll die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Verlust von Ackerflachen, der die Er-
nahrungssicherheit gefdhrden kénnte, minimiert werden. Zudem soll im Sinne eines nachhaltigen
Ausbaus der Solarenergie die Akzeptanz der Bevolkerung fir Solaranlagen geférdert werden.*

Zielfuhrend soll die Bauleitplanung fur Freiflachensolaranlagen in jeder Gemeinde nicht mehr als
2,5 Prozent der jeweiligen Gemeindeflache vorsehen. Dies schliet sowohl Anlagen zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Photovoltaik-Freiflachenanlagen) als auch
zur Warmeerzeugung (Solarthermie-Freiflachenanlagen) ein.

Von dieser Regelung ausgenommen sind AGRI-PV-Anlagen nach den einschlagigen Vorgaben
der DIN SPEC, da die Hauptnutzung der Flache, auf der die jeweilige AGRI-PV-Anlage errichtet
werden soll, weiterhin der landwirtschaftlichen Erzeugung dient.

Laut der Begriindung zum G 6.2.2-10 soll die Errichtung von AGRI-PV-Anlagen auf allen land-
wirtschaftlichen Nutzflachen nur dann zulassig sein, wenn die einschldgigen Vorgaben der DIN
SPEC eingehalten werden und somit die Hauptnutzung von mindestens 85 Prozent der Flache
weiterhin der landwirtschaftlichen Erzeugung dient. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, die land-
wirtschaftliche Produktion von qualitativ hochwertigen Nahrungs- und Futtermitteln sowie von
nachwachsenden Rohstoffen und biogenen Energietrédgern zu sichern.

Die Ausweisung von Flachen in der Lutherstadt Eisleben fir Freiflachen PV-Anlagen sowie die
derzeit tatsachlich in Anspruch genommenen oder in Planung befindlichen Vorhaben liegen tber
das gesamte Stadtgebiet weit unterhalb der 2,5% Klausel.

Der durch die Errichtung der AGRI-PV-Anlagen verursachte Flachenverlust soll 15 Prozent der
Gesamtprojektflache nicht iberschreiten und die Ertragsminderung maximal ein Drittel des Refe-
renzertrages betragen. Zudem soll der Ruckbau der AGRI-PV-Anlage gegeben sein. Die Einhal-
tung dieser Vorgaben soll entsprechend nachgewiesen werden.

Fazit

Das Vorhaben zur Errichtung einer PV-Anlage passt sich wie nachfolgend zusammenfassend
begriindet geman § 1 Abs. 4 BAUGB den aktuellen Zielen des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACH-
SEN-ANHALT 2010 bzw. denen des 2. ENTWURFS DES LEP LSA 2025 mit seinen Grundsatzen und
Erfordernissen der Raumordnung an bzw. steht diesen nicht entgegen.

= Das Vorhaben stimmt vollstdndig mit den im Kapitel 6. ,Energieversorgung® des 2. Entwurfs
des neuen LEP LSA 2025 in Aufstellung befindlichen Zielen (iberein.

= Die Lutherstadt Eisleben verfligt Gber ein gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung
von Potenzialflachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen, das als Grundlage fur weitere Fla-
chenausweisungen bzw. Aufstellungen von Bebauungsplanverfahren geeignet ist. Das
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4.2

Planvorhaben Solarpark Laweketal bzw. die dafir vorgesehenen Flachen sind Bestandteil
derim o.g. Konzept ermittelten Potenzialflachen und somit furr die Errichtung von PV-Anlagen
geeignet. Dies entspricht den Vorgaben des G 6.2.2-3 im 2. Entwurf mit LEP LSA 2025 zur
Erstellung eines ,gesamtrdumlichen Gemeindekonzeptes® als Grundlage zukunftiger plane-
rischer Entscheidungen.

Das Vorhaben uberschreitet zusammen mit den bisher in der Lutherstadt Eisleben realisier-
ten bzw. geplanten Standorten nicht die in G 6.2.2-4 benannte 2,5 % Klausel. Die ebenfalls
im Grundsatz G 6.2.2-2 benannten mdglichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt wurden im Umweltbericht untersucht, bewertet und mit Hilfe von Aus-
gleichsmalnahmen kompensiert. Aulierdem wurde eine Visualisierung vorgenommen, die
sich ausschlief3lich mit der Wirkung auf das Landschaftsbild beschaftigt hat.

Im vorliegenden Fall liegt keine Zersiedelung der Landschaft vor. Das Plangebiet ist weder
bandartig angeordnet noch zerschneidet es die Landschaft. Aufgrund der kompakten und
zusammenhangenden Ausdehnung, die lediglich durch eine Strale und einen Wirtschafts-
weg getrennt wird, treten diese negativen Wirkungen nicht auf.

Das Vorhaben nimmt entgegen den Grundsatzen G85 und G115 des LEP LSA 2010 bzw.
G 6.2.2-5 des 2. Entwurf des LEP LSA 2025 derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen auch
aulierhalb von benachteiligen Regionen in Anspruch. Hierbei handelt es sich jedoch um land-
wirtschaftliche Nutzflachen, die trotz hoher Bodenwertzahlen aufgrund der hohen Erosions-
gefahrdung durch Wasser ein eingeschranktes Ertragspotenzial aufweisen und deshalb fir
eine intensive ackerbauliche Nutzung bedingt geeignet sind.

Die ggf. entstehenden Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild werden durch
Eingriinung der gesamten PV-Anlage unter Einbeziehung der schon vorhandenen Grin-
strukturen innerhalb des Plangebietes sowie Erganzung bzw. Neuanlage von Griinstrukturen
entlang der umgrenzenden Wege und Stralken kompensiert. Dies tragt zur Minimierung des
Eingriffs in das Landschaftsbild und somit zur weiteren Eignung fir Erholung und Tourismus
bei.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet gefahrdet die Land-
wirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig nicht- Es handelt sich bei dem Vorhaben
um eine AGRI-PVA bei der die Hauptnutzung die landwirtschaftliche Nutzung bleibt.

Die Entwicklung grofierer, zusammenhangender Flache als Standorte sowohl fiir PV-Anla-
gen als auch AGRI-PVA tragt zur Verbesserung der Raumstruktur bei, indem eine Zersiede-
lung der Landschaft durch einen Flickenteppich kleiner, rdumlich weit voneinander entfernter
Flachen verhindert wird. Aus Effizienzgriinden ist die Inanspruchnahme gréRerer Flachen fir
PV-Anlagen grundséatzlich sinnvoll. Gréfere Flachenareale stehen hierbei regelmafig nur
auf offenen Ackerflachen zur Verfligung, so dass mit dem Vorhaben nicht auf andere, insbe-
sondere nicht 6kologisch wertvolle Flachen, ausgewichen werden kann und darf.

Regionalplanung

Die PLANANDERUNG DES REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLANS FUR DIE PLANUNGSREGION HALLE 2010
in der Fassung vom 22.8.2023 stellt die Fortschreibung des REP Halle 2010 dar und wurde durch
die Regionalversammlung am 5.5.2021 und 12.9.2023 und durch die oberste Landesentwick-
lungsbehdrde am 27.11.2023 genehmigt.

Unter dem Titel ,Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle 2023“ (im weiteren
als REP Halle 2023 bezeichnet) existiert eine Lesefassung des ,neuen REP* inkl. aller nunmehr
festgelegten Ziele, Grundsatze und Plandarstellungen (schon im REP 2010 enthalten, geandert,
erganzt oder neu hinzugekommen) auf Basis der 0.g. genehmigten Plananderung des REP. Die
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nachfolgenden Ausfiihrungen und Nummerierungen basieren auf dieser nicht rechtsverbindli-
chen ,Lesefassung®.

Der REP Halle 2023 trifft im Kapitel 3.4 ,,Energie“ zur Aufgabenstellung ,Erneuerbarer Energien®
im Allgemeinen und fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Besonderen fol-
gende Aussagen bzw. formuliert die folgenden Ziele und Grundsatze:

G 3.41 Die Energieversorgung soll sicher, kostenglinstig sowie umwelt- und sozialver-
traglich auf der Grundlage eines breiten Angebotes von Energietragern gestaltet
werden (Energiemix)

G34-2 Standorte fir die Nutzung erneuerbarer Energien sollen so gewahlt werden, dass
regionale Gegebenheiten und Potenziale berticksichtigt werden und Konflikte mit
den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnut-
zungen vermieden werden. Bei der Abwagung ist dem Landschaftsbild und der
Erholungsfunktion der Landschaft ein besonderer Stellenwert beizumessen. Die
Errichtung groRflachiger PV-Anlagen im Aufienbereich soll vorwiegend an vor-
handene Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung, De-
ponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen ge-
bunden werden.

G343 Da mit einem héheren Anteil an erneuerbaren Energien zunehmend auch die
Notwendigkeit vorhandener Ausgleichsenergie an Bedeutung gewinnt, sollen ins-
besondere auch lokale Lésungen fur eine stabile Netzlast Unterstitzung finden.
Stromspeichermdglichkeiten sollen gefordert werden.

G 3.4-5 Vor der Errichtung von PV-Freiflachenanlagen soll eine Alternativflachenprifung
auf der Ebene der betroffenen Einheits-/ Verbandsgemeinde durchgefihrt wer-
den.

Dieser Grundsatz erganzt Ziel 115 (G 6.2.2-1 / 6.2.2-2) und Grundsatz 84
(G 5.2.2-3) des LEP LSA 2010 (1. Entwurf LEP LSA 2023).

Hedersleben und damit der Geltungsbereich der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
2025 LUTHERSTADT EISLEBEN liegen laut Raumstruktur (Karte 2) im landlichen Raum (hier Teil-
raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben) sowie in einer durch Landwirtschaft gepragten Kul-
turlandschaft. Die Lutherstadt Eisleben ist als Mittelzentrum festgesetzt.

Das Kapitel 5.1.3 Ziel 1 beschreibt drei Grundtypen. ,Raume mit besonderen Entwicklungsauf-
gaben® sind demnach landliche Rdume, die aufgrund ihrer peripheren Lage sowie einer niedrigen
Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse be-
sondere Strukturschwachen aufweisen (Kap. 5.1.3.3 REP HALLE 2023).

Laut der Begriindung steht dabei die Erhéhung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit im Fokus,
insbesondere die Schaffung aulRerlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze und Einkommenskombinati-
onen. Bei MalRnahmen und Planungen innerhalb der Planungsregion soll diesen Raumen Vorzug
eingeraumt werden.

Laut Karte 6 des REP HALLE 2023 liegt das Plangebiet zwar innerhalb der landwirtschaftsgeprag-
ten Kulturlandschaft ,Ackerlandschaften des 6stlichen Harzvorlandes’, jedoch nicht innerhalb ei-
ner in Anlage 7 aufgeflhrten Kulturlandschaftseinheit mit besonderer Eigenart. Als wesentliches
Merkmal wird der landwirtschaftsgepragten Kulturlandschaft weitgespannte Plateaus und Platten,
fruchtbarer Lossboden, grof3flachige Nutzung als Ackerland zugeschrieben. Dérfliche Siedlungen
liegen vorwiegend in den Flachtalern und an Hochflachrandern.

Das Kapitel 5.1.6 des REP HALLE 2023 formuliert fur die Kulturlandschaft zwei Grundsatze. G 1
legt fest, dass die historischen Kulturlandschaften in ihrer Vielfaltigkeit unter Bewahrung des
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Landschaftscharakters, der historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder, der
schutzenswerten Bausubstanzen sowie des kulturellen Erbes erhalten und nachhaltig weiterent-
wickelt werden sollen. Laut Grundsatz 2 sind die auf der regionalen Ebene identifizierten Kultur-
landschaften mit ihren Eigenarten, Entwicklungspotenzialen und Schutzwirdigkeiten insbeson-
dere mit den definierten Leitbildern in die Entscheidungs- und Abwagungsprozesse zu raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen mit einzubeziehen.

Zu einer nachhaltigen Entwicklung sowie einer kiinftigen historischen Weiterentwicklung gehort
zudem die Sicherung der Lebensgrundlage der Bevodlkerung bzw. nachfolgenden Generationen
in Bezug auf die Energieversorgung aus regenerativen Ressourcen. Im Kapitel 1.1 des LEP LSA
2010 stellt die historisch gewachsene Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt eine Kombination mehre-
rer Bestandteile dar. Neben den land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen und den vom
Menschen wenig beeinflussten naturnahen Radumen, pragen auch die stark veranderten, Uber-
formten Gebiete, wie Industriebrachen und Bergbaufolgelandschaften oder Stadte, Dorfer und
alle gebauten Strukturen die Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt. Aufgrund des Erfordernisses
Strom kiinftig aus erneuerbaren Energien zu beziehen, tragen auch Nutzungen, wie Windenergie
und Solarenergie, zum Wachstum einer historischen Kulturlandschaft bei bzw. kénnen einen Be-
standteil darstellen.

Unmittelbar im Osten von Hedersleben liegt die Kulturlandschaftseinheit Laweketal mit dem Kul-
turlandschaftstyp , Tal-Kulturlandschaft”. Wesentliche Merkmale sind hier kleinere Taler mit einem
vielfaltigen Nutzungsmosaik. Ortlich sind steilhangige Taler, Wiesen und Ufergehélze im Talgrund
vorhanden. AulRerdem gibt es zahlreiche Flurgehdélzgruppen und aufgelassene Streuobstwiesen
auf den Talhdngen und Muhlen.

Die Lutherstadt Eisleben ist als Mittelzentrum festgelegt.
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst gelten folgende Darstellungen des REP Halle.

e Der gesamte Anderungsbereich liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirt-
schaft Nr. 3 ,Gebiete des 6stlichen Harzvorlandes® (Z 5.7.1.3, REP Halle 2010).

Laut Z 7.1.1 REP Halle 2010 sind den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft
den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Er-
halter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Ge-
wicht beizumessen.

Auferdem sind in Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren
besondere Funktionen fir den Naturhaushalt und die Landschaftspflege, die Erholung und die
Gestaltung des landlichen Raumes besitzt oder in denen die Landwirtschaft eine bedeutende
Rolle zur Pflege und Erhaltung der Kulturlandschaft einnimmt, diese Funktionen bei allen raum-
beanspruchenden Planungen und MalRnahmen zu bertcksichtigen bzw. langfristig zu sichern
(G 5.7.1.4 REP Halle 2010).

Unter Ziff. 6.8 ,Landwirtschaft” des REP Halle 2010 werden ebenfalls weitere Grundsatze fir die
Landwirtschaft im Allgemeine formuliert. So sind die fiir die Landwirtschaft geeigneten Boden in
ausreichenden Umfang zu erhalten. Gerade wegen den tUberwiegend hochwertigen Boden stellt
die Landwirtschaft in der Planungsregion Halle einen wichtigen raumbedeutsamen Wirtschafts-
faktor dar. So kann die Landschaft ihre Aufgaben nur dann gerecht werden, wenn der bedeu-
tendste Produktionsfaktor Boden erhalten bleibt. Deswegen ist es mal3geblich, die landwirtschaft-
liche Bodenbewirtschaftung in der Planungsregion im Flachenumfang weitgehend zu erhalten.

Wie auch im LEP LSA 2010 geregelt und aufgefiihrt, wird unter Ziff. 6.10 ,Energie” als Grundsatz
formuliert, dass die Errichtung von grofRfldchigen Photovoltaikanlagen im Auflenbereich
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vorwiegend an vorhandenen Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung,
Deponien und andere, durch Umweltbeeintrachtigung belastete Freiflachen gebunden werden
soll.

Dieser Sachverhalt stellt laut Gesamtraumlichem Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzi-
alflachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen ein Restriktionskriterium dar. In Vorbehaltsgebie-
ten ist jedoch im Gegensatz zu Vorranggebieten die beabsichtigte Nutzung bzw. Entwicklung
des Gebietes als weniger restriktiv zu betrachten. Vielmehr kénnen und sollen diese Entwick-
lungsabsichten gegeniber konkurrierenden Nutzungs- und Raumanspriuchen abgewogen wer-
den. Im gesamtrdumlichen Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen wurden jedoch Flachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirt-
schaft differenziert bewertet. Fiir Flachen mit hoher Erosionsgefahrdung durch Wasser (Wert >
15) dient der Sachverhalt ,Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” nicht als Ausschlusskrite-
rium fir die Eignung als Potenzialflache fiir die Errichtung von PV-Anlagen. Dies trifft auch auf
das Plangebiet zu. Zur Erosionsgefahrdung trégt im Anderungsbereich insbesondere die von
Norden nach Siiden abfallende Topographie bei, die den Erosionsprozess (Abtrag von Boden)
stark beguinstigt. Somit wird das Plangebiet, auch da ansonsten keinerlei Kriterien gegen eine
Nutzung als Standort fir eine PV-Anlage sprechen, als geeignet flr eine PV-Anlage bewertet.
Naheres zur Vorgehensweise und zu den Ergebnissen des gesamtstadtischen Planungskonzep-
tes ist dem Kapitel 3.5.2 und 4 dieser Begriindung zu entnehmen.

Zudem steht dieser Regelung nicht zuletzt das Ziel der Bundesregierung gegenuber, den Anteil
des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttoverbrauch auf 65 Prozent im Jahr
2030 zu steigern bzw. 2050 den gesamten Strom treibhausneutral zu erzeugen. So wird im Bun-
desgesetz des GESETZES FUR DEN AUSBAU ERNEUERBARER ENERGIEN (EEG) festgelegt, dass die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragen-
den offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit dienen. Es legt
weiterhin fest, dass die erneuerbaren Energien, bis die Stromversorgung im Bundesgebiet na-
hezu treibhausneutral ist, als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgiterab-
wagungen eingebracht werden.

Im Aufstellungsverfahren zum neuen LEP LSA wurde sich mit der Inanspruchnahme von Land-
wirtschaftlichen Flachen auseinandergesetzt und festgestellt, dass davon auszugehen ist, dass
aufgrund des bundesgesetzlichen Férderrahmens gemall EEG und der spezifischen Standort-
faktoren in Sachsen-Anhalt mehr als die Halfte der kiinftigen Solaranlagen in Form von Freifla-
chensolaranlagen umgesetzt werden. Die konkreten Ausflihrungen hierzu kénnen dieser Begriin-
dung im Punkt 3.1.2 ,Neuaufstellung Landesentwicklungsplan Land Sachsen-Anhalt* entnom-
men werden.

Zudem wird fortan die Realisierung von AGRI-PV-Anlagen verfolgt. Fiir AGRI-PV-Anlagen, die
als spezielle Solaranlagen gelten, sind besondere planungsrechtliche Anforderungen anzuwen-
den. Sie missen die Vorgaben der DIN SPEC 91434 erfiillen und nachgewiesen werden, dass
auch weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung als Hauptnutzung besteht. Das bedeutet, dass die
Flache auch zukiinftig vorrangig landwirtschaftlich genutzt wird.

Damit verbleibt auch weiterhin eine ausreichend groRe zusammenhangende Bewirtschaftungs-
flache die infrastrukturell erschlossen ist. Lediglich im Bereich der Pfosten konnen sich Einschran-
kungen ergeben. Da die Planung mit dem landwirtschaftlichen Betrieb zwingend abgestimmt wer-
den muss, ist davon auszugehen, dass beide Nutzungen uneingeschrankt ausgetbt werden kon-
nen.

Fir das nadhere und weitere Umfeld des Geltungsbereiches gelten folgende Darstellungen des
REP Halle.
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Der Anderungsbereich erstreckt sich etwa 1,5 km siidlich der regional bedeutsamen L 159,
die die Verbindung zwischen der Bundesstrale B 180 6stlich von Mansfeld und der Stadt
Halle (Saale) uber Polleben und Salzminde herstellt. Die L 159 verlauft weitgehend gradlinig
von West nach Ost und durchzieht dabei auch die Ortschaften Polleben nordwestlich und
Burgsdorf nérdlich des Plangebietes (Z 3.3.2-4 Lesefassung REP Halle 2023, Ziffer I).

Nordwestlich und nordéstlich des Anderungsbereiches jeweils beidseitig der L 159 sind im
REP Halle dargestellt zwei Vorranggebiete fiir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung
von Eignungsgebiete. Hierbei handelt es sich um den Standort VIII (Polleben) und den
Standort IX (Besenstedt (G 3.4-4 / Z 3.4-7 Lesefassung REP Halle 2023).

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Geltungsbereich (hierbei handelt es sich um den Teil
des Plangebietes 6stlich der L 160) sudlich und stlich der Ortslage erstreckt sich in Richtung
Halle (Saale) verlaufend der westliche Auslaufer des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau ei-
nes 6kologischen Verbundsystems Nr. 2 ,Gebiete des Suflen und Salzigen Sees einschlief3-
lich Laweke und Salzatal® (G4.1.1-7, Lesefassung REP Halle 2023). Hierbei handelt es sich
um den Talraum des Gewassers Laweke zwischen Hedersleben und Dederstedt. Der Tal-
raum ist gepragt durch lichten Auenwald, Wiesen und Ufergeholze beiderseits des Bach-
laufs. Im Gegensatz zur Flachendarstellung des Vorbehaltsgebietes im LEP LSA 2023 hier
Nr. 22 ,Saale und Saalenebentaler” wurde im REP Halle 2023 die Ausdehnung konkretisiert
und das Vorbehaltsgebiet um den Teilbereich beidseitig der Laweke von Dederstedt bis He-
dersleben erweitert. Somit grenzen der Anderungsbereich und das Vorbehaltsgebiet entlang
des Weges unmittelbar aneinander. Der Geltungsbereich liegt somit zwar auRerhalb des
Vorbehaltsgebietes, trotzdem besteht kein Konflikt zwischen dem Vorhaben im Plangebiet
und dem im REP Halle dargestellten Vorbehaltsgebiet. Zwischen ,griiner Talaue“ und Ande-
rungsbereich bildet ein derzeit landwirtschaftlich genutzter ca. 200 m breiter landwirtschaft-
lich genutzter Streifen einen Pufferraum, der kiinftig fir Aufwertungsmanahmen im Sinne
eines 6kologischen Verbundsystems genutzt werden kénnte. Der zwischen Plangebiet und
Vorbehaltsgebiet verlaufende Weg soll im Zuge der Planung Richtung Norden bepflanzt wer-
den und hierdurch eine dichte Eingrinung der PV Anlage erfolgen. Somit wird hier zukunftig
ein Sichtschutz bestehen.

Sidlich der L 160 von Hedersleben Richtung Oberrissdorf und stidlich des o0.g. Vorbehalts-
gebietes fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems (Laweketal) erstreckt sich ein
Teil des Vorranggebietes fir die Landwirtschaft_Nr. | ,Mansfelder Platte“ (Z 4.2.1-1, REP
Halle 2023). Das Vorranggebiet wurde weder im REP Halle 2010 noch im LEP LSA 2023
dargestellt. Im LEP LSA 2023 wird ein Teil des Vorranggebietes als Vorbehaltsgebietes fir
die Landwirtschaft Nr. 8 ,Ostliches und siidliches Harzvorland* dargestellt. Der Anderungs-
bereich liegt aullerhalb dieses Vorranggebietes, so dass die Darstellungen im REP Halle
2023 keine Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Fazit

Die vorliegende Planung mit der Festsetzung eines Sondergebietes PV-Anlage passt sich wie
nachfolgend zusammenfassend begriindet gemaf § 1 Abs. 4 BAUGB den aktuellen Zielen des
REP HALLE 2023 mit seinen Grundsatzen und Erfordernissen der Raumordnung an bzw. steht
diesen nicht entgegen.

Das Vorhaben stimmt vollstdndig mit den im Kapitel 3.4. ,Energie“ des REP Halle 2023 auf-
gelisteten Zielen bzgl. erneuerbarer Energien Uberein. Der Errichtung einer PV-Anlage im
Plangebiet, gerade auch im Zuge der derzeit stark forcierten Anstrengungen zur Energiege-
winnung aus regenerativen Energiequellen und zur Energiewende, wird demzufolge Prioritat
eingeraumt.

3
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= Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft. Fir das
Anderungsbereich gilt dies nicht als Ausschlusskriterium fiir die Eignung der Flache fir die
Errichtung einer PV-Anlage, da laut Ergebnis des gesamtraumlichen Planungskonzeptes zur
Ermittlung von Potentialflachen fir PV-Anlagen der Lutherstadt Eisleben das Plangebiet stark
erosionsgefahrdet ist und demzufolge nur eingeschrankt flr eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung geeignet ist.

= Die im Umfeld des Plangebietes bestehenden Darstellungen eines Vorbehaltsgebietes zum
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sowie eines Vorranggebietes fiir die Landwirt-
schaft stehen dem Vorhaben zur Errichtung einer PV-Anlage ebenfalls nicht entgegen.

4.3 Flachennutzungsplanung und Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan (ENP) als vorbereitender Bauleitplan stellt fir das gesamte Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar (§ 5 Abs. 1
BAUGB).

Im seit dem 15.08.2013 rechtswirksamen FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN mit den Ortschaf-
ten Bischofsrode, Burgsdorf, Hedersleben, Osterhausen, Polleben, Rotheschirmbach, Schmal-
zerode, UnterriRdorf, Volkstedt und Wolferode incl. Umweltbericht werden fiir den Anderungs-
bereich folgende Darstellungen getroffen:

e Fast der gesamte Geltungsbereich wird als Flache fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a
BAUGB) dargestellt.

e Die im unmittelbaren Umfeld (sudlich an das Plangebiet angrenzend) vorhandene Biogas
und Milchviehanlage (Standort Hedersleben 1) wird als Sondergebiet fliir die Tierhaltung (SO
Tier) gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BAUGB i.A. § 11 Abs. 2 BAUNVO dargestellt. Diese Nutzungen
liegen raumlich betrachtet aufierhalb des Plangebietes. Nordlich der aktuell vorhandenen
Nutzungen ragt noch ein kleinerer Bestandteil des im FNP dargestellten Sondergebietes fir
die Tierhaltung in den Anderungsbereich hinein. Dieses Areal wird derzeit nicht fiir diese
Zwecke in Anspruch genommen, sondern dient als Ackerflache.

¢ In Hedersleben beginnend zweigt der ‘Pollebener Weg* (Verbindungsweg von Hedersleben
nach Polleben) von der L 160 am Rande der Ortslage von Hedersleben nach Nordwesten
ab. Beidseitig der StralRe ist ein § 30 BNATSCHG-Biotop (Obstbaumallee) dargestellt, wel-
ches nachrichtlich i.S.d. Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 4 BAUGB) Ubernommen wurde. Ein
kleiner Abschnitt des Weges und damit auch des Biotops liegt innerhalb des Anderungsbe-
reiches.

e Nordlich an den ‘Pollebener Weg‘ angrenzend wird eine grolRere Flache fir die Landwirt-
schaft (ca. 13 ha liegen innerhalb des Plangebietes) Giberlagernd als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BAUGB)
dargestellt. Dies gilt auch fiir einen schmalen Streifen westlich des von der L 160 im Osten
des Geltungsbereiches nach Norden abzweigenden Weges.

e Der ‘Pollebener Weg* (Teilabschnitt liegt innerhalb des Plangebietes) sowie der von der
L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden abzweigende Weg (Weg selbst liegt aulder-
halb des Plangebietes) ist als regionaler Wander- bzw. Radweg (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BAUGB)
dargestellt.

e  Westlich der L 160 verlauft innerhalb des Anderungsbereiches eine iiberregionale Gashoch-
druckleitung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BAUGB).
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e Der groBte Teil des Anderungsbereiches wird von der Signatur ,Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht® (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 BAUGB) Uberlagert.

Abb 4. Anderung des FNP 2025 Lutherstadt E/sleben derze/t/ge Darstellungen im rechtSW/rksamen FNP

In unmittelbarer Nachbarschaft bzw. weiterem Umfeld werden folgende Darstellungen getrof-
fen.

e Angrenzend um das Plangebiet, insbesondere in Richtung Norden, Westen und Osten, sind
groRraumig Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BAUGB) dargestellt.

o Direkt sudlich grenzen die 0.g. Biogasanlage sowie die Milchviehanlage (SO Tier) an. Wie-
derum weiter Richtung Siiden angrenzend beginnt die bebaute Ortslage von Hedersleben.
Hier werden gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen und Gemein-
bedarfseinrichtungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BAUGB) dargestellt.

e Die L 160 ist als Uberortliche Hauptverkehrsstralle (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BAUGB) dargestellt. Sie
unterteilt den Geltungsbereich in zwei Teilbereiche. Die Stralle selbst ist nicht im Geltungs-
bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 enthalten.

e An der nordostlichen Plangebietsgrenze, direkt nérdlich der L 160 angrenzend, ist ein wei-
teres SO Tier dargestellt. Hier verlauft auch in etwa die Ostliche Gemeindegrenze der
Lutherstadt Eisleben.

e Im Umfeld von Hedersleben bzw. des Plangebietes werden mehrere § 30 BNATSCHG-Bio-
tope dargestellt, welche nachrichtlich i.S.d. Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 4 BAUGB) in den
FNP Gbernommen wurden. Hierzu gehért auch das sudéstlich der Ortslage beginnende Na-
turdenkmal Laweketal, welches sich weiter Richtung Dederstedt erstreckt.

Die Darstellungen des FNP LUTHERSTADT EISLEBEN 2025 innerhalb des Anderungsgebietes wi-
dersprechen dem Planungsvorhaben. Somit lasst sich der im Parallelverfahren gefiihrte VORHA-
BENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL" nicht gemaR § 8 Abs. 2 BAUGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Der FNP muss demzufolge gemaf § 8 Abs. 3 BAUGB
im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes geandert werden.

Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde durch den Stadtrat der Lutherstadt Eisleben in seiner
Sitzung am 04.06.2024 unter der Bezeichnung ,ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN® getroffen. Die ortslibliche Bekanntmachung des
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Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 6, Jahrgang 34 am
29.06.2024.

Es besteht ein Landschaftsplan fiir die Ortschaft Hedersleben aus dem Jahre 1997. Laut Begriin-
dung zum FNP Lutherstadt Eisleben wurden die flachenbezogenen Schutzgebiete i.S.d. Natur-
schutzrechtes nachrichtlich aus dem Landschaftsplan in den FNP ibernommen.

4.4 Bebauungsplane

Fir den Anderungsbereich der vorliegenden 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025
DER LUTHERSTADT EISLEBEN sowie dessen Umfeld existieren keine rechtskraftigen bzw. in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplane.

4.5 Kommunale Konzepte zur Standortentwicklung von PV-Freiflachenanlagen

Zur gezielten Standortentwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen ist die Erarbeitung gesamtraum-
licher Konzepte auf Stadt- bzw. Gemeindeebene unabdingbar. Grundlage hierfir bildet der ER-
LASS DES MINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND VERKEHR (MLV) LSA 2009 sowie der GE-
MEINSAME ERLASS DES MLV LSA SOWIE DES MINISTERIUMS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND
ENERGIE (MULE) LSA vom 27.02 2015 bzw. 31.05.2017. Unabhangig davon begriindet sich die
flachendeckende Prifung aufgrund der zu fiihrenden Standortdiskussion im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung und wenn diese nur bedingt vorliegt, im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sowie im Rahmen der Umweltprifung (,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten®).

Aufgrund der Zielsetzung der Bundesregierung den Anteil des aus erneuerbaren Energien er-
zeugten Stroms am Bruttoverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern bzw. 2050 den
gesamten Strom treibhausneutral zu erzeugen und der MalRgaben durch die Landes- und Regi-
onalplanung, hat die Lutherstadt Eisleben die Erarbeitung eines Gesamtraumliches Planungs-
konzeptes zur Ermittlung von Potenzialflachen fur Freifldchen-Photovoltaikanlagen fur das Stadt-
gebiet veranlasst. Das Ergebnis des Konzeptes liegt seit Ende 2023 vor. Vorgehensweise und
Ergebnisse werden anschlieRend dargelegt. Das Konzept selbst ist dieser Begriindung beigeflgt.

Mit Hilfe dieses gesamtraumlichen Konzeptes verfolgt die Lutherstadt Eisleben eine geordnete
Entwicklung im Zusammenhang mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen insbesondere auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen und unterstiitzt damit ebenfalls die Umsetzung der umwelt-
politische bzw. energiepolitische Zielstellung der Bundesregierung. Sie dient als Vorplanung bzw.
zur Entscheidungsfindung gegeniiber potentiellen Investoren und zur Konfliktminimierung fir
nachgeschaltete Bauleitplanungen.

PV-Anlagen sind in der Regel raumbedeutend. Somit ist insbesondere die Zielsetzung Z 115 des
LEP LSA 2010 (im 1. ENTWURF DES LEP LSA 2023 im Ziel Z 6.2.2-1) sowie die Zielsetzung G 3.4-
5 des REP Halle 2023 (Lesefassung) zu beachten, in der es heifst, dass Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung bedirfen, gesamtstadti-
sche Konzepte zur Bestimmung von Potenzialflache erarbeitet bzw. Alternativflachenprifungen
innerhalb des jeweiligen Gemeindegebietes erfolgen miissen. Hierbei ist insbesondere ihre Wir-
kung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaus-
halts zu prifen. Gesamtraumlich orientierte kommunale Konzepte sind hierbei als besonders hilf-
reich zu beurteilen.

2023 wurde deshalb fir die Lutherstadt Eisleben EIN GESAMTRAUMLICHES PLANUNGSKONZEPT ZUR
ERMITTLUNG VON POTENZIALFLACHEN FUR FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGEN erstellt. Dieses
Konzept entspricht den oben geforderten landesplanerischen (LEP LSA 2010, Z 115, 1. Entwurf
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zum LEP LSA 2023, Z 6.2.2-1) sowie regionalen (REP Halle 2023 Lesefassung, G3.4-5) Vorga-
ben.

Das gesamtraumliche Planungskonzept dient dazu, im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben po-
tentielle Flachen bzw. Flachenbereiche unter Anwendung sogenannter Ausschluss- bzw. Bewer-
tungskriterien zu ermitteln, die sich zuklinftig moéglicherweise fiir die Errichtung von PV-Anlagen
eignen kénnten und hinsichtlich ihrer Eignung anhand von objektiven Kriterien differenziert dar-
zustellen und zu bewerten. Dazu wurden sowohl die bereits vorhandenen bzw. bisher geplanten
oder in Umsetzung bzw. Planungsprozess befindlichen Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfasst
als auch neue Flachenpotenziale (nachfolgend auch ,Potenzialflachen) ermittelt.

Die Ergebnisse und Potenzialflachen, die im Rahmen dieses Konzeptes ermittelt werden, sollen
der Verwaltung, politischen Entscheidungsgremien sowie Vorhabentragern sowohl als Grundlage
fur eine orientierende Erstbewertung und Steuerung von dahingehenden Vorhaben im Allgemei-
nen (Ausbauziele) als auch im Speziellen (Ersteinschatzung von konkreten Vorhaben und Anfra-
gen) dienen. Dabei sollen und kénnen die Ergebnisse dieses Konzeptes die erforderliche Bauleit-
bzw. Genehmigungsplanung eines konkreten Vorhabens nicht ersetzen bzw. missen Vorhaben
im Zuge dessen noch weiter gepruft und konkretisiert werden. Die Erarbeitung des Konzeptes
erfolgte in mehreren Schritten.

Schritt 1 - Ermittlung der Basisflachen

Zur Ermittlung der Basisflachen, die tiberhaupt fir die weitere Analyse / Ermittlung von Potenzi-
alflachen herangezogen wird, wurden bestimmte Flachen / Objektarten aus dem Basisdatensatz
entfernt, die die Errichtung der PV-Anlage ausschlieflen. Dies sind z.B. Wohnbauflachen, Wald,
FlieRgewasser, Gartenland, Obstplantagen u.v.m.

Schritt 2 - Festlegung und Anwendung von Ausschlusskriterien

Die Auswahl der Ausschlusskriterien basierte im Wesentlichen auf den Ausschlusskriterien der
0.9. ARBEITSHILFE ,RAUMPLANERISCHE STEUERUNG VON GRORFLACHIGEN PHOTOVOLTAIK-FREIFLA-
CHENANLAGEN IN KOMMUNEN®, den Darstellungen des FNP 2025 der Lutherstadt Eisleben, den
raumordnerischen Vorgaben des REP Halle 2010 incl. Fortschreibung (REP Halle 2023, Lese-
fassung) sowie Schutzgebietsausweisungen gemafn Naturschutzrecht. Unter Anwendung dieser
Kriterien wurden die in Schritt 1 ermittelten Basisflachen auf diejenigen Bereiche reduziert, die
von diesen Ausschlusskriterien nicht betroffen sind. Im Ergebnis verblieben sogenannte Potenti-
alflachen, die grundsatzlich fir PV Anlagen geeignet sind.

Ausschlusskriterien auf Grundlage des FNP 2025 Lutherstadt Eisleben

Folgende Darstellungen des FNP der Lutherstadt Eisleben fiihrten zum Ausschluss der entspre-
chenden Flachen als Standorte fir PV-Anlagen.

¢ Rechtskraftige Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen

e Bauflachen und Baugebiete (Wohnbau, gemischte, gewerbliche, Sonderbauflachen)

e  Grunflachen

e  Waldflachen

e  Wasserflachen (Teiche, Bache, Graben)

e Bahnanlagen und Verkehrsflachen
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Ausschlusskriterien auf Grundlage der Arbeitshilfe des Ministeriums flr Infrastruktur und Digitales
Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 2021

In der Planungshilfe werden raumordnerische wie auch fachliche Ausschlusskriterien definiert.

Raumordnung

Hierbei handelte es sich um folgende Darstellungen bzw. Ausweisungen:

e Vorranggebiete fur Natur und Landschaft

e Vorranggebiete flir Hochwasserschutz

e Vorranggebiete fiir Landwirtschaft

e Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung

e Vorranggebiete flr Forstwirtschaft

e Vorrangstandorte fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
e regional bedeutsame Vorrangstandorte flr Industrie und Gewerbe

e Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Verkehrsanlagen

e Vorrangstandort fir militdrische Anlagen

e Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten

Gemal der Planungshilfe sollten zudem den nachfolgenden Kriterien ein erhéhtes Gewicht bei
der Abwagung beigemessen werden:

e Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebiete fur Rohstoffgewinnung

e Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
e Vorbehaltsgebiete fur Kultur und Denkmalpflege

e Vorbehaltsgebiete flir Hochwasserschutz

e Vorbehaltsgebiete flir Wiederbewaldung bzw. Erstaufforstung

Die vorgenannten Kriterien wurden bis auf die Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft aus-
nahmslos angewendet.

Das Stadtgebiet von Eisleben ist grof3flachig von der Darstellung eines Vorbehaltsgebietes fiir
die Landwirtschaft betroffen. Diese Festlegung des REP Halle 2010 (LEP Halle 2023 Lesefas-
sung) soll in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben grundsatzlich nur dann als Ausschlusskri-
terium berlcksichtigt werden, wenn die besondere Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung
nicht durch hohe Erosionsgeféhrdung infolge Wasser eingeschrankt wird. Hintergrund hierfir ist
u.a. die Tatsache, dass von dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft offensichtlich auch Flachenbe-
reiche betroffen sind, die sich nur eingeschrankt fir eine landwirtschaftliche Nutzung eignen bzw.
auf denen z.B. aufgrund von Erosion infolge Wasser nicht die Ertrage erwirtschaftet werden kon-
nen, die die Festlegung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zunachst vermuten lasst.

Fachplanungen

Folgende Darstellungen / Festsetzungen wurden als zusatzliche Ausschlusskriterien herangezo-
gen:

e  Biospharenreservate

¢ Nationale Naturmonumente und Nationalparke
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e EU-SPA-Gebiete (Pufferung 20 m)

e FFH-Gebiete (Pufferung 20 m)

e  Naturpark

e Landschaftsschutzgebiete inkl. Planungen
e Naturschutzgebiete inkl. Planungen

e Naturdenkmale (nur Bericksichtigung flachenhafte Naturdenkmaler inkl. Planungen, Puffe-
rung 20 m)

e  Geschutzte Landschaftsbestandteile inkl. Planungen

e  Gebiete nach § 30 BNATSCHG- Stand 2015, Pufferung 20 m)

e natirliche Stand- und FlieRgewasser inkl. Pufferung 10 m um Stand- und FlieRgewasser
e  Kompensationsflachen zum Ausgleich fur Eingriffe zum Arten- und Biotopschutz

e  Wasserschutzgebiete - Schutzzonen 1 und 2

e  Uberschwemmungsgebiete

Sonstige Ausschlusskriterien und Abgrenzungen

Uber die vorstehend genannten Kriterien hinaus wurden weitere Ausschlusskriterien verwendet,
soweit dies aus planerischer Sicht geboten war. Dazu z&hlten folgende Festlegungen:

e  Freihaltebereiche vorh. Windenergieanlagen (eigene Festlegung von Flachenbereichen mit
vorhandenen Windenergieanlagen, welche erwartungsgemaf noch langere Zeit in Betrieb
sein werden)

e  Ortschaften (Tabuzone)
e Naturschutz / Halden / Entwicklungsbereiche (Tabuzone)
e  Strom-Freileitungen - Pufferung 5 m, keine Darstellung in den Planen

e Bundes-, Landes und Kreisstralen Pufferung 20 m, sonstige-Stral’en und Wege Pufferung
5 m, Schienenwege Pufferung 10 m, keine Darstellung in den Planen

e manuelle Grenzlinien: manuelle Abgrenzung und Unterteilung von Teilflachen anhand topo-
grafischer Gegebenheiten (soweit im Luftbild erkennbar).

Die angewendeten Ausschlusskriterien wurden in Plan 02 (Beiplan Ausschlusskriterien) darge-
stellt.

Schritt 3 - Anwendung von Bewertungskriterien

In Schritt 3 erfolgte eine Uberlagerung der in Schritt 2 ermittelten Potentialflachen mit zusatzlichen
Restriktionskriterien. Diese sollten dazu dienen, die nach Anwendung der Ausschlusskriterien
entstandenen Potenzialflachen auf sonstigen Flachen hinsichtlich ihrer Eignung fiir die Errichtung
von Freiflachen-PV-Anlagen weiter zu differenzieren. Weiterhin soll damit auch die Méglichkeit
geschaffen werden, fiir konkrete Vorhaben friihzeitig weitere relevante Belange aufzuzeigen, die
bei der weiteren Prifung einer mdglichen Realisierung in die Abwagung mit einbezogen werden
missen. Dazu wurden in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben die nachfolgenden Restrikti-
onskriterien zusammengestellt und im Rahmen des gesamtrdumlichen Planungskonzeptes in
den Planunterlagen entsprechend dargestellt.
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Restriktionskriterium 1 - Landschaftsbildanalyse

Im Zuge der Erarbeitung des gesamtstadtischen Konzeptes wurde ein Gutachten zur Festsetzung
der fir das Landschaftsbild in der Lutherstadt Eisleben bedeutsamen Ausschluss- und Restrikti-
onsbereiche. Die Ergebnisse flossen als Restriktionskriterium in das gesamtstadtische Planungs-
konzept zur Ermittlung von Potenzialflachen ein.

Als Restriktionskriterium wurden folgende, in der Landschaftsbildanalyse definierte Themenbe-
reiche festgelegt:

e Themenbereich ,Naturschutz/Halden/Entwicklungsbereiche® (Bereich Einzelfallprifung)

e Themenbereich ,Aussichtspunkte/Wege/Denkmale/Touristische Entwicklungsflachen* (Be-
reich Einzelfallprifung)

Vorhaben zur Errichtung einer PV-Anlage, die in diesen Bereichen geplant werden, sollen jeweils
einer Einzelfallpriifung zu dem betreffenden Themenbereich unterzogen werden. Dabei sollen fir
das jeweilige Vorhaben - soweit davon betroffen - die relevanten Belange des jeweiligen The-
menbereiches Berucksichtigung finden.

Ertragspotenzial (Acker- bzw. Grinlandzahl) - Keine alleinige Anwendung als Restriktionskrite-
rium

Bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Lutherstadt Eisleben handelt es sich haupt-
sachlich um Béden mit hohem bzw. sehr hohem Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl gro-
Rer als 60). Auf Basis der Daten des Landesamtes flir Umweltschutz zum Bodenfunktionsbewer-
tungsverfahren (BFBV-LAU) und die darin dargestellte Bodenteilfunktion zum Ertragspotenzial
konnte ermittelt werden, dass von den nach Anwendung der 0.g. Ausschlusskriterien verbleiben-
den Potenzialflachen auf sonstigen Flachen insgesamt weniger als 30 ha ein geringes oder sehr
geringes Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl < 40) aufweisen. Der Uberwiegende Teil der
Potenzialflachen (ca. 4.740 ha) befindet sich dagegen auf landwirtschaftlichen Flachen mit einem
hohen Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl 61 - 75) bzw. sehr hohen Ertragspotenzial
(Acker- bzw. Grinlandzahl > 75).

Soll der Ausbau von PV-Anlagen im Stadtgebiet Giber das bestehende MalR hinaus erfolgen, ware
es nicht zuletzt auch aufgrund der geringen Flachenpotenziale auf Konversionsstandorten nicht
zielfiihrend, die Errichtung von PV-Anlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen mit hohem
bzw. sehr hohen Ertragspotenzial generell auszuschlieen. Infolgedessen wirden nach Berlck-
sichtigung der 0.g. Ausschlusskriterien nur sehr geringe Flachenpotenziale fiir den weiteren Aus-
bau definiert werden kdénnen. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen dieses Konzeptes die
Acker- bzw. Griinlandzahl nicht als eigenstandiges Restriktions- bzw. Bewertungskriterium ver-
wendet.

Das vorhandene Ertragspotenzial im Stadtgebiet von Eisleben ist im Plan 04 (Beiplan Ertragspo-
tenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl)) dargestellit.

Restriktionskriterium 2 — Bodenerosion

Das Stadtgebiet von Eisleben ist zu groRen Teilen von der Festlegung eines Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft des Regionalen Entwicklungsplans Halle (REP Halle 2010) bzw. der aktuellen
Fortschreibung des REP (REP Halle 2023, Lesefassung) betroffen. Das Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft erstreckt sich dabei auch Gber Flachenbereiche, deren Ertragsfahigkeit infolge von Ero-
sion durch Wasser nachweislich z.T. deutlich eingeschrankt ist und in diesem Zusammenhang
auch von rechtlichen Auflagen betroffen sind, die eine wirtschaftlich optimale Bewirtschaftung
einschranken bzw. erschweren.
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Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser begriindet sich nicht zuletzt durch das teil-
weise sehr bewegte Gelande auf Flachen in der Lutherstadt Eisleben mit signifikanten H6henun-
terschieden innerhalb kurzer Entfernungen. Dies stellt sich einerseits in den vorliegenden Kenn-
zahlen dar, wird andererseits aber auch durch nachweislich stattgefundene Erosionsereignisse
in den betroffenen Gebieten bestatigt.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser im Stadtgebiet von Eisleben ist im Plan 05
(Beiplan Erosionsgefahrdung durch Wasser) dargestellt.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurden die Mittelwerte der potenziellen Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Ernat — natirliche Erosionsgefahrdung) fiir die zuvor in Schritt 2 ermittelten Po-
tenzialflachen ermittelt, die sich im Bereich des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befinden.

In der Ergebniskarte (Plan 01) des Konzeptes wird dargestellt, welche Bereiche der Potenzialfla-
chen, die innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft liegen, Werte kleiner als 15
(dies fuhrt zum Ausschluss der Flachen fir die Errichtung von PV Anlagen) oder gréRer gleich 15
(dies ermoglicht die Errichtung von PV-Anlagen) aufweisen.

Auf dieser Basis wurde ermittelt, dass insgesamt ca. 2.300 ha der Potenzialflachen, die sich in-
nerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befinden, durchschnittliche Erosionsgeféhr-
dungswerte durch Wasser von kleiner als 15 aufweisen und damit fur die Errichtung von FF-PVA
auszuschlief3en sind.

Die Abgrenzungen der Potenzialflachen entsprechen ebenso wenig wie Feldblocke der tatsach-
lichen Flachenabgrenzung von geplanten PV-Anlagen. Insofern dient die Klassifizierung zur po-
tenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser in Plan 01 zunachst lediglich der ersten Orientie-
rung im weiteren Umfeld des Vorhabens. Der Nachweis der potenziellen Erosionsgeféahrdung
durch Wasser ist fiir das konkrete Vorhabengebiet dennoch zu erbringen.

In Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben wurde deshalb fir PV Anlagen, die innerhalb von
Vorbehaltsgebieten flr die Landwirtschaft liegen, festgelegt, dass die Ermittlung der Erosionsge-
fahrdung durch Wasser auf Grundlage der gesetzlich vorgegebenen Methodik (Mittelwert Gber
eine Flache) ausschlieRlich auf Basis der tatsachlichen Flachenausmalie der geplanten PV-An-
lage und nicht der jeweiligen Feldblockeinteilung/-groRRe erfolgen soll.

Sofern fiir eine konkrete Vorhabenflache der so ermittelte Mittelwert der potenziellen Wasserero-
sionsgefahrdungsklasse den Grenzwert von 15 Uberschreitet (d.h. Mittelwert fir Enat = 15), soll
das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft flir diese Vorhabenflache nicht als Ausschlusskriterium fir
die Errichtung einer PV Anlage angewendet werden. Hintergrund ist dabei, dass davon ausge-
gangen wird, dass die besondere Eignung solcher Flachen fir die Landwirtschaft infolge der po-
tenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser nur noch eingeschrankt gegeben ist. Zudem bietet
die Errichtung einer PV-Anlage auch die Moglichkeit, die potenzielle Erosionsgefahrdung durch
Wasser in diesen Bereichen durch eine dauerhafte Begrinung (z.B. Entwicklung extensives
Grinland) zu reduzieren.

Somit darf das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft nur dann als Ausschlusskriterium fir die Errich-
tung einer PV Anlage angewendet werden soll, wenn der ermittelte Mittelwert fir die potenzielle
Erosionsgefahrdung durch Wasser auf Basis der Bodenabtragsgleichung (ABAG) in Anlehnung
an DIN 19708 innerhalb einer konkreten Vorhabenflache einer PV Anlage den Grenzwert von 15
nicht erreicht bzw. diesen nicht Uberschreitet (d.h. Mittelwert fiir Enat < 15).
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Sonstiges

Privilegierung 200 m — Bereich

Ungeachtet der Ermittlung von Potenzialflachen auf sonstigen Flachen im Rahmen des Konzep-
tes ist im § 35 Abs. 1 Nr. 8 lit. b) BauGB festgeschrieben, dass ein Vorhaben im Auflenbereich
zulassig ist, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung ge-
sichert ist und wenn das Vorhaben der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient und auf einer
Flache langs von Autobahnen oder Schienenwegen des ibergeordneten Netzes im Sinne des §
2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer beidsei-
tigen Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn,
errichtet wird.

Mit dieser gesetzlichen Regelung ist zur Herleitung der planerischen Zulassigkeit von PV-Anlagen
im ,200 m - Bereich® in der Regel kein Bauleitplanverfahren bzw. Bebauungsplan mehr erforder-
lich. Diese Flachen unterliegen demnach auch nicht mehr der kommunalen Planungshoheit, so
dass eine Gemeinde - im Gegensatz zu allen sonstigen Flachen innerhalb einer Gemeinde - nur
deutlich begrenzt Einfluss auf die Planung und Realisierung von PV-Anlagen in diesem Bereich
nehmen kann.

Fazit

Die Ergebnisse des gesamtraumlichen Planungskonzeptes zeigen, dass bisher nur ein relativ
geringer Flachenanteil der Lutherstadt Eisleben mit Freiflachen-PV-Anlagen bebaut wurde und
grol3e Teile des Stadtgebietes fir die Errichtung von PV-Anlagen zuséatzlich geeignet sind. Es ist
daher sinnvoll, fir den weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien die im Konzept ermittelten
Potenzialflachen, hierbei handelt es sich zu einem grof3en Teil um derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, zu erschlielen, zumal im Stadtgebiet Konversionsflachen nur in einem sehr be-
grenzten Mal3e zur Verfigung stehen.

Die ermittelten Potenzialflachen konzentrieren sich hierbei auf den norddstlichen Teil des Stadt-
gebietes und den Stadtrand des Hauptortes Eisleben. Nur wenige Potenzialflachen liegen im Si-
den der Gemarkung. Hierbei weisen 399 ha keinerlei Restriktionen auf. 2.836 ha liegen zwar im
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, sind aber stark erosionsgefahrdet durch Wasser und
stlinden somit zur Verfiigung.

Dieses Flachenpotenzial bietet der Lutherstadt Eisleben die notwendigen Gestaltungsspielrdume
zur Entscheidung Uber zukinftige Standorte fiir PV-Anlagen. Diese Spielraume sind vonnéten,
da sicherlich nicht alle Potenzialflachen tatsachlich fur die Errichtung einer PV-Anlage verfugbar
sind, da moglicherweise Grundstiickseigentiimer grundsatzlich kein Interesse an der Errichtung
einer PV-Anlage haben oder die wirtschaftlichen Voraussetzungen nicht gegeben sind.

In der Ergebniskarte (Plan 01) sowie der Restriktionskarte (Plan 03) des Konzeptes werden die
0.g. 200 m Bereiche wie auch die 500 m Bereiche dargestellt.

Alle zuvor beschriebenen und angewendeten Restriktionskriterien wurden in Plan 03 (Beiplan
Restriktionskriterien/sonstige Kriterien) dargestellt.

Weitere Details sind der Langfassung des Konzeptes zu entnehmen.
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5. Standortbegriindung und -alternativen

Fir das gesamte Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben wurde, wie im vorhergehenden Kapitel
ausfuhrlich beschrieben, ein Gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzial-
flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben erarbeitet.

Die Mehrzahl der ermittelten Potentialflachen liegt im nérdlichen Bereich des Stadtgebietes. Es
handelt sich hierbei fast ausschliel3lich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Areale. Diese Fla-
chen liegen grofitenteils innerhalb eines von der Regionalplanung dargestellten Vorbehaltsgebie-
tes fur die Landwirtschaft. Im 0.g. Konzept wurde jedoch festgelegt, dass nicht alleine diese Aus-
weisung bzw. das hohe Ertragspotenzial gegen die Eignung einer Flache zur Errichtung einer
PV-Anlage spricht, sondern ebenfalls eine Erosionsgefahrdung der Flachen durch Wasser fir die
weitere Eignungsbewertung mit zu betrachten ist.

Die 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 LUTHERSTADT EISLEBEN liegt innerhalb der
als Potenzialflachen dargestellten Bereiche im Norden des Stadtgebietes, die gleichzeitig im REP
Halle als Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft dargestellt werden. Diese Potentialflachen er-
strecken sich von der L 160 zwischen Unterrissdorf und Hedersleben Richtung Norden bis zur L
159 zwischen Polleben und Burgsdorf. Zusatzliche Areale grenzen im Westen an Polleben und
erstrecken sich bis zur westlichen bzw. ndrdlichen Gemarkungsgrenze.

Hierbei ist festzustellen, dass diese Flachen unterschiedlicher Erosionsgefahrdung durch Wasser
unterliegen. Je etwa zur Halfte weisen die Flachen entsprechend den im o.g. Planungskonzept
festgelegten Grenzwerten entweder einen Wert von Gber 15 (Eignung fiir PV-Anlagen) oder einen
Wert unter 15 (Ausschluss von PV Anlagen) auf.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines ca. 1,5 km breiten ,Korridors*, der sich im Umfeld von
Hedersleben beginnend Richtung Nordwesten bis etwa nach Polleben erstreckt. Dieser Korridor
ist stark erosionsgefahrdet durch Wasser und weist Werte grofier als 15 auf. Demzufolge ist das
Plangebiet fur die Errichtung einer PV-Anlage geeignet.

Die zuvor beschriebenen Erkenntnisse sind auch dem nachfolgenden Planausschnitt aus der Er-
gebniskarte (Plan 01) des gesamtraumlichen Planungskonzeptes zu entnehmen.

An dieser Stelle wird noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das gesamtraumliche
Planungskonzept lediglich als informelles Instrument zu betrachten ist und in allen nachfolgenden
formellen Bauleitverfahren, detailliert und an die bestehenden 6rtlichen Gegebenheiten, die im
Detail nicht bei der Konzepterarbeitung berticksichtigt werden konnten bzw. evtl. auch gar nicht
bekannt waren, flexibel angepasst werden missen. Etwaige Abweichungen bzw. die Anpassung
von Festsetzungen innerhalb der Bauleitplanung, die den Ergebnissen des Planungskonzeptes
widersprechen, stehen somit jedoch nicht im Widerspruch zu den generellen Aussagen und Er-
gebnissen der Untersuchung.

Dieser Hinweis wurde bei der weiteren Erarbeitung des Planentwurfs zum Solarpark Laweketal
berucksichtigt.
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Anderungsgebiet

Abb. 5 - Karte 1 Potenz:alﬂachenanalyse PV- Anlagen Ausschnitt aus der Ergebn/skan‘e

Vorhandene FF-PVA und

Potenzialflichen an Konversionsstandorten
Vorhandene Freiflichen-Photovoltaikanlagen
Lutherstadt Eisleben (Pht. 3.1)
Potenzialfidachen an Komversionsstandorten >= 3.0 ha
(Pkt. 3.2}
Potenzialfichen an Konversionsstandorten < 3.0 ha
(Pkt. 3.2)

Potenzialflichen - Sonstige Flichen (Pkt. 3.3)
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Restriktionskriterium
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Restriktionskriterium (vgl. Legende unten)
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Abb. 6 - Karte 1 Potenzialflichenanalyse PV-Anlagen — Legende zur Ergebniskarte

Die Eignung bzw. Standortbegriindung fir das Vorhaben zur Errichtung einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage beruht zusammenfassend auf folgenden Aspekten:

e Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Standort fir eine AGRI-PVA tragt in hohem
Mafe den Entwicklungszielen und Grundséatzen der Landes- und Regionalplanung zur Aus-
weitung der Energiegewinnung durch erneuerbare Energien sowie zur Umsetzung der Ener-
giewende Rechnung. Naheres wurde ausfihrlich im Kapitel Landes- und Regionalplanung
dieser Begriindung erlautert.

e Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Standort fiir eine AGRI-PVA tragt zur Sicherung
von Arbeitsplatzen im Agrarbetrieb vor Ort sowie zur Schaffung eines weiteren
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wirtschaftlichen ,Standbeines” flir die Agrargenossenschaft in Hedersleben neben der ,klas-
sischen” Landwirtschaft bei.

e Das Plangebiet ist Uber die L 160 im Osten, den ‘Pollebener Weg‘ im Westen sowie die
Zuwegung aus der Ortsmitte von Hedersleben Uber das Gelande der Agrargenossenschaft
und der Biogasanlage Richtung Norden gut erschlossen.

e Die Flachen rund um den Anderungsbereich im Norden, Westen und Osten und auch alle
Flachen im Plangebiet stellen sich im Wesentlichen als ausgedehnte, monostrukturierte und
ausgeraumte Ackerflachen ohne strukturierende Griin- bzw. Vegetationsbestande dar. Le-
diglich entlang der bestehenden Wege am Rande des Plangebietes existieren punktuell
Baumreihen und Gehélzgruppen bzw. markante Einzelbdume. Im Siiden des Anderungsbe-
reiches liegen die Stalle der Agrargenossenschaft sowie eine Biogasanlage bzw. schlief3t
sich die bebaute Ortslage von Hedersleben an. Das Relief steigt von Siden nach Norden
pultartig an und erreicht an der nérdlichen Plangebietsgrenze und dem dort vorhandenen
Wegeraum seine gréfite Gelandehohe. Durch die Neigung nach Siden wird der Einstrahl-
winkel auf die Module zusatzlich beglnstigt, zudem wird die Flache so gut wie gar nicht
durch vorhandene Vegetationsstrukturen beeintrachtigt.

e Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines groRraumigen, im REP Halle 2010 und dessen
Fortschreibung (REP Halle 2023 Lesefassung) dargestellten Vorbehaltsgebietes fiir die
Landwirtschaft. Dieser abwagungsrelevante Belang fiihrt jedoch nicht automatisch zu einer
Abwertung oder zum Ausschluss der Flachen aus den im Zuge der Potentialanalyse ermit-
telten Potentialbereichen bzw. Eignungsflachen fur PV-Anlagen.

Der Begriff Vorbehaltsgebiet bedeutet, dass es sich hierbei um einen flexiblen, im Gegensatz
zum Begriff Vorranggebiet, nicht strikt zu handhabenden Raumanspruch seitens der Regio-
nalplanung handelt, der mit anderen, konkurrierenden Nutzungsansprichen und sonstigen
Belangen abzuwégen ist. Zudem wirkt sich hier die oben schon beschriebene Erosionsge-
fahrdung der Flachen im Plangebiet durch Wasser nachhaltig aus. Fir stark erosionsgefahr-
dete Flachen wurde in der Potentialanalyse festgelegt, dass diese Restriktion nicht automa-
tisch zum Ausschluss als Flache fiir PV-Anlagen fihrt.

Die Flachen im Planungsgebiet weisen zwar eine relativ hohen Bodenwertzahl von bis zu 80
Punkten, gleichzeitig aber auch einen hohen Mittelwert fiir die potenzielle Erosionsgefahr-
dung durch Wasser (> als 15) auf, so dass festzustellen ist, dass diese Flachen eine hohe
Erosionsgefahrdung durch Wasser besitzen, in ihrer Ertragsfahigkeit nachweislich deutlich
eingeschrankt und in diesem Zusammenhang auch von rechtlichen Auflagen betroffen sind,
die eine wirtschaftlich optimale Bewirtschaftung erschweren. Somit sind die Flachen im Plan-
gebiet fur die Errichtung von PV-Anlagen geeignet.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser begriindet sich nicht zuletzt durch das
von Norden Richtung Suden (Richtung Ortslage von Hedersleben sowie Talraum der
Laweke) abfallende Gelanderelief. Die Erosionsgefahrdung stellt sich einerseits in der ho-
hen Kennzahl dar, wird aber auch durch nachweislich stattgefundene Erosionsereignisse
auf den betroffenen Flachen im Plangebiet bestatigt. Zudem ist auf dem nachfolgend einge-
fugten Luftbild (auRerhalb der Vegetationsphase fotografiert) der in der Vergangenheit er-
folgte ,Erosionsfluss“ des Wassers von Norden beginnend bis zum ‘Pollebener Weg* im Sii-
den anhand der schlierenartigen (dunkler gefarbte B6den) Bodenabflisse nachzuvollziehen.
Die vernafite Niederung am ‘Pollebener Weg' (Pollebener Grund) stellt sich auf dem Luftbild
ebenfalls als dunklere Flachen dar. Fir die starke Erosionsgefahrdung flir Wasser spricht
auch das temporar vorhandene Gewasser im Pollebener Grund sowie die Darstellung des
Pollebener Grundes (Ackerbereich ndérdlich des ‘Pollebener Weg') als Flache fur
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft im FNP 2025 DER
LUTHERSTADT EISLEBEN. Begriindet wird die Darstellung im FNP damit, dass es sich in die-
sem Bereich um einen grundwasserbeeinflussten Niederungsbereich handelt. Fir diesen
Bereich lautet gemaf FNP die Empfehlung, das Areal aus der ackerbaulichen Nutzung her-
auszunehmen und eine extensive Griinlandbewirtschaftung einzuleiten. Diese Zielsetzung
kann bei Umsetzung des Vorhabens unterstitzt bzw. umgesetzt werden.

_-—_-.'i’-'-;’;: N o A
Abb. 7 - Erosionsauswirkungen
(Datenlizenz Deutschland-DOP100-Version 2.0 © GeoBasis-DE / LVermGeo ST)

Der Anderungsbereich und seine Umgebung treten nicht primar als historische Kulturland-
schaft in Erscheinung. Die geplante PV-Anlage stellt zwar einen Eingriff in das Landschafts-
bild dar, das jedoch durch die angrenzenden Stélle der Agrargenossenschaft, die Biogasan-
lage, die L 160 sowie die nicht weit entfernten Windkraftanlagen im Norden bei Polleben und
Burgsdorf vorgepragt ist. Ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild liegt an
dieser Stelle somit bereits vor. Zudem soll diese Beeintrachtigung durch entsprechende Ein-
grinungsmafnahmen minimiert werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden dahingehend beurteilt, dass das Potenzial fir die
Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologische Vielfalt der in Anspruch zu nehmen-
den landwirtschaftlichen Flache aufgrund der schon jetzt offenen, ausgeraumten Landschaft
mit weitgehender monokultureller Nutzung nur geringfugig beeinflusst wird. Der spezifische
Standortfaktor des Gebietes ist daher eher durch die Integration regenerativer Energien cha-
rakterisiert. Aufgrund der offenen, ausgerdumten Gelandestruktur besitzt die Flache nur eine
geringe 6kologische Wertigkeit bzw. Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die beiden kleineren
Biotopbereiche im Westen des Geltungsbereiches und westlich des Wirtschaftsweges nérd-
lich der Biogasanlage werden von der Bestiickung mit Solarmodulen ausgeschlossen und
zuséatzlich aufgewertet. Somit werden diese Biotope im Plangebiet nicht beeintrachtigt. In-
nerhalb des Anderungsbereiches bestehen ansonsten keine wertvollen Gehélzbestande.

Die Errichtung einer AGRI-PVA auf den Flachen im Plangebiet fihrt nur zu einer duf3erst
geringen Versiegelung der Béden, die kaum mit einer normalen Bebauung vergleichbar ist.
Hinzu kommt, dass die Flachen unter den Modulen der AGRI-PVA bewachsen sind und ei-
nem extensiven Pflegeregime unterzogen werden, so dass sich wertvolle Biotope entwi-
ckeln.

b |
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e Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen fir AGRI-PVA ist unter Beachtung
agrarischer und 6kologischer Belange gerechtfertigt, weil Herausnahme einer relativ kleinen
landwirtschaftlichen Flachen die Landwirtschaft als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig wei-
terhin gesichert bleibt.

e  Aus wirtschaftlichen und damit auch Effizienzgriinden ist die Inanspruchnahme groR3erer Fla-
chen fur PV-Anlagen sinnvoll und unabdingbar. GréRere Flachenareale stehen hierbei re-
gelmaRig nur auf offenen Ackerflachen zur Verfligung, so dass PV-Anlagen nicht auf andere,
insbesondere nicht 6kologisch wertvolle Flachen, ausweichen kdnnen. Grofirdumige FIa-
chen stehen laut Potentialanalyse fast ausschlieRlich im Norden des Stadtgebietes zur Ver-
fligung, dort wo offene Ackerschlage vorhanden sind. Dies gilt auch fiir den Anderungsbe-
reich.

Die Inanspruchnahme gréRerer, zusammenhangender Flachen als Standorte fir PV-Anla-
gen tragt zur Verbesserung der Raumstruktur bei, indem eine Zersiedelung der Landschaft
durch einen Flickenteppich kleiner, raumlich weit voneinander entfernter PV-Flachen verhin-
dert wird. Fur die Ausweisung der Flache als PV-Anlage spricht auch eine mdglichst kom-
pakte Eingriffssituation und insgesamt eine aus Sicht des Freiraumschutzes sehr gute La-
gegunst.

e  Zahlreiche derzeit nur rudimentar bestehende Grinstrukturen wie Baumreihen, markante
Einzelbaume, Geholzgruppen und Kleinbiotope am Rande des Gebietes, vornehmlich an
den Wegen und Stral’en bzw. die 0.g. in den Geltungsbereich hineinragende Biotope stellen
wichtige Trittsteine / Elemente in einem maglichen Biotopverbund dar. Sie sind zwar insbe-
sondere in Form der wegbegleitenden Baumreihen schon im Okologisches Verbundsystem
fur den Landkreis Mansfelder Land aus dem Jahr 2002 bzw. im Biotopverbundsystem des
Landes Sachsen-Anhalt enthalten, stellen sich jedoch derzeit isoliert und oft in schlechtem
Zustand dar. Im Zuge kunftig angedachter Ausgleichsmalinahmen kénnen diese Elemente
aktiviert, sinnvoll erganzt und miteinander verbunden werden. Dies tragt zur Belebung und
Gliederung des Landschaftsbildes und gleichzeitig zu einer 6kologischen Aufwertung des
Plangebietsumfeldes bei.

Fazit

Die Errichtung einer PV-Anlage an diesem Standort wird insgesamt als vertraglich und verhalt-
nismafig eingeschatzt. Die Nutzung der Flachen zur solaren Energiegewinnung wird als stadte-
baulich und naturschutzrechtlich sinnvoll und unbedenklich erachtet. In Verbindung mit einer
AGRI-PV werden dartber hinaus die landwirtschaftlichen Belange weiterhin gewahrt. Gerade
auch im Zuge der derzeit forcierten Anstrengungen zur Energiegewinnung aus regenerativen
Energiequellen und der absoluten Prioritat zur Umsetzung der Energiewende geniel3t das Vorha-
ben Prioritat.

6. Immissionen und Emissionen
Larm

Von der PV-Anlage selbst sowie deren Nebenanlagen gehen keine Larmimmissionen aus, die fur
die angrenzenden Nutzungen zu Beeintréachtigungen fihren kdnnten.

Durch den Autoverkehr auf der L 160 im Osten des Anderungsbereiches entstehen jedoch Emis-
sionen, insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stdube etc., die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Eine sensible Be-
bauung, die hierdurch beeintrachtigt wirde, besteht in unmittelbarer Nahe jedoch nicht.
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Die genannten Emissionen sind fiir die PV-Anlagen im Allgemeinen ebenfalls nicht relevant, da
PV-Anlagen unsensibel gegentber moglichen Larmimmissionen sind.

Visuelle Beeintrachtigungen

Mit der Umsetzung der PV-Anlage werden Veranderungen des Landschaftsbildes verbunden
sein. Im Zuge der Konkretisierung der Planung wird ausfihrlich auf die Fernwirkung der PV-An-
lage und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild eingegangen.

Visuelle Beeintrachtigungen der Anwohner / Wohnbebauung von Hedersleben siidlich der ge-

planten PV-Anlage werden durch verschiedene Malkhahmen bzw. vorhandene Gegebenheiten

minimiert

e Der Blick auf die PV Anlagen wird aufgrund der vorhandenen Gebaude der Milchvieh- bzw.
Biogasanlage zwischen Plangebiet und der bebauten Ortslage teilweise verhindert.

e  Zur Wohnbebauung in der Ortschaft Hedersleben wird ein Abstand von 200 m eingehalten.

e Der Geltungsbereich wird zu allen Seiten, insbesondere auch zur sudlichen gelegenen Ort-
schaft Hedersleben, durch mehrreihige Bepflanzungen eingegriint.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Rahmen der Umweltpru-
fung detailliert bewertet und geeignete Minimierungs- bzw. Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Blendwirkungen aufgrund von Reflexionen

Gemal §§ 22 ff. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht nicht genehmigungsbedirftige Anlagen.

Die Solarmodule reflektieren einen Teil des Lichtes. Durch diese Lichtreflexion kann es unter
bestimmten Konstellationen zu Reflexblendungen kommen. In der Regel treten diese dann auf,
wenn direkte Sichtverbindungen zwischen Solarmodul und schutzbedirftigen Rdumen auftreten
und der Abstand weniger als 100 m betragt. Als schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes gilt eine Blendwirkung, wenn diese mehr als 30 Minuten pro Tag
und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt.

Insbesondere durch die Ausrichtung der Module zur Sonne verursachen die Module Reflexblen-
dungen in Richtung Siiden. Bei festinstallierten Anlagen (die Aufstellung erfolgt in einem Winkel
von 15 bis 20 Grad) werden die Sonnenstrahlen in der Mittagszeit nach Siden in Richtung Him-
mel reflektiert, so dass zu dieser Tageszeit kaum Blendwirkungen zu erwarten sind.

In den Morgen- und Abendstunden, wenn die Sonne tief steht, werden durch einen geringeren
Einfallwinkel grofere Anteile des Lichtes reflektiert. Reflexblendungen kénnen dann neben Be-
reichen im Slden zusatzlich in den Bereichen westlich und &stlich der Anlage auftreten. Durch
die in Blickrichtung tief stehende Sonne werden diese Stérungen jedoch relativiert, da die Reflex-
blendung der Sonne uberlagert wird. Durch die stark lichtstreuende Eigenschaft der Module kann
eine Blendung in kurzer Entfernung (wenige dm) zu diesen Modulreihen ausgeschlossen werden.
Zu erkennen waren zudem lediglich helle Flachen auf den Oberflachen der Module. Diese stellen
allerdings keine Beeintrachtigung fir das menschliche Wohlbefinden dar (ARGE MONITORING PV-
ANLAGEN 2007, S. 35).

Fir den Geltungsbereich gilt somit Folgendes:

e Im Stden des Anderungsbereiches befinden sich sensible Wohnnutzungen, hier in Form der
Wohnbebauung in der Ortschaft Hedersleben. Blendwirkungen sind jedoch nicht zu erwar-
ten. Zum einen erzeugt die sudlich an die PV Anlage angrenzende landwirtschaftliche Be-
bauung eine insbesondere visuell schitzende Barrierewirkung zwischen PV Anlage und
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Wohnbebauung. Zum anderen wird, dort wo diese Barrierewirkung nicht besteht, ein Min-
destabstand von 200 m zwischen Wohnbebauung und geplanter PV-Anlage eingehalten.
Am sudlichen Rand des Plangebietes soll darliber hinaus eine dichte Vegetationsstruktur in
Form einer ca. 10 m breiten Eingrinung (dichter Geholzstreifen) angepflanzt werden, die
ebenfalls zum Ausschluss von Blendwirkungen beitragt.

Sidlich des 0Ostlichen Baufeldes liegt der Talraum der Laweke. Auch diese Struktur ist un-
sensibel gegentber Blendwirkungen, so dass auch hier keine negativen Auswirkungen zu
erwarten sind.

e Im Norden, Westen und Osten an den Geltungsbereich grenzen grofsraumige Ackerfluren
an. Negative Blendwirkungen sind demzufolge nicht zu erwarten.

e Im Osten des Anderungsbereiches verlauft zwischen dem westlichen und dstlichen Abschnitt
des Plangebietes die L 160. Sie liegt auRerhalb des Geltungsbereiches. Zwischen Fahrbahn-
rand und PV Anlage ist gemaR § 24 ABs. 1 STRG LSA eine 20 m Bauverbotszone einzuhal-
ten. Prinzipiell kénnten durch die PV-Anlage hier Blendwirkungen auf den KFZ-Verkehr der
LandesstralRe entstehen. Die vorhandenen Baume und eine im Rahmen der Planung vorge-
sehene Eingrinung entlang der L 160 tragen zur Minderung bzw. zum ganzlichen Aus-
schluss von Blendwirkungen bei.

Das der Begriindung zum VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL"
anliegende ,Blendgutachten PVA Laweketal® (Anlage 2) bestatigt die 0.g. Aussagen und stellt
fest, dass die umliegenden Gebaude frei von Kernblendung bleiben und dass die LAl eingehalten
wird. Bzgl. der Verkehrswege treten — rein geometrisch betrachtet — lediglich auf einem kurzen
Abschnitt des ‘Pollebener Weges' erhebliche Blendwirkungen auf. Diese werden jedoch bereits
im aktuellen Zustand weitestgehend durch vorhandenen Bewuchs entlang des Weges abge-
schirmt. Die vom Gutachter empfohlene Ersatz- und Erganzungspflanzungen in diesem Bereich
wurde im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Teil B: Textliche Festsetzungen 3. Griinodnerische
Festsetzungen MalRnahme Nr. 6 ,Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen entlang des Poll-
ebener Weges"“.

Elektrische und magnetische Strahlungen

Mogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische oder magnetische Strahlungen aus-
gehend von den Solarmodulen, Verbindungsleitungen, Wechselrichtern und Transformatoren
werden als unerheblich eingeschatzt. Laut Literatur werden die maRgeblichen Grenzwerte der
BImSchV in jedem Fall deutlich unterschritten (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN 2007, S. 36).

7. Planungskonzept / Darstellungen

Im Geltungsbereich der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT Els-
LEBEN werden die nachfolgend beschriebenen Darstellungen getroffen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BAUGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BAUNVO)

Innerhalb des Anderungsbereichs der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES werden im
derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben mit Ausnahme eines klei-
nen Teils eines Sondergebietes ,Tierhaltung“ keinerlei Bauflachen oder Baugebiete dargestellt.
Grund fir diese ,Uberplanung ist, dass dieser Bereich fir die den Betrieb der Stallanlagen und
Biogasanlage von der Agrargenossenschaft nicht bendtigt wird. Aufgrund des sparsamen
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Umgangs Grund und Boden soll daher das Betriebsgelande unmittelbar an die Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage angebunden werden.

Im Anderungsgebiet ist zukiinftig die Errichtung einer Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage geplant.
Demzufolge wird der Anderungsbereich nunmehr groRtenteils als sonstiges Sondergebiet (SO)
AGRI-PV* gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BAUGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BAUNVO dargestellt.

Daruber hinaus erfolgt eine Anpassung der tatsachlich von der Agrargenossenschaft genutzten
Flache und Darstellung entsprechend dieser Nutzung als SO ,Tierhaltung“ gemaf § 5 Abs. 2 Nr.
1 BAUGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BAUNVO.

Der Uberwiegende Bereich der nun als SO ,Tierhaltung“ dargestellten Flache wird bereits vom
Agrarbetrieb in Anspruch genommen und nur ein geringer Flachenanteil wird ackerbaulich oder
vergleichbar landwirtschaftlich genutzt. In Abstimmung mit der Agrargenossenschaft entspricht
diese Flache der geplanten Nutzung und soll somit als SO , Tierhaltung® dargestellt werden. Somit
wird ebenfalls in diesem Bereich das Betriebsgelande der Agrargenossenschaft unmittelbar an
die Freiflachen-Photovoltaikanlage angebunden.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BAUGB) — nachrichtliche Ubernahme

Das Anderungsgebiet wird von einer Uberdrtlichen, unterirdischen Gashochleitung der MITGAS
GmbH mit der Bezeichnung 250.10.03.0 / 16.0/100 tangiert. Die Leitung verlauft entlang der 6st-
lichen bzw. stidlichen StralRenseite der L 160. Der Verlauf der Gasleitung wird in der Planzeich-
nung nachrichtlich tbernommen.

Oberirdische und unterirdische Stromleitungen bestehen im Plangebiet und nahen Umfeld nicht.
Der Anschluss der PVA Anlagen an das Stromnetz bzw. ein Umspannwerk erfolgt erst auf Anfor-
derung des Anlagenbetreibers.

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BAUGB)

AuRerhalb der als SO Photovoltaik dargestellten Bereiche werden innerhalb des Anderungsbe-
reiches am Rande wie auch innerhalb des Gebietes Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ein-
grinung dargestellt.

Sie dienen zur Eingriinung des Anderungsgebietes, insbesondere dort, wo offene Ackerfluren
angrenzen und ohne Begrinung ein direkter Einblick auf die Solarmodule ermdglicht wirde
(Sichtschutz) sowie als Ausgleichsflachen fir die das Planvorhaben nach sich ziehenden Eingriffe
in Natur und Landschaft. Eine Eingrinung ist im Westen (hier ist im nordlichen Abschnitt bereits
eine Hecke vorhanden, die in der Anderungsflache mit dargestellt ist), Norden, Osten und Stiden
(hier entlang des ‘Pollebener Weg' sowie in Richtung Ortslage Hedersleben) des westlichen Teil-
abschnitts innerhalb des Anderungsgebietes erforderlich und vorgesehen. Zu den im Suiden di-
rekt an das Anderungsgebiet angrenzenden Stallanlagen der Agrargenossenschaft und der Bio-
gasanlage ist keine Eingrinung vonnéten.

Der westliche Teil des Betriebsgelandes erhalt ebenfalls im Siiden eine Eingriinung. Hier ist bis-
lang zur Ortslage Hedersleben noch keine Eingriinung erfolgt. Diese soll im Rahmen der vorlie-
genden Planung realisiert werden.

Inmitten des westlichen Sondergebietes wird eine weitere Grinflache dargestellt, auf der sich
eine verwilderte Grinflache etabliert hat.
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Eine weitere Eingriinung ist beidseitig der Landessstrale L160 und 6stlich und stdlich des zwei-
ten Teilabschnitts des Anderungsgebietes vorgesehen.

Alle Eingriinungen sollen in Form 10 m breiten Gehdlzstreifen (5 m Anpflanzung mit Saumberei-
chen) erfolgen. Die konkrete Ausgleichsberechnung, die erforderliche Ausdehnung sowie Gestal-
tung / Bepflanzung dieser Flachen wird im Zuge der Umweltpriifung zum Vorhaben ermittelt und
mit der Entwurfsfassung zum BEBAUUNGSPLAN bzw. der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLA-
NES vorgelegt.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BAUGB)

Innerhalb des Anderungsgebietes werden an vier Stellen Flachen fiir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Umgrenzung mit T-Linie) dargestellt. Hier-
bei handelt es sich um folgende Areale.

Biotop im Westen des Anderungsgebietes

Im westlichen Anderungsgebiet 6stlich des vom ‘Pollebener Weg' nach Norden abzweigenden
Landwirtschaftsweges erstreckt sich ein kleines temporares Kleingewasser mit Schilfsaum und
Geholzbestand sowie einer markanten Weide im Umfeld des ebenfalls hier vorhandenen Brun-
nens des Landwirtschaftsbetriebs. Das Areal soll in die geplante Randeingriinung 6stlich entlang
des Weges integriert bzw. mit dieser neuen Griinstruktur verbunden werden.

Biotop am Wirtschaftsweg ndrdlich der Biogasanlage

Die Grinflache erstreckt sich ca. 100 m westlich des Wirtschaftsweges in die grof3raumige Acker-
flur hinein. Der Bereich ist verwildert und weist verschiedenste Baum- und Gehélzarten auf. Die
Grinstruktur soll erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Eine Bewirtschaftung der Fla-
che durch die Landwirtschaft bzw. die Nutzung als Standort fur PV Anlagen erscheint aufgrund
der Topographie nicht méglich und sinnvoll.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BAUGB) - nachrichtliche Ubernahme

Im Westen des Anderungsgebietes beidseitig des ‘Pollebener Weg* wird das im FNP 2025 DER
LUTHERSTADT EISLEBEN in Kapitel 4.5 aufgelistete und in der Planzeichnung dargestellte § 30
BNATSCHG Biotop nachrichtlich auch in den Anderungsbereich ibernommen. Hierbei handelt es
sich um eine Obstbaumallee, die sich derzeit in defizitaren Zustand befindet. Im Zuge der wei-
teren Planung wird das Biotop genauer untersucht und Vorschldge zum Erhalt, zur Aufwertung
der vorhandenen Struktur und zur Integration in die hier geplante Eingriinung der PV-Anlage
nordlich entlang des ‘Pollebener Weg‘ gemacht. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dar-
gelegt.

8. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an das ortliche Wasser- und Abwassernetz sowie an die Gas-
versorgung ist nicht erforderlich.
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Stromversorgung

Das Plangebiet ist momentan nicht an die elektrische Stromversorgung angeschlossen.

Netzanschluss des Solarparks

Der Netzanschluss der PV-Anlage erfolgt am 110 kV Netz der Mitnetz, am UW Klostermansfeld,
welches rund 10 km vom Solarpark Laweketal entfernt liegt. Der Anschluss wird durch die
Mitnetz projektiert. Vom UW Klostermansfeld wird der Solarpark Laweketal mittels Kabeltrasse
mit der Spannungsebene 30 kV mit mehreren Kabelsystemen angebunden.

Im Solarpark werden fiir die Photovoltaik Stromerzeugung eine 30 kV Ubergabe Trafostation incl.
30 kV Ubergabeschaltfeld sowie Trafostationen aufgestellt. Die Wechselrichter werden an den
Rammpfosten montiert.

Fir die Stromspeicherung und Stromausspeicherung wird eine weitere 30 kV Ubergabe Trafosta-
tion incl. 30 kV Ubergabeschaltfeld errichtet.

Die Speichersysteme werden in der Bauform 20 Fuss Container und die Speicherwechselrichter
als GroRwechselrichter aufgestellt, die Bauform ist ahnlich einer Trafostation.

Gasversorgung

Ein Anschluss an die 6rtliche Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Einrichtung von Anlagen der Telekommunikation ist erforderlich und wird beantragt.

9. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen und Hinweise
9.1 Naturschutz

Im Westen des Geltungsbereiches der vorliegenden Flachennutzungsplananderung beidseitig
des ‘Pollebener Weges* wird das im FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN dargestellte § 30
BNATSCHG-Biotop nachrichtlich in die 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 Lu-
THERSTADT EISLEBEN Ubernommen. Hierbei handelt es sich um eine Obstbaumallee, die sich der-
zeit in defizitdren Zustand befindet (Verbuschung, Licken durch abgangige Baume). Im Zuge der
weiteren Planung wird das Biotop genauer untersucht und Vorschlage zum Erhalt, zur Aufwertung
der vorhandenen Struktur und zur Integration in die hier geplante Eingriinung der PV-Anlage
nordlich entlang des ‘Pollebener Weges‘ gemacht. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dar-
gelegt.

Dieser Bereich ist in der Planzeichnung als Griinflache festgesetzt und die Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts wurde nachrichtlich Gber-
nommen.

Im nahen Umfeld des Anderungsbereiches sowie rund um die Ortslage von Hedersleben befin-
den sich noch weitere § 30 BNATSCHG-Biotope bzw. das Naturdenkmal ,Laweketal®, welches im
Osten des Ortes beginnt und sich Richtung Dederstedt erstreckt. Noérdlich des Naturdenkmals
grenzt in geringer Entfernung das dstliche Baufeld des Plangebietes an.
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9.2 Artenschutz

Die Fallung von Baumen und Strduchern haben im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfol-
gen.

Abweichungen von dieser Regelung bedirfen eines Antrages auf Befreiung nach § 67
BNATSCHG bei der unteren Naturschutzbehorde.

Im Rahmen der BaumaRnahmen zwingend notwendige Gehdlzschnitt- und HolzfallmalRnahmen
sind von der Bauzeitenbeschrankung auszunehmen, solange die Arbeiten nur eine geringe Fla-
che umfassen und ausarbeitstechnischer Sicht unbedingt erforderlich sind.

Alternativ kann bei der Umsetzung aufierhalb dieses Zeitfensters wie folgt verfahren werden:

e vorherige Kontrolle der Flachen durch einen Fachgutachter

e bei Nachweis von Nistplatzen im geplanten Baufeld - Ausweisung entsprechender tempora-
rer Bauverbotszonen.

9.3 Wasserrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes befinden sich keine Gewasser
bzw. groflrdumige Grabensysteme. Somit bestehen hier keine Gewasser I. und Il. Ordnung.

Regenwasserversickerung

Im Anderungsbereich werden mit Ausnahme von Batteriespeichern, Wechsel-Richter und Tra-
fostationen keine Gebaude bzw. baulichen Anlagen errichtet, fir die eine Ableitung des Nieder-
schlagswassers im herkdmmlichen Sinne notwendig wird. Auch die PV-Anlagen stellen keine mit
Gebauden vergleichbaren Bauwerke dar. Die Modultische Uberstellen zwar den Boden, versie-
geln ihn allerdings nicht groRflachig, so dass in den Versiegelungsgrad des Bodens nur gering-
fugig eingegriffen wird. In den Bereichen, welche mit Modultischen Gberstellt sind, kénnen sich
Veranderungen zum Wasserabfluss ergeben. Durch die Uberschirmung des Bodens wird der
Niederschlag unter den Modulen reduziert. Dies kann zu einer oberflachlichen Austrocknung der
Boden flihren. Die Grundwasserneubildungsleistung bzw. der oberflachliche Wasserabfluss wer-
den davon voraussichtlich nicht beeintrachtigt werden.

An den Randern der Module befinden sich ,Abtropfkanten®, an denen sich die Niederschlage
kurzfristig ansammeln und anschlielend abtropfen. In den nicht Uberstellten Zwischengangen
und seitlichen Abstandsflachen, aber auch auf den Flachen unter den Modultischen, kann das
Regenwasser weiterhin ungehindert versickern. Besondere Versickerungsanlagen sind hierzu
nicht erforderlich. Anfallendes Oberflachenwasser der versiegelten Bereiche, hier sind lediglich
bauliche Anlagen wie Batteriespeicher, Trafostationen und sonstige Nebenanlagen zu nennen,
wird in den Seitenbereichen zur Versickerung gebracht.

Die Versickerung des abtropfenden Niederschlagswassers von den PV-Modulen erfilllt den Tat-
bestand einer Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 des WHG. Damit ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem. § 8 WHG erforderlich, welche die untere Wasserbehdérde auf Antrag erteilt.

Mit Stellungnahme vom 18.12.2025 wurde von der unteren Wasserbehorde nachfolgender Hin-
weis gegeben:

e Anfallendes Niederschlagswasser ist geordnet abzuleiten und schadlos in der Flache zu
versickern. Punktuelle Bodenerosion durch herabtropfendes Niederschlagswasser von
den Modulkanten ist (auch) im Hinblick auf die geplante landwirtschaftliche Weiternut-
zung zu vermeiden.
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9.4 Geologie und Bergwesen

Bergbau

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind laut Stellungnahme vom Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) vom 04.11.2024 zum Vorentwurf der
vorliegenden Planung und zum Vorentwurf des im Parallelverfahren gefiihrten Bebauungsplanes
keine Bergbauberechtigungen nach §§ 6 ff BUNDESBERGBAUGESETZ (BBERGG) erteilt wurden.

Ein groBer Teil des Anderungsgebietes liegt innerhalb eines Bereiches, unter denen der Bergbau
umgeht. Dies ist dem FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN zu entnehmen.

Laut LAGB liegt der Geltungsbereich innerhalb eines stillgelegten Altbergbaus ,Mansfelder
Mulde“. Der ehemalige Kupferschieferabbau erfolgt zwischen 1945 bis 1967 als Tiefbau mit einer
Abbauteufe von 900 bis 940 m. Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesell-
schaft mbh, Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz (LMBV) gibt in ihrer Stellungnahme vom
12.11.2024 eine Abbauteufe zwischen 845 und 955 m Uber Geldndeoberkante an.

Es wird vom LAGB und von der LMBV davon ausgegangen, dass die grof3flachigen Senkungen
der Tagesoberflache als Folge des Abbaus mit Sicherheit abgeklungen sind. Es sind demnach
keine besonderen MalRnahmen erforderlich. Die LMBYV fiihrt ebenfalls an, dass der Bodenbewe-
gungsdienst in Jahren 2015 bis 2021 keine Hebungen oder Senkungen anzeigt. Zudem sind zu-
kunftige bergbauliche Tatigkeiten in der ,Mansfelder Mulde* definitiv auszuschlief3en.

Geologie

Laut Erlduterungen zur Geologischen Karte 2530 bzw. 4435 (Blatt Eisleben, Il Auflage 1921-
1924) wurde bei Hedersleben, Polleben und Burgsdorf Muschelkalk durch zum Teil unterirdisch
betriebene Steinbriiche gewonnen. Der vermutete ehemalige Werksteinabbau konnte auch im
Plangebiet verortet werden, weshalb das LAGB den Bereich des Bebauungsplanes am
17.10.2024 untersucht hat. Dabei konnten jedoch keine Anzeichen von unterirdischem Abbau der
Steinbriiche gefunden werden. Noérdlich der Biogasanlage in Hedersleben, westlich des Wirt-
schaftsweges wurde lediglich eine deponieartige Anhaufung von unbrauchbarem Steinmaterial
aufgefunden.

Sollten bei den Grindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergméannischen An-
lagen (Stollen, Schachte, Lichtlocher) angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und das
LAGB zu informieren. Dies gilt ebenfalls fir Tagesbriche die wahrend der Bauphase auftreten
kdénnen. Nach einer Untersuchung und ergebnisabhangigen Behandlung kénnen die Arbeiten
wieder aufgenommen werden.

Im stidlichen Geltungsbereich wird der tiefere geologische Untergrund aus Gesteinen des Oberen
Buntsandsteines (R&t) gebildet. Er enthalt wasserldsliche Gesteine (Salinarrét), die einer naturli-
chen Subrosion (Ab- bzw. Auslaugung, Verkarstung) unterliegen. Von besonderer ingenieurgeo-
logischer Bedeutung ist hier ein ca. 20 m machtiges Gipslager an der Rétbasis (Basisgips). Aus
vorgenannten Grinden liegt besonders in diesem Bereich eine potentielle Gefahrdung durch
Subrosion vor.

Subrosionsprozesse kénnen an der Erdoberflache Erdeinbriiche (sog. Erdfélle) oder bruchlose,
lokale Senkungen verursachen. Da im Subrosionskataster des LAGB fiir den Vorhabenbereich
bisher keine Subrosionsauswirkungen dokumentiert sind, wird eine Gefahrdung hier als gering
eingeschatzt.
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Es wurden allerdings innerhalb der Ortslage von Hedersleben mehrere Erdfalle aus der Vergan-
genheit dokumentiert. Im Allgemeinen betragen die Erdfalldurchmesser max. 3 m, Ereignisgro-
Ren bis 5 m sind allerdings auch nicht auszuschlie3en.

Entsprechend dem LAGB vorliegenden Karten wird der oberflachennahe Untergrund im nordli-
chen Teil des Geltungsbereiches aus u. a. Kalksteinen des Unteren Muschelkalkes gebildet.
Meist ist der hangende Bereich als entfestigter Verwitterungshorizont ausgebildet, jedoch kdnnen
gering bis nicht entfestigte Bereiche nicht ausgeschlossen werden.

Aus oben genannten Grunden wird empfohlen, eine standortbezogenen Baugrunduntersuchung
durchfiihren zu lassen, sodass u. a. die Griindung den Begebenheiten angepasst und entspre-
chende Hinweise zum Baugrund gegeben werden kénnen.

Hydrogeologie

In der Landesbohrdatenbank ist an der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Flache das
Schichtenverzeichnis eines 150 m tiefen, im Jahr 1954 errichteten Brunnens erfasst. Die Grund-
wasserentnahme erfolgte aus den Sandsteinen des Mittleren Buntsandsteins, die von Oberem
Buntsandstein und quartaren Schichten Uberlagert sind. Der Ruhewasserspiegel lag 6 bis 9 m
unter Gelande und der Brunnen hatte eine Leistung von 22 bis 23 m?h.

Das LAGB geht davon aus, dass der Brunnen jedoch nicht mehr existiert.

9.5 Altlasten/Bodenschutz

Dem Teilplan Altlastenverdachtsflachen des FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 DER LUTHERSTADT LU-
THERSTADT EISLEBEN ist zu entnehmen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes keine Altlastenverdachtsflache existiert.

Diese Aussage wurde von der unteren Bodenschutzbehdrde mit Stellungnahme vom 04.12.2024
zur friihzeitigen Behordenbeteiligung bestatigt.

Es wurde aber darauf hingewiesen, dass im Ostlichen Plangebiet ein rund 21 ha grof3es Stlick
Ackerland unter der als Verdachtsflache flir eine schadliche Bodenveranderung (Kennziffer
15087130108063) durch Wasser registriert ist. Laut Behérde kam es im Jahr 2020 nach einem
Starkregenereignis zum Abtrag von Oberboden.

Sollten sich bei Erdarbeiten jedoch organoleptische (geruchliche oder optische) Auffalligkeiten im
Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten,
ist gem. §§ 2 und 3 des BODENSCHUTZ-AUSFUHRUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT die
Untere Bodenschutzbehoérde zu informieren.

Der Einbau und die Verwertung von Bodenmaterial, mineralischen Abféllen bzw. Ersatzbaustof-
fen wird seit dem Inkrafttreten der sog. Mantelverordnung am 01.08.2023 durch die neue BUNDES-
BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG (BBODSCHV) vom 09.07.2021 sowie die VERORD-
NUNG UBER ANFORDERUNGEN AN DEN EINBAU VON MINERALISCHEN ERSATZBAUSTOFFEN IN TECHNI-
SCHEN BAUWERKE (ERSATZBAUSTOFFVERORDNUNG — ERSATZBAUSTOFFV) vom 09.07.2021 geregelt.
Die BBODSCHV regelt dabei insbesondere das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie unter- und auflerhalb einer durchwurzelbaren Boden-
schicht. Die ERSATZBAUSTOFFV regelt dagegen Uberwiegend die Verwendung von Materialien in
technischen Bauwerken. Zur Erleichterung der Anwendung dieser neuen Anforderungen wurde
eine Vollzugshilfe zur §§ 6 bis 8 BBODSCHV durch die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO) erarbeitet.
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Entsprechend § 1 Abs. 1 BODSCHAG LSA ist mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
zugehen. Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen. Vorran-
gig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.
Bdden, die die Bodenfunktionen nach § 2 ABs. 2 NRN. 1 UND 2 BBODSCHG in besonderem Malde
erfullen, sind besonders zu schutzen.

9.6 Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Bereich einer ausgewie-
senen Kampfmittelverdachtsflache.

Nach erneuter Priifung der zurzeit vorliegenden Unterlagen durch das Amt fir Brand- und Kata-
strophenschutz konnten keine neuen Erkenntnisse der von der Planung betroffenen Flachen mit
Kampfmitteln festgestellt werden.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass Kampfmittel jeglicher Art niemals ganz ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Zudem unterliegen die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen einer stan-
digen Aktualisierung, sodass die Beurteilung von Flachen bei kiinftigen Anfragen ggf. von den
bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Sollten Gegenstande aufgefunden werden, bei den die Vermutung nahe liegt, dass es sich um
Kampfmittel handeln kdnnte, besteht gem. § 2 GEFAHRENABWEHRVERORDNUNG ZUR VERHUTUNG
VON SCHADEN DURCH KAMPFMITTELN (KAMPFM-GAVO) die Verpflichtung, den Fund unverziglich
dem Landkreis Mansfeld-Stdharz, Amt fur Brand- und Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle
Mansfeld-Sudharz) oder der nachsten Polizeidienststelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort ein-
zustellen.

9.7 Denkmalschutz/Archaologie

Laut Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde vom 04.12.2024 sowie des Landesam-
tes flir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt (LDA LSA) vom 16.01.2025 zum Vorent-
wurf der vorliegenden Planung befinden sich im Bereich des geplanten Vorhabens archaologi-
sche Kulturdenkmale im Sinne des § 2 DENKMALSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT
(DENKMSCHG LSA).

Dabei handelt es sich um

e Siedlungen aus dem Neolithikum, der Bronzezeit, vorrémische Eisenzeit und

e Fundstellen aus dem Neolithikum.

Im Umfeld befindet sich gem. § 2 DENKMSCHG LSA folgende archaologische Kulturdenkmale:

e Siedlungen undatiert sowie aus dem Neolithikum, der Bronzezeit, vorrdmische Eisenzeit,
dem Mittelalter;

e Fundstellen undatiert sowie aus dem Neolithikum, der Bronzezeit, vorromische Eisenzeit,
romische Kaiserzeit — Volkerwanderungszeit, dem Mittelalter;

e Grabhiigel und Brandbestattungen undatiert;
o Korperbestattungen undatiert sowie aus dem Neolithikum;
e Graberfeld aus der Bronzezeit und

o Befestigung aus dem Mittelalter.
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Aufgrund der topographischen Situation und naturraumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitat,
Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Sied-
lungsregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei zukiinftigen Bodeneingriffen wei-
tere Bodendenkmale entdeckt werden (vgl. § 14 Abs. 2 DENKMSCHG LSA).

Gem. §2i.V.m. § 18 Abs. 1 DENKMSCHG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht einen
Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genieflen gem. § 14 Abs. 1 und Abs. 2 DENKMSCHG LSA
Gleichbehandlung.

Die untere Denkmalschutzbehérde sowie das LDA LSA gehen davon aus, dass die Errichtung
der PVA zu Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fiihrt.

Deshalb ist laut Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 22.12.2025 gem. § 14
Abs. 1 DENKMSCHG LSA fir jegliche Tiefbauarbeiten im Plangebiet eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung erforderlich. Der Antrag ist schriftlich beim Landkreis Mansfeld-Sidharz, Bauord-
nungsamt zu stellen. Es ist ein Ubersichtsplan mit Trassenfilhrung sowie die Darstellung der Ein-
griffstiefen beizuflgen.

In der denkmalrechtlichen Genehmigung ist mit Auflagen zur Anzeigepflicht des Beginns der Erd-
arbeiten sowie zur Dokumentations- und Kostenpflicht fir den Verursacher der Malnahme im
Falle archaologischer Funde und Befunde zu rechnen.

Gem. § 1 und § 9 DENKMSCHG LSA sind archaologische Kulturdenkmale zu schitzen, zu erhalten
und zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die
gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlief3lich seiner Umgebung, soweit dies fur die Er-
haltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

Der Schutz erstreckt sich auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner
Umgebung, soweit dies fiir die Erhaltung, Wirkung, Erschlielung und die wissenschaftliche For-
schung von Bedeutung ist.

Die denkmalrechtliche Genehmigung stellt einen mitwirkungsbeddrftigen Verwaltungsakt dar.

Bei begrindeten Anhaltspunkten, dass bei Erdeingriffen archaologische Kulturdenkmale veran-
dert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsverfahren mit Ziel zur Qualifizierung und
Quantifizierung der archaologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zu-
ziglich begriindeter Anhaltspunkte fiir Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer Geneh-
migung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst
sein.

Um die Grundlage fur eine denkmalrechtliche Genehmigung (Art und Weise der Errichtung) zu
schaffen und die Vorgaben fiir die Dokumentation zu ermoglichen, muss aus facharchaologischer
Sicht den BaumalRRnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation
im Bereich der Modultische mit Bodenaufschlissen fiir Referenzdokumentation sowie ein 1. Do-
kumentationsabschnitt mit Oberbodenabnahme in einem reprasentativen Raster im Bereich von
Zuwegungen, Trafostationen, etc.) vorgeschaltet werden.

Im Anschluss ist zu prifen, in welcher Art und Weise der Errichtung aus facharchaologischer
Sicht zugestimmt werden kann — moglicherweise unter der Bedingung, dass entsprechend § 14
Abs. 9 DENKMSCHG LSA eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach den derzeitig
glltigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung) oder aber in Teilberei-
chen die Standerleichtbauweise zugunsten einer noninvasiven Bauweise verandert wird. So ist
eine dem Kulturdenkmal angemessene Art und Weise der Errichtung gewahrleistet.
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Bei Bodeneingriffen flr interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gem. § 14
Abs. 9 DENKMSCHG LSA eine baubegleitende archadologische Dokumentation erforderlich.

Das Dokumentationsverfahren ist gem. § 5 Abs. 2 DENKMSCHG LSA vom Landesamt fir Denk-
malpflege und Archdologie (LDA LSA) durchzuflhren. Die Ausfihrungen zur erforderlichen ar-
chaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Si-
cherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen dem Bauherrn
und dem LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fiir die Kostentragungspflicht das Verursacherprinzip.
Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich nach Unterzeich-
nung, jedoch spatestens mit der Baubeginnanzeige zu Uberreichen. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig mindestens zwdlf Wochen im Vorfeld der Mallnahme mit dem
LDA LSA verbindlich abzustimmen.

Dem Teilplan Archdologische Denkmale des FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 DER LUTHERSTADT LU-
THERSTADT EISLEBEN ist zu entnehmen, dass 6stlich der Biogasanlage bzw. Stallanlagen im Bau-
feld zwischen Wirtschaftsweg und der L160 ein vermutetes archdologisches Denkmal in den
Planbereich hineinragt. Die Informationen zu archaologischen Denkmalern in der
Lutherstadt Eisleben stellen den Stand des Jahres 2013 dar. Eine Uberpriifung der derzeitigen
Situation bzw. Einschatzung, ob weitere archaologische Kulturdenkmale im oder im Umfeld des
Anderungsbereiches zu vermuten sind, sollte im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf der
Flachennutzungsplananderung durch die zustandige Fachbehorde erfolgen.

Die geplante Baumalinahme (PV-Anlage in Standerleichtbauweise) fihrt grundséatzlich zu Ein-
griffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen ggf. vorhandener Kulturdenkmale. Gemaf §§ 1,
9 DENKMALSCHUTZGESETZES FUR SACHSEN-ANHALT (DENKMSCHG LSA) sind archdologische Kul-
turdenkmale im Sinne des DENKMSCHG LSA zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzi-
elle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz des
Kulturdenkmals einschlief3lich seiner Umgebung, soweit dies fir die Erhaltung, Wirkung, Erschlie-
Rung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

Es ist sicherzustellen bzw. zu gewahrleisten, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerech-
ten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltungspflicht).

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals gem. § 9 Abs. 3 DENKMSCHG LSA sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Unter-
suchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt oder vom
ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen
entschieden.

9.8 Brandschutz

Die Stadt Lutherstadt Eisleben ist nach § 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HIL-
FELEISTUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT fur den abwehrenden Brandschutz und die
Hilfeleistung in ihrem Gebiet zustandig und hat fir eine ausreichende Léschwasserversorgung in
ihrem Gebiet zu sorgen. Insbesondere die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BRSCHG
durch die 6rtlich zustéandige Feuerwehr ist zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend bzw. in Anlehnung an die Technische Regel DGW
Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®
(Februar 2008) sicherzustellen. Hiernach ist fir den Grundschutz der PV-Anlage mindestens
48 m3/h Ldéschwasser fir die Dauer von zwei Stunden innerhalb des sich im Radius von 300 m
um die Anlage erstreckenden Léschwasserbereiches erforderlich.
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Der zu erstellende Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist mit dem Fachbereich BKR abzustimmen.
Nach der Freigabe und Bestatigung durch den Fachbereich BKR ist der Plan der Brandschutz-
behdrde zu Ubergeben.

Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch bei Fertigstellung der Anlage mit den Anlagenbestand-
teilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die fiir die Brandbekéampfung relevanten Be-
standteilen der Anlage eingewiesen werden. Die Einzelheiten zur Feuerwehrerschliellung sind
rechtzeitig mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Eine Brandgefahr der Module sowie der Gestelle besteht generell nicht.

Im Falle eines Brandes ist ein kontrolliertes Abbrennen sicherzustellen und ein Ubergreifen der
Flammen auf die benachbarten Grundstiicke zu verhindern.

Batteriespeicher, Trafo- bzw. Wechselrichterstationen missen gekennzeichnet sein und die Zu-
ganglichkeit ist zu gewahrleisten. Auch die Zufahrt- und Zutrittsmoglichkeiten der Feuerwehr zu
den Anlagenteilen kann gemeinsam mit der ortlichen Feuerwehr erarbeitet werden. Baumbe-
stédnde bzw. Begriinung (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich der Feuerwehrzufahrten sind
so zu konzipieren, dass fir Feuerwehrfahrzeuge jederzeit eine ungehinderte Durchfahrtshéhe
von mindestens 3,5 m gewahrleistet wird (§§ 3, 5 Abs. 2, §§ 14 und 50 BAUO LSA).

9.9 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Mansfeld-Stidharz. Die Entsorgung der anfallenden
Abfélle erfolgt durch den vom Landkreis beauftragten Dritten. Eine Entsorgung wahrend der Be-
triebsphase ist fiir das Anderungsgebiet nicht erforderlich.

Von der Unteren Abfallbehérde wurden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung mit
Stellungnahme vom 21.11.2024 zum im Parallelverfahren gefihrten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nachfolgende Hinweise vorgetragen:

Grundsatzlich sind Abfélle zu vermeiden. Unvermeidbar anfallende Abfélle sind einer Verwertung
zuzuflihren, soweit dies technisch maéglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 7 Abs. 2 und 4 KREIS-
LAUFWIRTSCHAFTSGESETZ — KRWG). Es ist einer hochwertigen Verwertung der Vorrang zu geben
(§ 8 Abs. 1 KRWG). Nur nicht vermeidbare, nicht verwertbare Abfalle sind nach den Grundsatzen
der Gemeinwohlvertraglichkeit zugelassenen Entsorgungsanlagen anzudienen (§ 15 Abs. 2, § 18
Abs. 1 KRWG). Abfélle zur Verwertung sowie zur Beseitigung sind getrennt zu halten und zu
behandeln. Es gilt das Vermischungsverbot gem. § 9a und § 15 Abs. 3 KRWG.

Fir die Verwertung von mineralischen Abfallen sind die ANFORDERUNGEN AN DIE STOFFLICHE VER-
WERTUNG VON MINERALISCHEN ABFALLEN — TECHNISCHE REGELN (LAGA M20) sowie die Vorgaben
der ERSATZBAUSTOFFVERORDNUNG (ERSATZBAUSTOFFV) zu beachten. Analytische Untersuchun-
gen und die Bewertung der mineralischen Abfélle sind entsprechend dem vorgesehenen Entsor-
gungsweg vorzunehmen.

In Abhangigkeit von der Schadstoffbelastung sind die Abfélle vor der Entsorgung den entspre-
chendem Abfallschlisselnummer gem. der Abfallverzeichnis-Verordnung (AW) zuzuordnen.
Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfélle in gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle ein-
gestuft.

Der Nachweis der Entsorgung hat gem. den Regelungen der Nachweisverordnung zu erfolgen.

Der Transport von Abféllen unterliegt der Anzeige-, Erlaubnis- und Kennzeichnungspflicht gem.
KRWG.
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Grundsatzlich ist eine Zwischenlagerung der anfallenden Abfalle Uber die Dauer der Erschlie-
Rungs- oder Baumalnahmen hinaus auf Flachen, die nicht fir diesen Zweck freigegebene wur-
den nicht erlaubt.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere nattrlich vorkommende Materialien, die bei Bau-
arbeiten ausgehoben wurden und in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausge-
hoben worden sind, fur Bauzwecke verwendet werden, unterliegen nicht dem Abfallrecht.

9.10 Grenzeinrichtungen/-marken

Da Grenzeinrichtungen im Geltungsbereich vorhanden sind, die gegebenenfalls durch zukinftige
Bautatigkeit zerstort werden kénnten, gilt die Regelung nach § 5 und § 22 der VERMESSUNGS- UND
GEOINFORMATIONSGESETZES SACHSEN-ANHALT (VERMGEOG LSA 2004), wonach derjenige ord-
nungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

Insofern hat der fir die BaumalRnahme verantwortliche Trager gegebenenfalls daflr zu sorgen,
dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch
eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgefihrt werden.

Im Plangebiet befinden sich die Lagefestpunkte 4434 04610 (nordwestliche Plangebietsgrenze)
und 4435 04110 (6stlich der L 160) der Festpunktfelder des Landes Sachsen-Anhalt. Gem. § 5
VERMGEOG LSA sind diese Festpunkte gesetzlich geschiitzt.

Sollte im Rahmen konkreter Malnahmen die Gefdhrdung der Punkte absehbar sein, ist das zu-
stéandige Fachdezernat Grundlagenvermessung rechtzeitig zu informieren.

Fir die Festpunkte wird eine &ffentlich-rechtliche Schutzflache im Radius von 2 m entsprechend
§ 1 der VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES DES LAN-
DES SACHSEN-ANHALT (DVO VERMKATG LSA).

Die zum Schutz von Festpunkten beanspruchten Schutzflachen dirfen weder tberbaut, abgetra-
gen oder sonst verandert werden.

Auch in diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 VERMGEOG LSA hin-
gewiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Vermessungsmarken ein-
bringt, verandert oder beseitigt.

9.11 Versorgungsleitungen

Gasleitungen

Ostlich bzw. stidlich der L 160 verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung der MITNETZ Gas
GmbH. Der einzuhaltende Schutzstreifen betragt 4 m (jeweils 2 m rechts und links der Trasse).
Das Uberbauen der Leitungen und Anlagen ist verboten.

Bei geplanten Pflanzmaflinahmen ist ein Mindestabstand von 2,5 m als horizontaler Abstand zwi-
schen Stammachse der Pflanze und Auflenhaut der Versorgungsanlage einzuhalten.

Weiterhin sind die "ALLGEMEINEN VERHALTENSREGELN UND VORSCHRIFTEN ZUM SCHUTZ VON GAS-
ANLAGEN" zu beachten.

Sollten aus objektiven Griinden die geforderten Mindestabstédnde nicht eingehalten oder die
Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kdnnen, ist eine Abstimmung mit der MITNETZ
Gas unabdingbar.

Die Versorgungsanlagen geniefien Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten BaumaRnah-
men Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, tragt
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der Verursacher samtliche dafirr anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen
nichts Anderes geregelt ist.

Telekommunikationslinien

Laut Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 01.10.2024 zum Vorentwurf
der vorliegenden Planung befinden sich im Bereich der Flachennutzungsplananderung Telekom-
munikationslinien der Telekom. Es sind Belange der Telekom, z. B. das Eigentum, die ungestorte
Nutzung des Netzes sowie die Vermogensinteressen betroffen. Demnach sind der Bestand und
der Betrieb der Anlagen weiterhin uneingeschrankt zu gewahrleisten.

Stromleitungen

AuBerhalb des Anderungsbereiches, innerhalb des im Siidosten unmittelbar angrenzenden Flur-
stlickes 53/16 der Flur 3 der Gemarkung Hedersleben verlauft eine 20-kV-Leitung der Stadtwerke
Lutherstadt Eisleben GmbH. Es sind bei anstehenden Tiefbauarbeiten angemessene Sicherheits-
abstande einzuhalten.

Im Rahmen der wiederholten férmlichen Beteiligung erging von der Trianel.Onshore Windkraft-
werke der Hinweis, dass sich Kabel des Unternehmens im Sicherheitsradius bzw. Pufferzone
befinden. Im Zuge von Bauvorhaben im rdumlichen Umfeld der Kabeltrasse ist den Anforderun-
gen an den Schutz kritischer Infrastruktur besondere Beachtung zu schenken.

Aus diesem Grund ist seitens des ausfihrenden Unternehmens im Vorfeld der Mallnhahme eine
schriftliche Mitteilung vorzulegen, aus der die folgenden Punkte eindeutig hervorgehen:

- Exakte ortliche Lage der geplanten MaRnahme (ggf. mit Lageplan),
- Beschreibung der durchzuflihrenden Arbeiten,

- Geplanter zeitlicher Ablauf der Maflnahme,

- Beschreibung der eingesetzten Maschinen und Verfahren.

Zur Vermeidung von Beschadigungen an den Leitungen wird darauf hingewiesen, dass im
Schutzbereich von mindestens 2 Metern beidseitig der Kabeltrassen samtliche Erdarbeiten aus-
schlielllich in Handschachtung durchzufiihren sind. Der Einsatz von Baggern, Saugbaggern,
Radladern, Frasen oder anderen mechanischen Geraten innerhalb dieses Bereichs ist grund-
satzlich unzulassig.

9.12 Infrastrukturanlagen

Landesstrale L 160

Die L 160 unterteilt den Geltungsbereich in zwei Teilbereiche. Die Strale selbst ist nicht Bestand-
teil der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025.

Konkret befindet sich das Plangebiet befindet sich auf einer Lange von rd. 1.015 m unmittelbar
Ostlich und rd. 305 m unmittelbar westlich der Landstral’e L 160 auf3erhalb des Erschlielungs-
bereiches einer Ortsdurchfahrt von Netzknoten 4436 008 von Station km 1.365 bis km 2.380.

Die Bebauung der einzelnen Grundstlicke im vorliegenden Geltungsbereich unterliegt deshalb
den anbaurechtlichen Beschrankungen des § 24 des StralRengesetzes fir das Land Sachsen-
Anhalt (StrG LSA). Damit ist ein Abstand der Bebauungsgrenze von mindestens 20 m zur Lan-
desstralle, gemessen vom Fahrbahnrand (Anbauverbotszone) fir Hochbauten jeder Art, zu der
auch Solarmodule, Zaunanlagen gehdren, einzuhalten. Hier sind von Seiten der
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Landesstrallenbaubehdrde Sachsen-Anhalt — Regionalbereich Siid Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

9.13 Flurneuordnung

Laut Stellungnahme des Amtes fUr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud vom
16.01.2025 grenzt im siidwestlichen Planungsbereich das Flurneuordnungsverfahren ,Polleben®
mit der Verfahrensnummer: 61146 MSH 232 an.

10. Planungsstatistik

4. Anderung

Darstellungen Flachennutzungsplan

in ha
Sonstiges Sondergebiet ,AGRI-PV* 129,29
Sonstiges Sondergebiet ,Tierhaltung® 2,79
Grunflache 5,18
Umgrenzung fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 183
wicklung von Natur und Landschaft '
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

0,47
des Naturschutzrechts
Gesamtflache 139,56

Tabelle 3: Fldchendarstellung in der 4. Anderung des FNP 2025 der Lutherstadt Eisleben

11. Verfahren

Aufstellung

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 04.06.2024 gemaf § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 BAUGB die Aufstellung der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LuU-
THERSTADT EISLEBEN in der Gemarkung Hedersleben beschlossen (Beschluss-Nr. 30/741/24).

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BAUGB am 29.06.2024 im Amtsblatt der Lu-
therstadt Eisleben Nr. 6, Jahrgang Nr. 34 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Fir die vorliegende 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN
wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BAUGB in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung durchgefiihrt. Es wurde Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Ge-
bietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich un-
terrichtet.

Die Unterlagen wurden in der Zeit vom 07.10.2024 bis einschlieBlich zum 11.11.2024 im Internet
auf der Homepage der Lutherstadt Eisleben sowie auf der Internetseite des Landesportals von
Sachsen-Anhalt und zusétzlich in der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 -

) FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 09.09.2026
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
[N



Lutherstadt Eisleben, Ortsteil Hedersleben
4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 — Feststellungsexemplar -55-

Kommunalentwicklung/ Bau, KlosterstraRe 23, Zimmer 10, 06295 Lutherstadt Eisleben, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BAUGB er-
folgte am 25.09.2024 im Amtsblatt fur die Lutherstadt Eisleben; Jahrgang 34, Nr. 09/2024.

Der Entwurf der vorliegenden 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT
EISLEBEN wurde gemafR § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit von
03.11.2025 bis einschlieBlich zum 03.12.2025 wie oben beschrieben &ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BAUGB er-
folgte am 30.10.2025 im Amtsblatt fir die Lutherstadt Eisleben; Jahrgang 35, Nr. 10/2025.

Der Entwurf der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN
wurde gemal § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit von 03.11.2025
bis einschlieRlich zum 03.12.2025 wie oben beschrieben &ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BAUGB er-
folgte am 30.10.2025 im Amtsblatt fir die Lutherstadt Eisleben; Jahrgang 35, Nr. 10/2025.

Bei der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BAUGB ist es zu Verstdfen gegen
zwingende Verfahrens- und Formvorschriften gekommen. Im Einzelnen wurden in der ortsubli-
chen Bekanntmachung keine Angaben dazu gemacht, welche umweltrelevanten Informationen
verflgbar sind, und die Auslegung der Unterlagen wurde ohne die bereits vorliegenden umwelt-
relevanten Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungen gemai § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs.
1 BAUGB durchgeflhrt.

Diese Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften bei der férmlichen Offentlichkeitsbe-
teiligung sind als erhebliche Fehler im Sinne des § 214 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB einzustufen. Daher
musste die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BAUGB wiederholt werden, um die Fehler
wirksam zu heilen.

In dem Wiederholungsverfahren wurden lediglich zusatzlich die bereits vorliegenden umweltrele-
vanten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung mit ausgelegt. Inhaltliche Anderungen
der Flachennutzungsplananderung einschlief3lich seiner Begriindung und Umweltbericht wurden
im Vergleich zum férmlichen Verfahren nicht vorgenommen.

Die Wiederholung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BAUGB wurde
am 31.07.2026 im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben, Jahrgang 36, Nr. 06/2026 ortsublich be-
kannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die verfligbaren umweltbezogenen Informati-
onen hingewiesen und die Mdglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen eingeraumt.

Der Entwurf der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN
wurde unter vollstandiger Angabe der verfigbaren umweltbezogenen Informationen gemaR § 3
Abs. 2 BAUGB in der Zeit vom 03.08.2026 bis einschlief3lich zum 03.09.2026 im Internet auf der
Homepage der Lutherstadt Eisleben sowie auf der Internetseite des Landesportals von Sachsen-
Anhalt und zuséatzlich in der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 - Kommunal-
entwicklung/ Bau, Klosterstrale 23, Zimmer 10, 06295 Lutherstadt Eisleben, wahrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behorden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, wurden friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BAUGB an der Planung beteiligt.
Sie wurden mit Schreiben vom 26.09.2024 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
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Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BAUGB aufgefordert. Zur
frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BAUGB lag noch kein Umweltbericht vor.

Fir den Entwurf der 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT EISLE-
BEN erfolgte mit dem Schreiben vom 03.11.2025 eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BAUGB.

Obwohl die férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nicht
unmittelbar von den Fehlern betroffen war, wurde ebenfalls das Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BAUGB aus formalen Grinden mit Schreiben vom 27.07.2026 wiederholt.

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BAUGB
wurden vom Stadtrat der Lutherstadt Eisleben in der Sitzung am 07.10.2025 geprift und als Zwi-
schenabwagung gebilligt. Das Ergebnis wurde in den Entwurf eingearbeitet.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 23.06.2026 die eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft und die Abwa-
gung beschlossen.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am ...... . ...... . 2026 die eingegan-
genen Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung geprift und die Abwagung beschlossen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BAUGB, in der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BAUGB als auch bei deren Wiederholung wurden keine Anregungen, Bedenken
und/oder Hinweisen aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Die Ergebnisse der Abwagungen werden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4 BAUGB der jeweiligen Behérde
bzw. Trager 6ffentlicher Belange und Blrger mitgeteilt.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat die 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 2025
DER LUTHERSTADT EISLEBEN beschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht gebilligt.

Die vorliegende Begriindung sowie Umweltbericht in der Fassung vom 09.09.2026 sind Grund-
lage des Feststellungsbeschlusses vom ....... . ........ .2026 (Beschluss-Nr.: ................. )-

In derselben Sitzung wird zuvor sowohl der Abwagungs- als auch der Satzungsbeschluss zum
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,,SOLARPARK LAWEKETAL", DER LUTHERSTADT EIS-
LEBEN, ORTSCHAFT HEDERSLEBEN vom 23.06.2026 (Beschluss-Nr.: ............. und ...l )
aufgehoben.

Lutherstadt Eisleben, den.............c.ccceeeeennee.

BlUrgermeister der Lutherstadt Eisleben
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Darstellung im genehmigten Flachennutzungsplan 2025
der Lutherstadt Eisleben
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Darstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025
der Lutherstadt Eisleben
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1. Ziel und Aufgabenstellung

Dieses gesamtraumliche Planungskonzept dient dazu, sowohl bereits vorhandene als auch ggf. zukinf-
tig nutzbare Flachenpotenziale fir die Errichtung und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
(nachfolgend auch kurz ,FF-PVA® genannt) in der Lutherstadt Eisleben zu ermitteln und deren mégliche
Eignung zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu untersuchen. Dazu wurden im Rahmen
dieses Konzeptes im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben sowohl die bereits vorhandenen Photovol-
taik-Freiflachenanlagen erfasst als auch neue Flachenpotenziale (nachfolgend auch ,Potenzialfla-
chen® genannt) fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen anhand von ausgewahlten Pla-
nungs- und Restriktionskriterien ermittelt und hinsichtlich ihrer evil. Eignung differenziert dargestellt.

Die Ergebnisse und Potenzialflachen, die im Rahmen dieses Konzeptes ermittelt werden, sollen der
Verwaltung, politischen Entscheidungsgremien sowie Vorhabentrdgern sowohl als Grundlage fir eine
orientierende Erstbewertung und Steuerung von dahingehenden Vorhaben im Allgemeinen (Aus-
bauziele) als auch im Speziellen (Ersteinschatzung von konkreten Vorhaben und Anfragen) dienen.
Dabei sollen und kénnen die Ergebnisse dieses Konzeptes die erforderliche Bauleit- bzw. Genehmi-
gungsplanung eines konkreten Vorhabens nicht ersetzen bzw. missen Vorhaben im Zuge dessen noch
weiter geprift und konkretisiert werden.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Planungsgrundlagen

In Zusammenhang mit der Errichtung einer FF-PVA sind verschiedene Rechtsvorschriften u.a. aus dem
Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), dem Raumordnungsgesetz (ROG)
sowie dem Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Die Errichtung und der Betrieb von FF-PVA gehért bis auf wenige Ausnahmen nicht zu den privilegierten
Vorhaben im AuBenbereich gemai § 35 Abs. 1 BauGB. GemaB § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen sonstige
Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Errichtung groBflachiger FF-PVA berihrt
grundsatzlich 6ffentliche Belange wie Landschaft, Naturschutz usw., so dass auch die Voraussetzungen
flr eine Zulassigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB regelmaBig nicht erfdllt sind.

Vor der Errichtung einer groBflachigen FF-PVA bedarf es daher i.d.R. eines Bebauungsplans mit der
Festsetzung z.B. eines sonstigen Sondergebietes fiir Photovoltaikanlagen (Ausnahme - s. Pkt. 3.3.4.1).
Die Kommune hat keine Pflicht zur Planung. Sofern ein Planungserfordernis vorliegt, hat sie die Pflicht
zur gesamtraumlichen Prifung, um die Entwicklungsabsichten klar abzugrenzen und die am besten
geeigneten Standorte unter stadtebaulichen und raumordnerischen Gesichtspunkten zu finden.

FF-PVA sind in der Regel als raumbedeutsame Vorhaben einzustufen und unterliegen damit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung. MaBgeblich hierfir sind im Wesentlichen neben dem Raumord-
nungsgesetz (ROG), der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010) sowie die Regional-
planung.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010) sind dazu u.a. folgende Ziele festgelegt:

Z 103 Es ist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei sind insbesondere die Mdég-
lichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz zu
verbessern.

Z 115 Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedlirfen vor ihrer Ge-
nehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu pru-
fen.
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Weiterhin sind hinsichtlich FF-PVA folgende Grundséatze im LEP-ST 2010 festgelegt:

G 84  Photovoltaikfreiflfachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsfldchen errichtet werden.

G 85 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Fldche sollte
weitestgehend vermieden werden.

Die Lutherstadt Eisleben befindet sich innerhalb der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle. Damit
werden die Ziele und Grundsétze des Regionalplans Halle fiir die Planung und Errichtung einer FF-PVA
maBgeblich und werden - soweit mdglich bzw. relevant - im Rahmen dieses Konzeptes beriicksichtigt.

Daruber hinaus sind in Zusammenhang mit der Planung und Errichtung von FF-PVA weitere rechtliche
und fachliche Voraussetzungen zu berlicksichtigen, die sich in verschiedenen Fachplanungen sowie
entsprechenden Gesetzeswerken widerspiegeln (z.B. Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG). Sofern
dahingehende gesetzliche und/oder planerische Festlegungen im Rahmen dieses Planungskonzeptes
z.B. als relevante Kriterien Anwendung finden, werden sie in den nachfolgenden Abschnitten noch wei-
ter ausgefiihrt.

2.2 Sonstige Grundlagen und Hinweise

Die Ermittlung der Potenzialflachen im Stadtgebiet Eisleben erfolgte zu groBen Teilen auf Basis einer
GIS-gestitzten Software unter Verwendung von Fremddaten Dritter (nachfolgend auch ,Geofachdaten®
oder ,Daten genannt) - z.B. Geofachdaten zu Schutzgebieten und Regionalplanung. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Daten fehlerhaft, unvollstandig, veraltet, ggf. aktuell Gberarbeitet werden (z.B.
Anpassung/Neufestsetzung von Schutzgebieten) bzw. von der tatsachlichen Situation vor Ort abwei-
chen kdénnen (z.B. Daten zur aktuellen Nutzungsart) und dies wiederum zu fehlerhaften bzw. unvollstén-
digen Ergebnissen bei der Erstellung des Konzeptes gefiihrt hat und daher hierflir auch keine Garantie,
Gewahr oder Haftung Gibernommen werden kann. Gleiches gilt analog auch flr evil. verwendete Daten,
die aus der manuellen Digitalisierung vorhandener Planunterlagen entstanden sind, bei denen zudem
noch mit erhéhten Genauigkeitsverlusten zu rechnen ist.

Weiterhin kénnen Uber die vorhandenen bzw. genutzten Daten und Informationen hinaus natdrlich noch
weitere Sachverhalte vorliegen, die bei der Erstellung des Konzeptes nicht beriicksichtigt wurden, wel-
che aber fUr eine weitere Planung von FF-PVA relevant sein kénnen. Hierzu sind unbedingt noch weitere
Informationen, Recherchen, Abstimmungen, Planungen u.a. weiterfiihrende Leistungen (z.B. Prifung
Netzanschluss, Prifung Wirtschaftlichkeit, Priifung Verfigbarkeit bzw. Abstimmung mit Grundstlicksei-
gentimer(n), Abstimmungen mit Behdrden, Bestandsaufnahme vor Ort) erforderlich, die nicht Bestand-
teil dieses Konzeptes sind.

Die Erstellung des Konzeptes und insbesondere die Ermittlung von Potenzialflachen auf sonstigen Fla-
chen (vgl. Pkt. 3.3) erfolgte durch Anwendung eines individuell erstellten Funktionsalgorithmus, welcher
auf Basis von vorhandenen Verarbeitungs- und/oder Analysefunktionen einer GIS-Software (hier:
QGIS) erstellt wurde. Der Algorithmus ermittelt die Abgrenzung der Potenzialflachen in der Stadt auf
Basis der vorliegenden Geofachdaten automatisiert und ermittelt fir die Potenzialflachen zudem auch
zusatzliche Attribute bzw. Eigenschaften (z.B. FlachengréBe). Trotz sorgfaltiger Erstellung des Algorith-
mus kdnnen aus verschiedenen Griinden ungenaue bzw. fehlerhafte Abgrenzungen der Potenzialfla-
chen sowie eine fehlerhafte Ermittlung von Attributen bzw. Eigenschaften der Potenzialflachen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund der vorstehenden Erlauterungen und Hinweise wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse dieses Konzeptes nicht dazu geeignet sind, eine abschlie-
Bende Beurteilung zur Realisierbarkeit von FF-PVA im Stadtgebiet von Eisleben zu treffen. Dieses Kon-
zept bietet lediglich erste Anhaltspunkte bzw. unverbindliche Informationen zu ggf. dahingehenden Még-
lichkeiten bzw. planungsrelevanten Sachverhalten. Die Ergebnisse dieses Konzeptes sollen und kdn-
nen die erforderliche Bauleit- bzw. Genehmigungsplanung eines konkreten Vorhabens der Errichtung
einer FF-PVA nicht ersetzen. Vielmehr miissen dahingehende Vorhaben im Zuge dessen noch weiter-
fiihrend untersucht und geprift werden.
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Es besteht zudem die Mdéglichkeit, dass im Stadtgebiet noch weitere Potenzialflachen vorhanden sind,
die aufgrund der im Rahmen der Erstellung dieses Konzeptes verwendeten Daten und Kriterien nicht
ermittelt wurden, sich aber dennoch unter Zugrundelegung der hier verwendeten Kriterien ggf. doch fir
die Errichtung einer FF-PVA eignen.

Dieses Konzept bietet insofern auch keine Gewahr oder Garantie, ob und in welchem Umfang die Pla-
nung, Genehmigung und Realisierung von FF-PVA in der Lutherstadt Eisleben bzw. auf den Potenzial-
flachen tatsachlich mdéglich ist.

Samtliche Flachen- und Lageangaben von Potenzialflachen sind als ndherungsweise ermittelte Werte
und Angaben zu verstehen, auf Basis dessen zundchst die grundsatzliche GréBenordnung und Lage
eines dahingehend vorhandenen Potenzials dargestellt werden soll.

Die Priifung der Vergltungsféahigkeit der Potenzialflachen (z.B. auf Grundlage des Erneuerbaren-Ener-
gien-Gesetzes) ist nicht Gegenstand dieses Konzeptes und ist fir jede Potenzialflache vom jeweiligen
Vorhabentrager - sofern erforderlich - noch gesondert nachzuweisen.
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3. Methodik und Umsetzung

3.1 Erfassung vorhandener Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Zunéchst wurden die im Stadtgebiet bereits vorhandene Freiflachen-Photovoltaikanlagen ermittelt und
zusammengestellt.

Basis fur die Zusammenstellung der Informationen bildeten dahingehend bereitgestellte Daten der Lu-
therstadt Eisleben zu bereits bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Die ndherungsweise Ab-
grenzung der durch die bestehenden FF-PVA in Anspruch genommenen Flachen erfolgte auf Basis
einer manuellen Digitalisierung von Luftbildern bzw. vorhandenen Unterlagen des jeweiligen Bebau-
ungsplans und umfasst die von der FF-PVA tatsachlich genutzte bzw. geplante Flache, sofern sie sich
innerhalb des Stadtgebietes befindet.

Aktuell befinden sich im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben (Stand 07/2023) demnach insgesamt sie-
ben bereits bestehende FF-PVA. Diese Anlagen verteilen sich auf folgende Standorte:

GroéBe FF-
Nr. Bebauungsplan (sofern vorhanden) PVA - ca.
[ha]
1 B-Plan Nr. 1 Gewerbe- und Sondergebiet an der B80 45
2 | B-Plan Nr. 14 ,Krughatte® 37,2
3 | B-Plan Nr. 15 ,Nordhalde* 8,8
4 B-Plan Nr. 23 ,Solarpark Hans-Seidel-Schacht* 140
(bisher nur ein Bauabschnitt - ca. 5 ha - realisiert) ’
5 | BP Osterhausen 1 - Gewerbegebiet Osterhausen 3,5
6 | BP Rothenschirmbach 3 — Neubau von Produktionsanlagen 4,0
7 | BP Volkstedt 1 - Am Windmuhlenfeld 2,8
Summe - ca. 74,8

Bezogen auf die Gesamtflache der Lutherstadt Eisleben (ca. 144,5 km? bzw. 14.475 ha) betragt der
Anteil bereits vorhandener FF-PVA insgesamt ca. 0,52 %.

Samtliche der hier dargestellten bereits vorhandenen FF-PVA sind im Plan 01 (Ubersichtsplan Poten-
zialflachen - Ergebniskarte) dargestellt.
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3.2 Ermittlung Potenzialflachen an Konversionsstandorten

Sogenannte Konversionsflachen bieten sich aufgrund ihrer Historie und nicht zuletzt aufgrund ihrer ein-
geschrankten Nachnutzungsoptionen oftmals auch fiir die Errichtung einer FF-PVA an und sollten daher
insbesondere auch auf eine dahingehende Nachnutzungsmadglichkeit untersucht werden. Seitens der
Gemeinden besteht hier u.a. auch das besondere Interesse, dass derartige Flachen mitsamt ihren be-
sonderen Herausforderungen (Altlasten, Landschaftsbild, Bauruinen etc.) z.B. durch die Errichtung ei-
ner FF-PVA einer nachhaltigen Nachnutzung zugefihrt werden.

Bei der Ermittlung von méglichen Potenzialflachen an Konversionsstandorten im Stadtgebiet von Eisle-
ben wurden im Rahmen dieses Konzeptes fir die Ermittlung der zusammenfassenden Flachenbilanzen
(vgl. Pkt. 4) nur Flachen ber(icksichtigt, deren GréBe mindestens 3 Hektar betragt. Hintergrund hierfiir
ist zum einen die Annahme, dass bei kleineren Flachen die Realisierungswahrscheinlichkeit einer FF-
PVA aufgrund der geringen Flachengréf3e und der damit einhergehenden Belastung flr die Projektren-
tabilitdt zumeist als relativ niedrig einzuschatzen ist. Zudem wird davon ausgegangen, dass derartige,
kleine Flachen - auch in der Summe mehrerer Einzelflachen - keinen relevanten Flachenbeitrag fir die
im Rahmen dieses Konzeptes zu ermitteinden Flachenpotenziale darstellen.

Auch im Stadtgebiet von Eisleben befinden sich entsprechende Konversionsflachen mit einer GréiBe
von mehr als 3 Hektar, die nach Aussage der Lutherstadt Eisleben - soweit sie fir die Errichtung einer
FF-PVA in Frage kommen - teilweise bereits entsprechend genutzt werden. Die dahingehend vorhan-
denen FF-PVA sind in der Zusammenstellung zu den vorhandenen FF-PVA (vgl. Pkt. 3.1) bereits ent-
halten. Darlber hinaus gibt es nach Aussage der Lutherstadt Eisleben im Stadtgebiet aktuell drei wei-
tere Potenzialflachen an Konversionsstandorten mit FlAchenpotenzial von jeweils mindestens 3 Hektar.
Dazu gehéren die Standorte:

e Flache auf dem ehemaligen Herrmannschacht (Flachenpotenzial ca. 13 Hektar)
e Flache dstlich des Betriebsgeldndes der Klaranlage (Flachenpotenzial ca. 4 Hektar).
e Flache ehem. Zuckerfabrik, Osterhausen (Flachenpotenzial ca. 3 Hektar)

Fur die beiden letztgenannten Standorte sind im aktuellen Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisle-
ben bereits Sondergebiete Photovoltaik festgelegt. Auf dem Gebiet der ehemaligen Zuckerfabrik werden
zudem fir Teilbereiche aktuell Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, mit dem Ziel hier entsprechende
Sondergebiete Photovoltaik festzusetzen.

Alle vorgenannten Potenzialflaichen an Konversionsstandorten sind im Plan 01 (Ubersichtsplan Po-
tenzialflachen - Ergebniskarte) dargestellt.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass nach Aussage der Lutherstadt Eisleben grundsatzlich auch
Konversionsflachen fir die Errichtung von FF-PVA geprift und ggf. genutzt werden kénnen, die kleiner
als 3 Hektar sind, sofern sich hierfiir ein entsprechender Vorhabentrager findet. Teilweise liegen hierzu
auch schon entsprechende Planungen vor, die sich bereits in entsprechenden Festlegungen des Fla-
chennutzungsplans widerspiegeln. Konkret betrifft das u.a. folgende Festlegungen bzw. Festlegungen
des aktuellen Flachennutzungsplans der Lutherstadt Eisleben:

e SO PV ehem. Fortschrittschacht Il, Unterrissdorf (Flachenpotenzial ca. 2,5 Hektar)
e SO PV Gelande des ehem. VEB Kraftverkehr Eisleben, Magdeburger StraBe (Flachenpotenzial
ca. 2 Hektar)

Die vorgenannten Flachenpotenziale an Konversionsstandorten, die allesamt jeweils kleiner als 3 Hek-
tar sind, sind ebenfalls Plan 01 (Ubersichtsplan Potenzialflichen - Ergebniskarte) mit dargestellt,
werden aber bei diesem Konzept aus den vorgenannten Griinden in den Flachenbilanzen nicht berlick-
sichtigt.

Darlber hinaus wird seitens der Lutherstadt Eisleben aktuell davon ausgegangen, dass an der vorhan-
denen Freiflachen-Photovoltaikanlage am Konversionsstandort ,Krughutte* ein Erweiterungspotenzial
von mindestens 13.000 m? vorhanden ist, welches ebenfalls noch fir die Errichtung von FF-PVA genutzt
werden kdnnte.
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Hinsichtlich der Flachen, die z.B. aufgrund ihrer aktuell noch bestehenden Nutzung nicht bei der Vor-
auswahl der Konversionsstandorte berticksichtigt worden sind, aber dennoch ggf. zukiinftig ganz oder
teilweise fur die Errichtung einer FF-PVA zur Verfligung stehen, gelten die vorstehenden Ausflihrungen
analog. Sollten sich hierfir Vorhabentrager finden, besteht auch hierfir die grundsatzliche Méglichkeit,
die Errichtung einer FF-PVA zu prufen.

3.3 Ermittlung Potenzialflachen auf sonstigen Flachen

Im Rahmen dieses Konzeptes wurden zudem Potenzialflichen auf sonstigen Flachen ermittelt. Dies ist
insbesondere von Bedeutung, da gem. Pkt. 3.2 an Konversionsstandorten aktuell kaum Ausbaupoten-
zial innerhalb des Stadtgebietes vorhanden ist.

Zur Ermittlung der Potenzialflachen auf sonstigen Flachen wurden zunéchst sog. Basisflachen (vgl. Pkt.
3.3.1) durch Ausschlusskriterien (vgl. 3.3.2) reduziert. Die daraus entstehenden Potenzialflachen wur-
den wiederum mit ggf. vorhandenen Restriktionskriterien (vgl. 3.3.3) Uberlagert und im Rahmen dieses
Konzeptes gesondert dargestellt.

Es ist davon auszugehen, dass séamtliche Potenzialflachen auf sonstigen Flachen - unabh&ngig von
einer Betroffenheit von Restriktionskriterien - grundsétzlich fir die Errichtung einer FF-PVA in Betracht
kommen kénnen. Flr Potenzialflachen, die von einem oder mehreren Restriktionskriterien betroffen
sind, ist zusétzlich noch der Belang des jeweiligen Restriktionskriteriums projektspezifisch anhand des
konkreten Vorhabens zu untersuchen.

3.3.1 Basisflachen

Basis fiir die Ermittlung von Potenzialflachen auf sonstigen Flachen bilden vorliegende Geodatensatze
aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informa-
tionssystems (kurz: ATKIS® Basis-DLM bzw. Basis-DLM), welches seitens des Landesamtes fir
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt zur Verfligung gestellt wurden.

Zur Ermittlung der Basisflachen wurden aus dem Basis-DLM aus der Objektart ,AX_Landwirtschaft*
anhand des darin enthaltenen Attributs ,VEG® (Vegetationsmerkmal) die Flachen entfernt, die nicht als
Ackerland oder Griinland ausgewiesen sind (z.B. Gartenland oder Obstplantage). Weiterhin wurden aus
dem Basis-DLM aus der Objektart ,AX_UnlandVegetationsloseFlaeche” die Flachen als Basisflache
ausgewabhlt, die darin als ,Vegetationslose Flache” dargestellt sind. Alle anderen Objektarten aus dem
ATKIS® -Basis-DLM (z.B. ,AX_Wohnbauflaeche®, ,AX_Wald*, ,AX_Fliessgewaesser" usw.) bleiben un-
berlcksichtigt, d.h. diese Flachen werden auch nicht als Potenzialflache ausgewiesen, da die damit
verbundene Nutzungsart die Errichtung einer FF-PVA ausschlief3t.

3.3.2 Ausschlusskriterien

Die Auswahl der nachfolgend aufgefiihrten Ausschlusskriterien orientierte sich im Wesentlichen an der
Arbeitshilfe ,Raumplanerische Steuerung von grof3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Kom-
munen“ des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt', in der dahingehende ,Nega-
tivkriterien“ aufgefihrt sind. Zudem wurden im Rahmen der Erstellung dieses Planungskonzeptes wei-
tere Flachen als Ausschlusskriterium beriicksichtigt, soweit dies aus planerischer Sicht geboten ist (z.B.
Pufferzonen entlang von StrafB3en).

Hintergrund fiir die Festlegung als Ausschlusskriterium ist, dass bei diesen Kriterien davon ausgegan-
gen wird, dass sie aufgrund ihrer Eigenschaft (z.B. Schutzziel) aus planungsrechtlicher bzw. natur-
schutzfachlicher Sicht oder auch sonstigen Grinden der Errichtung einer FF-PVA entgegenstehen
kénnten.

Die Ausschlusskriterien werden im Rahmen dieses Konzeptes dahingehend angewendet, dass hiervon
betroffene Flachenbereiche als Potenzialflichen auf sonstigen Flachen ausgeschlossen werden.

' Arbeitshilfe ,Raumplanerische Steuerung von groBflachigen Photovoltaik-Freiflichenanlagen in Kommunen®,
Land Sachsen-Anhalt. Ministerium fur Infrastruktur und Digitales, Dezember 2021
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Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die in diesem Konzept angegebenen Werte fur Pufferberei-
che von Objekten (z.B. StraBen, Biotope) sich nicht als generelles Ausschlusskriterium verstehen, son-
dern vielmehr u.a. dazu dienen, aus linien- und punktférmig bzw. z. T. sehr kleinflachig/kleinteilig vor-
liegenden Geofachdaten, sinnvolle flachenhafte Abgrenzungen zu erzeugen, die im Rahmen einer GIS-
basierten Ermittlung der Potenzialflachen inkl. einer Flachenbilanzierung hinreichend sinnvoll berlck-
sichtigt werden kénnen. Uber den Ansatz eines allgemeinen Pufferbereiches sollen zudem auch evtl.
einzuhaltende Schutzabstande hinreichend beriicksichtigt werden, wenngleich dies im Rahmen dieses
Konzeptes nur sehr pauschal erfolgen kann. Ob und inwieweit fir ein konkretes Vorhaben eine Puffe-
rung der Objekte tatsachlich erforderlich wird bzw. welche dahingehenden Schutzabsténde evtl. einzu-
halten sind, ist fir den Einzelfall stets vorhabenbezogen zu ermitteln und in Abstimmung mit den zu-
standigen Behoérden bzw. Gemeinde festzulegen. Insofern dienen dahingehende Angaben zu Pufferab-
stdnden in diesem Konzept lediglich als Orientierung, die stets im Zuge eines konkreten Vorhabens
noch einmal zu konkretisieren sind.

Die Abgrenzung der Ausschlusskriterien basiert zumeist auf dahingehend bereitgestellten Geofachda-
ten, die in ihrer Abgrenzung und Genauigkeit dem zugrundliegenden Planwerk entsprechen (z.B. Regi-
onalplan - MaBstab 1:100.000). Damit sind insbesondere im Randbereich dahingehender Kriterien auch
Unschérfen in der Lage und Abgrenzung verbunden, die wiederum auch objektiv falsche oder zumindest
fachlich-fragwirdige Abgrenzungen von Potenzialflachen nach sich ziehen kénnen. Vor diesem Hinter-
grund wird auch an dieser Stelle noch einmal darauf hingewiesen, dass im Zuge einer konkreten Pla-
nung einer FF-PVA die relevanten Kriterien stets anhand der konkreten Situation vor Ort zu erfassen
und anzuwenden sind, wie sie auch dem tatsachlich beabsichtigten Kriterien- bzw. Planungsziel offen-
sichtlich entsprechen. Insofern kénnen sich im Zuge einer konkreten Planung einer FF-PVA zusétzlich
auch Flachenbereiche als geeignet herausstellen, die im Rahmen dieses Konzept bisher nicht als Po-
tenzialflachen dargestellt sind. Gleichzeitig besteht auch die Méglichkeit, dass sich fiir Potenzialflachen
im Zuge der weiteren Planung und Beurteilung eines Ausschlusskriteriums herausstellt, dass diese doch
davon betroffen sind und somit fir die Errichtung einer FF-PVA nicht in Frage kommen. Die tatséchliche
Betroffenheit eines Vorhabens von relevanten Kriterien ist - wie zuvor bereits erwéhnt - stets im weiter-
fihrenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren abschlieBend zu untersuchen.

Die in diesem Konzept beriicksichtigten Ausschlusskriterien sind in nachfolgenden Unterabschnitten
dargestellt und entsprechend ihrer Planungs- bzw. Rechtsgrundlage aufgegliedert. Weiterhin sind sémt-
liche Ausschlusskriterien im Plan 02 (Beiplan Ausschlusskriterien) dargestellt, soweit diese in dem
Planausschnitt vorhanden sind. Aus Ubersichtsgriinden wurde in dem Plan 02 auf die separate Darstel-
lung von Pufferbereichen verzichtet.

3.3.2.1 Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP 2010)

Die Lutherstadt Eisleben befindet sich innerhalb der Planungsregion Halle. Der aktuell rechtsgultige
Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle wurde am 21.12.2010 &ffentlich bekanntge-
macht (nachfolgend auch kurz ,REP Halle 2010“ genannt).

Bei den im Rahmen des REP Halle 2010 flachenhaft festgelegten Vorranggebieten und dem damit
festgelegten Zielen der Raumordnung wird mit Ausnahme des Vorranggebietes Wassergewinnung da-
von ausgegangen, dass diese allesamt die Errichtung einer FF-PVA ausschlieBen. Dazu gehdren fol-
gende Festlegungen des REP Halle 2010, die im Rahmen der Erstellung des Gesamtraumlichen Kon-
zeptes als Ausschlusskriterium entsprechend bericksichtigt wurden:

¢ Vorranggebiet Natur und Landschaft
e Vorranggebiet Landwirtschaft

e Vorranggebiet Forstwirtschaft

e Vorranggebiet Hochwasserschutz

e Vorranggebiet Rohstoffgewinnung

o Vorranggebiet Militédrische Nutzung
o Vorranggebiet Windenergie

Gesamtraumliches Planungskonzept FF-PVA Lutherstadt Eisleben, Stand: 16.11.2023 Seite 9 von 23



Weiterhin wurden in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben im Rahmen der Konzepterstellung noch
weiterfihrende Festlegungen des REP Halle 2010 als Ausschlusskriterium beriicksichtigt:

o Vorbehaltsgebiet Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
o Vorbehaltsgebiet Wiederbewaldung (Erstaufforstung)

o Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung

e Eignungsgebiet Windenergie

Hinzuweisen ist noch, dass die Lutherstadt Eisleben nicht von allen der vorstehenden Festlegungen
des Regionalplans betroffen ist.

Das Stadtgebiet von Eisleben ist zudem groBflachig von dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft be-
troffen. Diese Festlegung des REP Halle 2010 soll in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben grund-
satzlich nur dann als Ausschlusskriterium beriicksichtigt werden, insofern die besondere Eignung fur
die landwirtschaftliche Nutzung nicht durch hohe Erosion infolge Wasser stark eingeschrankt wird. Hin-
tergrund hierflr ist u.a. die Tatsache, dass von dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft offensichtlich auch
Flachenbereiche betroffen sind, die sich nur eingeschrankt fir eine landwirtschaftliche Nutzung eignen
bzw. auf denen z.B. aufgrund von Erosion infolge Wasser nicht die Ertrage erwirtschaftet werden kon-
nen, die die Festlegung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zunachst vermuten lasst. Weitere Ausflh-
rungen sind dazu unter Pkt. 3.3.3.3 zu finden.

Darlber hinaus vorhandene Festlegungen des Regionalen Entwicklungsplans bleiben im Rahmen die-
ses Konzeptes unberiicksichtigt, da diese fir die Ermittlung von Potenzialflachen im Rahmen dieses
Konzeptes als nicht maBgeblich bzw. fir den Detaillierungsgrad dieses Konzeptes nicht als zielfihrend
angesehen wurden (z.B. punktférmige Festlegungen). Im Rahmen konkreter Vorhaben sind natirlich
stets samtliche relevanten Belange der Regionalplanung mit in die Abwagung einzubeziehen.

Die Datengrundlage fur die Abgrenzung der Festlegungen des REP Halle 2010 bilden die Daten des
Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt (ROK), bereitgestellt durch das Ministerium fir
Infrastruktur und Digitales (Gen.-Nr. MID44/012/21).

Der Regionale Entwicklungsplan Halle 2010 befindet sich zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Konzep-
tes in der Fortschreibung, deren Verfahren noch nicht abgeschlossen ist. Nach Aussage der zustandi-
gen Regionalen Planungsgemeinschaft ist der Beschluss der Fortschreibung zwar bereits 2021 erfolgt,
allerdings wurde die Genehmigung bisher versagt. Die Regionale Planungsgemeinschaft hat nach
Rucksprache bestatigt, dass konkrete Vorhaben seitens der Regionalplanung auch nach den in Aufstel-
lung befindlichen Zielen und Grundséatzen der Raumordnung, also auch auf Basis der beschlossenen
Fortschreibung geprift und bewertet werden. Insofern wurde in Abstimmung der Lutherstadt Eisleben
festgelegt, dass auch dahingehende Festlegungen aus der Fortschreibung des REP Halle 2010, die
das Stadtgebiet von Eisleben betreffen, in diesem Konzept Beriicksichtigung finden sollen.

In Zusammenhang mit der Fortschreibung des REP Halle 2010 ergeben sich konkret auch Anderungen
fir das Stadtgebiet Eisleben, u.a. auch hinsichtlich der Festlegungen und Abgrenzung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten, von denen allerdings die dazugehérigen Geodatensatze zum Zeitpunkt der Erstel-
lung dieses Konzeptes noch nicht zur Verfligung standen.

Nach Auswertung der vorliegenden Entwurfsunterlagen der Fortschreibung (2. Entwurf zur Anderung
des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Halle vom 30.11.2017 - Plae2017 sowie Ent-
wurf Teilanderung des 2. Entwurfs der Planadnderung zum REP Halle (Stand 30.11.2017) vom
10.11.2020) konnte festgestellt werden, dass das Stadtgebiet von Eisleben im Rahmen dieser Fort-
schreibung auch von verschiedenen Veranderungen von Festlegungen zu Vorrang- und Vorbehaltsge-
bieten betroffen ist (s. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Auszug Fortschreibung/Plananderung Regionalplan Halle REP 2010 (Entwurf, Stand 30.11.2017 / 10.11.2020) inkl.
Umgrenzung Stadtgebiet Eisleben

Zu beachten ist, dass entsprechend dem vorliegenden Kartenmaterial zur Fortschreibung des Regio-
nalplans in der Abbildung 1 nur die Festlegungen dargestellt sind, die im Zuge der Fortschreibung eine
Veranderung gegeniber dem bestehenden Regionalplan REP Halle 2010 darstellen. Festlegungen des
REP Halle 2010, die im Zuge der Fortschreibung nicht verandert werden, sind in den aktuell zu Verfu-
gung stehenden Kartenmaterial nicht mit dargestellt.
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Wie aus der Abbildung 1 erkennbar ist, ist das Stadtgebiet Eisleben von verschiedenen Anpassungen
bzw. (Neu-)Festlegungen im Rahmen der Fortschreibung betroffen. Daraus werden folgende Festle-
gungen der Fortschreibung ebenfalls als Ausschlusskriterium berlicksichtigt:

¢ Vorbehaltsgebiet Kultur- und Denkmalpflege (Neu-Festlegung, braun-gekachelte Markie-
rung)

¢ Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (Neu-Festlegung, blaue waagerecht-gestrichelte Mar-
kierung)

e Vorrangstandort fiir Landesbedeutsame Industrie- und Gewerbestandorte (Neu-Festle-
gung, schwarze schrag-schraffierte Markierung)

¢ Regional bedeutsamer Standort fiir Industrie- und Gewerbe (Neu-Festlegung, rote schrag-
schraffierte Markierung)

Diese Festlegungen stellen im Rahmen der Fortschreibung des REP Halle 2010 neue Festlegungen
dar, welche im bestehenden REP Halle 2010 bisher nicht enthalten waren. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Konzeptes konnten seitens der Regionalen Planungsstelle dazu noch keine Geodatensatze zur
Verfiigung gestellt werden. Um diese Kriterien im Rahmen dieses Konzeptes dennoch beriicksichtigen
zu kdnnen, wurden daher hilfsweise die dahingehenden Festlegungen aus den vorliegenden Entwurfs-
unterlagen manuell digitalisiert. Hinsichtlich der damit einhergehenden Unsicherheit bezuglich der Ab-
grenzung wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 2.2 verwiesen.

Dartber hinaus ist das Stadtgebiet von Eisleben gem. Abbildung 1 im Rahmen der Fortschreibung des
REP Halle 2010 noch von weiteren Anpassungen betroffen:

e Vorranggebiet Natur und Landschaft (griin-vollflachige Markierung).

o Vorbehaltsgebiet Aufbau eines Okologisches Verbundsystems (hellgriine senkrecht-
schraffierte Markierung)

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (gelbe gekreuzt-schraffierte Markierung)

¢ Regional bedeutsame StraBe (rote Linien-Markierung)

Bei diesen Anpassungen wird nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen aktuell davon ausge-
gangen, dass die Anderungen nur sehr geringfiigig sind und damit auch die Ergebnisse dieses Konzep-
tes nicht maBgeblich beeinflussen. Insofern wurden hierfur die dahingehend zur Verfligung stehenden
Geodatenséatze des REP Halle 2010 verwendet und mit Ausnahme des Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
als Ausschlusskriterium zur Anwendung gebracht.

Der Vollstandigkeit halber wird noch darauf hingewiesen, dass die flachenhaften Festlegungen des ak-
tuell giiltigen Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010) im Rahmen dieses Konzep-
tes nicht gesondert betrachtet wurden, da diese durch die Beriicksichtigung der dahingehenden Festle-
gungen des Regionalen Entwicklungsplans, der u.a. auch als Konkretisierung des Landesentwicklungs-
plans zu verstehen ist, als hinreichend berlcksichtigt angesehen werden.
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3.3.2.2 Schutzgebiete

Im Rahmen dieses Konzeptes wurden zudem Flachenbereiche als Ausschlusskriterium angewendet,
die dem Natur-, Landschafts- und Artenschutz dienen. Fachliche bzw. gesetzliche Grundlage bilden
dahingehende Festsetzungen von entsprechenden Schutzgebieten - u.a. gem. Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG). Folgende Schutzgebiete wurden im Rahmen dieses Konzeptes als Ausschlusskrite-
rium berUcksichtigt:

e Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)

e Nationale Naturmonumente und Nationalparke (§ 24 BNatSchG)

e Biosphérenreservate (§ 25 BNatSchQG)

¢ Natura 2000 - Gebiete (FFH, SPA, linienférmige Daten: Pufferung 20 m)

e Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

e Naturpark (§ 27 BNatSchG)

e Flachenhafte Naturdenkmale (punktférmige Daten: Pufferung 20 m, (§ 28 BNatSchG))

e Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

o Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, flachenhaft, inkl. Pufferung 10 m, Stand
2015)

o Wasserschutzgebiete (Schutzzone 1 und 2)

Fir die Abgrenzung der Schutzgebiete wurden Geofachdaten (Stand: 31.12.2022) genutzt, die seitens
des Landesamtes fir Umwelt Sachsen-Anhalt Geofachdaten bereitgestellt wurden.

Analog zu den Festlegungen des Regionalplans ist die Lutherstadt Eisleben auch nicht von allen vor-
stehenden Schutzgebieten betroffen.

3.3.2.3 Flachennutzungsplan Lutherstadt Eisleben

Die Lutherstadt Eisleben verflgt Gber einen Flachennutzungsplan, welcher am 29.08.2013 rechtswirk-
sam wurde.

Seitens der Lutherstadt Eisleben wurden zu dem Flachennutzungsplan digitale CAD-Daten zur Verfi-
gung gestellt, aus denen in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben die nachfolgendenden Darstellun-
gen (in Klammern: Bezeichnung Layer gem. CAD-Datengrundlage) als Ausschlusskriterium bernom-
men wurden:

e Wohnbauflachen ("WOHNBAUFLAECHE_FA.shp",("\BESONDERE-WOHNGE-
BIETE_FA.shp")

e Gemischte Bauflachen ("GEMISCHTE-BAUFLAECHEN_FA_hatches.shp", ("F_Bauf_Misch-
gebiet_best_schr_hatches.shp")

e Gewerbliche Bauflachen ("GEWERBEGEBIETE_FA_hatches.shp", "GEWERBLICHE-BAUF-
LAECHEN_FA_hatches.shp")

e Sondergebiete / -bauflachen (,SONDERBAUFLAECHEN_FA_hatches.shp”, "SONDER-
BAUFLAECHEN_FA_polyline®, "vr_wind.shp")

e Grunflachen ("GRUENFLAECHE_FA_hatches.shp")

¢ Flachen fir Wald ("WALD_FA_hatches.shp”, "WALD_SW.shp*)

Die vorstehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans wurde im Plan 02 (Beiplan Ausschlusskri-
terien) in der Legende ,Darstellung Flachennutzungsplan Lutherstadt Eisleben® zusammengefasst.
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3.3.2.4 Landschaftsbildanalyse

Im Zuge der Abstimmung zum Umfang und zur Methodik dieses Konzeptes wurde seitens der Lu-
therstadt Eisleben u.a. auch festgelegt, dass auch die Wirkung von FF-PVA auf das Landschaftsbild in
die Ermittlung bzw. Bewertung der Potenzialflachen mit einflieBen soll. Daraufhin wurde im Zuge weite-
rer Abstimmungen eine Methodik zur Berlcksichtigung dieses Themas erarbeitet, die dahingehende
Sachverhalte sowohl hinreichend differenziert berlicksichtigt als auch dem méglichen Detaillierungsgrad
eines solchen Konzeptes gerecht wird. Wohlwissend, dass abschlieBende Untersuchungen dazu im
Rahmen dieses Konzeptes nicht erfolgen kénnen, sollten dennoch bereits offensichtlich erkennbare
Konflikte Berticksichtigung finden und zudem sensible Bereiche herausgearbeitet und mit dargestellt
werden. Die Untersuchung erfolgt durch eine Landschaftsplanerin und wurde in weiterer Abstimmung
mit der Lutherstadt Eisleben finalisiert. Die Ergebnisse und weitere Erlduterungen zur Untersuchung
sind in der Anlage ,,Textliche Erlauterungen zur Festsetzung der fiir das Landschaftsbild bedeut-
samen Ausschluss- und Restriktionsbereiche® zu diesem Konzept dargestellt. Diese Untersuchung
wird nachfolgend auch kurz ,Landschaftsbildanalyse“ genannt.

Im Rahmen der Landschaftsbildanalyse sind insgesamt vier Themenbereiche entstanden, die im Rah-
men dieses Konzeptes als Ausschluss- bzw. als Restriktionskriterium Berucksichtigung finden. Konkret
wurden als Ausschlusskriterium folgende, in der Landschaftsbildanalyse definierten Bereiche festgelegt:

e Themenbereich ,Tabuzone Ortschaften” (Ausschlussbereich)
e Themenbereich ,Naturschutz/Halden/Entwicklungsbereiche (Ausschlussbereich)

Die vorgenannten Themenbereiche der Landschaftsbildanalyse sind in dem Plan 02 (Beiplan Aus-
schlusskriterien) dargestellt. Darliber hinaus wurden in der Landschaftsbildanalyse noch zwei weitere
Themenbereiche definiert, die in diesem Konzept als Restriktionskriterium berlcksichtigt wurden (vgl.
Pkt. 3.3.3.1).

Weitere Details zur Herleitung der vorgenannten Bereiche sind der Anlage zu diesem Konzept (, Text-
liche Erlauterungen zur Festsetzung der fir das Landschaftsbild bedeutsamen Ausschluss- und Rest-
riktionsbereiche®) zu entnehmen.

3.3.2.5 Sonstige Ausschlusskriterien

o Uberschwemmungsgebiete?

e Vorhandene und bereits genehmigte Windenergieanlagen? (inkl. Pufferung entsprechend
Hbéhe)

e 10 m Abstandspuffer zu Stand- und FlieBgewé&ssern (Basis: Objektart ,AX_Fliessgewaes-
ser”, ,AX_StehendesGewaesser und ,AX_Gewaesserachse” gem. ATKIS® Basis-DLM?)

e 20 m Abstandspuffer zu vorhandenen Wohnbereichen (Basis: Objektart ,AX_Wohnbauflae-
che" sowie ,AX_FlaecheGemischterNutzung“ gem. ATKIS® - Basis-DLM 3)

e rechtskraftige Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen innerhalb der Lutherstadt

Eisleben; hierzu wurden folgende Geltungsbereiche vorhandener Bebauungsplane sowie
stadtebaulicher Satzungen berlicksichtigt* (s. nachfolgende Tabelleniibersicht):

2 Datengrundlage: Daten des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt (ROK), bereitgestellt durch das
Ministerium fir Infrastruktur und Digitales (Gen.-Nr. MID44/013/23)

3 ATKIS® - Basis-DLM: Digitales Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Infor-
mationssystems; Bereitstellung durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Stand
01/2023

4 Datengrundlage: © Lutherstadt Eisleben
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Nr. | Bezeichnung Bebauungsplan / Satzung

1 BP 1 GE- und SO-Gebiet an der B80

2 BP 2 Federmarkt

3 BP 3 GE- und GlI-Gebiet Strohlgel

4 BP 4 Friedrichsberg

5 BP 5 Zentrumsumgehung

6 BP 9 Am Stadtbad

7 BP 9 Am Stadtbad Ergédnzung

8 BP 10 Wohnpark Auenblick

9 BP 12 Wohnpark ZeppelinstraB3e

10 | BP 13 An der Landwehr

11 | VBBP 14 Krughdtte

12 | BP 15 Nordhalde

13 | BP 16 KlosterstraBe 14

14 | BP 21 Nahversorger Hallesche Stral3e

15 | VBBP 23 Solarpark Hans-Seidel-Schacht

16 | BP Burgsdorf 01 Am Bdsenburger Weg

17 | BP Volkstedt 1 Am Windmuhlenfeld

18 | BP UnterriBdorf Am Kirchberg

19 | BP Rothenschirmbach 1 Gewerbegebiet an der B 180
20 | BP Rothenschirmbach 3 Neubau von Produktionsanlagen
21 | BP Rothenschirmbach 4 Roter Berg

22 | Abrundungssatzung Rothenschirmbach Bauernsiedlung am Wald
23 | BP 20 Industriegebiet an der A 38/B180

24 | BP Osterhausen 1 Gewerbegebiet Osterhausen

25 | BP Osterhausen 2 GartenstraBBe

26 | VBBP Sittichenbach 1 Kastanienweg - Erweiterung Reiseunternehmen Pohl
27 | BP Nr. VE-1 Roter Berg Sittichenbach

28 | BP Bischofrode 1 Am Schulplatz

29 | BP Wolferode 1 An der MihlbergstraBe

30 | BP Wolferode 2 Freigut

31 | BP Wolferode 3 An der WolfstraBBe

32 | BP Wolferode 4 An der Mihlbergstral3e

33 | Erganzungssatzung 1 Wolferode Eislebener Chaussee
34 | Erganzungssatzung 2 Helfta HelpidestraBe

35 | BP 24 Wohnbebauung DachsoldstralBe

36 | BP 28 Wohnbebauung HackebornstralBe
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Weitere Ausschlusskriterien ergeben sich aus entgegenstehenden Nutzungen und topografischen Ge-
gebenheiten, soweit sie in den vorliegenden Geodatensétzen des Digitalen Landschaftsmodells (AT-
KIS® - Basis-DLM?) enthalten sind (z.B. StraBen und Wege mit entsprechender Pufferung) bzw. durch
andere Datensatze berlcksichtigt werden kénnen. Dazu gehéren:

e Pufferzonen entlang von StraBen, Schienenwegen und sonstigen Wegen (Basis: ATKIS® - Ba-
sis-DLM3, jeweils vom Fahrbahnrand); die Pufferung orientiert sich dabei an den gesetzlich vor-
gegebenen Anbauverbotszonen:

o Autobahnen: 40 m

o Bundes-, Landes- und KreisstraBen: 20 m
o sonstige StraBen und Wege: 5 m

o Schienenwege: 10 m

e zur weiteren Abgrenzung und Unterteilung von einzelnen Teilflichen: vorhandene Freileitun-
gen, Stral3en und Wege, die gem. den dahingehend verflgbaren
OpenStreetMap® - Daten geman der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL)
durch die OpenStreetMap Foundation (OSMF) als Liniengeometrie bereitgestellt werden - inkl.
Pufferung: 2 m bei StraBen und Wegen, 5 m bei Frei- bzw. 15 m bei Hoch-/Hdchstspannungs-
leitungen; Pufferung jeweils von Linienachse

3.3.2.6 MindestgréBe

Die Potenzialflachen, die nach Anwendung der vorgenannten Ausschlusskriterien verblieben sind, wur-
den in einem n&chsten Schritt um die Flachen reduziert, die kleiner als 0,1 ha sind oder deren Verhéltnis
aus Umfang (m) und FlachengréBe (m2) gréBer als 0,2 m ist. Bei diesen sehr kleinen bzw. sehr schma-
len Flachen ist davon auszugehen, dass diese aufgrund ihrer GréBe bzw. Geometrie auch in Zusam-
menhang mit weiteren Teilflachen, die sich ggf. in unmittelbarer Umgebung befinden, flr die Errichtung
einer FF-PVA nicht relevant bzw. fir die Ermittlung des Flachenpotenzials im Rahmen dieses Konzep-
tes nicht maBgeblich sind.

Bedingt durch die Anwendung und Verschneidung von Geodaten entstehen technisch bedingt zudem
auch sog. ,Splitterflachen® bzw. sehr langgezogene (schmale) Restflachen, die gréfitenteils ebenfalls
damit beseitigt werden.

3.3.3 Restriktionskriterien

Weitere Restriktionskriterien sollen im Rahmen dieses Konzeptes dazu dienen, die nach Anwendung
der Ausschlusskriterien entstandenen Potenzialflachen auf sonstigen Flachen hinsichtlich ihrer Eignung
fir die Errichtung von FF-PVA weiter zu differenzieren. Weiterhin soll damit auch die Méglichkeit ge-
schaffen werden, fir konkrete Vorhaben friihzeitig weitere relevante Belange aufzuzeigen, die bei der
weiteren Prifung einer mdglichen Realisierung einer FF-PVA in die Abwagung mit einbezogen werden
mussen. Dazu wurden in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben die nachfolgenden Restriktionskri-
terien zusammengestellt und im Rahmen dieses gesamtrdumlichen Planungskonzeptes in den Planun-
terlagen entsprechend dargestellt.
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3.3.3.1 Landschaftsbildanalyse

Wie bereits unter Pkt. 3.3.2.4 dargestellt, wurde im Zuge der Festlegung zum Umfang und zur Methodik
dieses Konzeptes seitens der Lutherstadt Eisleben auch festgelegt, dass auch die Wirkung von FF-PVA
auf das Landschaftsbild in die Bewertung von Potenzialflachen mit einflieBen soll. Weitere Details zur
Landschaftsbildanalyse sind unter Pkt. 3.3.2.4 zu finden bzw. kénnen der Anlage dieses Konzeptes
entnommen werden.

Als Restriktionskriterium wurden folgende, in der Landschaftsbildanalyse definierten Bereiche festge-
legt:

e Themenbereich ,Naturschutz/Halden/Entwicklungsbereiche® (Bereich Einzelfallprifung)
e Themenbereich ,Aussichtspunkte/Wege/Denkmale/Touristische Entwicklungsflachen® (Bereich
Einzelfallprufung)

Vorhaben zur Errichtung einer FF-PVA, die in diesen Bereichen geplant werden, sollen jeweils einer
Einzelfallprufung zu dem betreffenden Themenbereich unterzogen werden. Dabei sollen flr das jewei-
lige Vorhaben - soweit davon betroffen - die relevanten Belange des jeweiligen Themenbereiches Be-
ricksichtigung finden, wie sie in der Anlage weiterfiihrend beschrieben sind.

Die vorgenannten Themenbereiche der Landschaftsbildanalyse und die damit verbundenen Bereiche
der Einzelfallpriifung sind in dem Plan 03 (Beiplan Restriktionskriterien / Sonstige Kriterien) darge-
stellt.

3.3.3.2 Ertragspotenzial / Acker- bzw. Griinlandzahl

Bei den landwirtschaftlich genutzten Flédchen in der Lutherstadt Eisleben handelt es sich hauptsachlich
um Bdéden mit hohen bzw. sehr hohem Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl gréBer als 60). Basis
fir die dahingehende Einschatzung bilden die seitens des Landesamtes fir Umweltschutz bereitgestell-
ten Daten zum Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) und die darin dargestellte Bodenteil-
funktion zum Ertragspotenzial. Auf Basis dieser Daten konnte ermittelt werden, dass von den nach An-
wendung der 0.g. Ausschlusskriterien verbleibenden Potenzialflachen auf sonstigen Fl&chen insgesamt
weniger als 30 ha ein geringes oder sehr geringes Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl < 40)
aufweisen. Der Uberwiegende Teil der Potenzialflachen (ca. 4.740 ha) befindet sich dagegen auf land-
wirtschaftlichen Flachen mit einem hohen Ertragspotenzial (Acker- bzw. Grinlandzahl 61 - 75) bzw.
sehr hohen Ertragspotenzial (Acker- bzw. Grinlandzahl > 75). Das vorhandene Ertragspotenzial im
Stadtgebiet von Eisleben ist im Plan 04 (Beiplan Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl) ) dar-
gestellt.

Soll der Ausbau von FF-PVA im Stadtgebiet (iber das bestehende MafR hinaus erfolgen, ware es nicht
zuletzt auch aufgrund der geringen Flachenpotenziale auf Konversionsstandorten (vgl. Pkt. 3.2) nicht
zZielfihrend, die Errichtung von FF-PVA auf landwirtschaftlich genutzten Flachen mit hohem bzw. sehr
hohen Ertragspotenzial generell auszuschlieBen. Infolgedessen wiirden nach Beriicksichtigung der o.g.
Ausschlusskriterien nur sehr geringe Flachenpotenziale flir den weiteren Ausbau definiert werden kdn-
nen. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen dieses Konzeptes die Acker- bzw. Griinlandzahl nicht
als eigenstandiges Restriktions- bzw. Bewertungskriterium verwendet. Vielmehr wurde die Bodenquali-
tat Uber das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft in Verbindung mit der potenziellen Erosionsgeféahrdung
durch Wasser berlicksichtigt (vgl. Pkt. 3.3.3.3).

3.3.3.3 Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft / potenzielle Erosionsgefdhrdung durch Wasser

Das Stadtgebiet von Eisleben ist zu groBen Teilen von der Festlegung eines Vorbehaltsgebietes Land-
wirtschaft des Regionalen Entwicklungsplans Halle (REP Halle 2010) betroffen, welches auch im Zuge
der aktuellen Fortschreibung des REP Halle 2010 keine wesentlichen Anderungen erfahren soll. Wie
bereits unter Pkt. 3.3.2.1 dargestellt, erstreckt sich das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auch (ber Fla-
chenbereiche, deren Ertragsfahigkeit infolge von Erosion durch Wasser nachweislich z.T. deutlich ein-
geschrankt ist und in diesem Zusammenhang auch von rechtlichen Auflagen betroffen sind, die ein
wirtschaftlich optimale Bewirtschaftung einschranken bzw. erschweren.
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Die potenzielle Erosionsgefédhrdung durch Wasser begriindet sich nicht zuletzt durch das teilweise sehr
bewegte Gelande mit signifikanten Hohenunterschieden innerhalb kurzer Entfernungen. Dies stellt sich
sowohl in den dahingehend vorliegenden Kennzahlen dar und wird zudem auch durch nachweislich
stattgefundene Erosionsereignisse in den betroffenen Gebieten bestatigt.

Vor diesem Hintergrund sollen nur Flachenbereiche des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft, welche
nicht von einer entsprechend hohen potenziellen Erosionsgefédhrdung durch Wasser betroffen sind, als
Ausschlusskriterium angewendet werden. Grundlage fir eine dahingehende Einschétzung der potenzi-
ellen Erosionsgeféahrdung durch Wasser soll die Methodik sein, wie sie auch zur dahingehenden Eintei-
lung von Feldblécken angewendet und nachfolgend beschrieben wird.

3.3.3.3.1  Grundlagen fir Ermittlung der potenziellen Erosionsgefdhrdung durch Wasser

Als Grundlage fir eine Einschatzung der potenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser wird die Vor-
gehensweise genutzt, wie sie auch zur aktuellen Einteilung der Gefahrdungsklassen von Feldblécken
infolge von Erosion durch Wasser angewendet wird.

Dazu ist § 3 der Verordnung zur Umsetzung der Reform der Gemeinsamen Agrarpolitik in Sach-
sen-Anhalt® folgendes festgelegt (Hervorhebungen durch Autor dieses Konzeptes):

»In Sachsen-Anhalt werden die landwirtschaftlich genutzten Fldchen nach dem Grad ihrer Erosionsge-
fadhrdung durch Wasser und Wind geméani § 6 Abs. 1 Satz 2 der Agrarzahlungen-Verpflichtungenverord-
nung eingeteilt. Die Einteilung der erosionsgefdhrdeten Fldchen erfolgt nach der in der Anlage beschrie-
benen Methodik auf Feldblockebene.*

In der Anlage der o.a. Verordnung wird wiederum die Methodik zur Ermittlung der potenziellen Erosi-
onsgefahrdung durch Wasser beschrieben. Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser (Enat =
K x S x R) ist demnach auf Basis der Bodenabtragsgleichung (ABAG) in Anlehnung an DIN 19708 unter
Berlicksichtigung der sog. K-, S- und R- Faktoren zu ermitteln, wobei der K-Faktor die Bodenart, der S-
Faktor die Hangneigung oder Relief und der R-Faktor die Regenerosivitat berlcksichtigt (vgl. Anlage
zur Verordnung zur Umsetzung der Reform der Gemeinsamen Agrarpolitik in Sachsen-Anhalt® - Pkt.
1.1,1.2).

Unter Pkt. 1.3 der Anlage?® ist festgelegt (Hervorhebungen durch Autor dieses Konzeptes):

»Durch Multiplikation der vorab ermittelten K-, S- und R-Faktoren wird ein dimensionsloser Wert je Grid-
Zelle ermittelt. Anhand der zu einem Feldblock gehérenden Grid-Zellenwerte wird der Mittelwert fiir
den Feldblock berechnet, auf dessen Grundlage die Einstufung des Feldblockes in seine Was-
sererosionsgefdhrdungsklasse geméaB Anlage 2 der Agrarzahlungen-Verpflichtungenverordnung®
erfolgt.“

In der Anlage 2 der Agrarzahlungen-Verpflichtungenverordnung (AgrarZahlVerpflV)¢ werden die
relevanten Wassserosionsgeféahrdungsklassen wie folgt eingeteilt:

,CCWasser1“: 15<KxSxR<27,5
,CCWasser2”: 27,5<KxSxR

Mit der Einstufung in die Wassserosionsgeféhrdungsklassen sind gem. AgrarZahlVerpflV wiederum Auf-
lagen firr die Bewirtschaftung der Flachen verbunden.

3.3.3.3.2 Datengrundlage / Ermittlung der Erosionsgefédhrdung durch Wasser

Aktuell stellt in Sachsen-Anhalt die Landesanstalt fiir Landwirtschaft und Gartenbau des Landes Sach-
sen-Anhalt die Datengrundlage mit den Ergebnissen der Bodenabtragsgleichung zur Verfligung, die flr
Einstufung der potenziellen Erosionsgefédhrdung landwirtschaftlicher Flachen und damit auch der Feld-
blécke dienen soll. Dazu wird eine Rasterdatei in der Auflésung 5 x 5 m bereitgestellt, in der jeder
Rasterzelle ein Wert flr die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser (Enat = K x S x R - s.0.)

5 Verordnung zur Umsetzung der Reform der Gemeinsamen Agrarpolitik in Sachsen-Anhalt vom 21. Juli 2015
6 Anlage 2 - Agrarzahlungen-Verpflichtungenverordnung (AgrarZahlVerpflV), zuletzt geandert 17.09.2021
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zugeordnet ist und wie er zuvor durch die oben beschriebene Vorgehweise ermittelt wurde. Diese Ras-
terdaten entsprechen den sog. ,Grid-Zellen®, wie sie in der o0.a. Verordnung des Landes Sachsen-An-
halt5> beschrieben sind. Diese Daten bilden zudem auch in diesem Konzept die Grundlage fiir die Ermitt-
lung der potenziellen Erosionsgefédhrdung durch Wasser.

Zur Beschreibung der Erosionsgefédhrdung durch Wasser wird fir die Flachen des jeweiligen Feldblocks
geman der Verordnung® der Mittelwert der Grid-Zellenwerte innerhalb des Feldblocks gebildet. Dieser
Mittelwert bildet dann die Grundlage flr die Einteilung gem. Anlage 2 der AgrarZahlVerpflVs.

Die Ermittlung des Mittelwerts fir die potenzielle Erosionsgeféhrdung durch Wasser fir eine Flache
(hier: Flache des Feldblockes) hangt u.a. wesentlich davon ab, welche Abmessungen die Flache hat.
Teilweise weisen Feldblécke eine GréBe von mehr als 100 Hektar auf. So kénnen innerhalb eines Feld-
blockes z.T. eine sehr hohe Streuung bzw. Spannbreite der vorhandenen Werte auftreten, deren Mittel-
wert die potenzielle Erosionsgeféhrdung innerhalb der Fldche nur bedingt widerspiegeln. Zudem stellen
die Abgrenzungen von Feldblécken haufig nicht die konkrete Abgrenzung einer FF-PVA dar bzw. sind
dahingehende Vorhaben unabh&ngig davon, teilweise auch feldblockubergreifend abgegrenzt. Vor die-
sem Hintergrund lassen sich die vorliegenden Einstufungen der Feldblécke hinsichtlich ihrer Erosions-
gefahrdung durch Wasser nur bedingt auf eine konkrete Vorhabenflache einer FF-PVA Ubertragen.

3.3.3.3.3 Anwendung fir Vorhabenfldchen FF-PVA

Im Rahmen dieses Konzeptes wird das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft des REP Halle 2010 im ge-
samten Stadtgebiet als Restriktionskriterium verwendet und ist entsprechend im Plan 03 (Beiplan Rest-
riktionskriterien / Sonstige Kriterien) mit dargestellt. Dabei soll das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
nur dann nicht zum Ausschluss von Potenzialflachen bzw. Bereichen flihren, wenn eine erhéhte poten-
zielle Erosionsgeféahrdung durch Wasser gem. den nachstehenden Bedingungen vorliegt.

In Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben wird flir Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft festgelegt, dass
die Ermittlung der Erosionsgefahrdung durch Wasser auf Grundlage der gesetzlich vorgegebenen Me-
thodik (Mittelwert Gber eine Flache) allerdings auf Basis der tatsachlichen FlachenausmaBe erfolgen
soll, die wiederum durch die jeweilige Vorhabenflédche einer FF-PVA beschrieben sind. Dazu ist fiir jede
Vorhabenflache entsprechend ihrer Abgrenzung auf Basis der oben beschriebenen Vorgehensweise
und Datengrundlage der Mittelwert fir die potenzielle Erosionsgeféahrdung durch Wasser nach der oben
dargestellten Methodik zu ermitteln. Insofern fir eine konkrete Vorhabenflache der so ermittelte Mit-
telwert in eine der Wasserosionsgefahrdungsklassen gem. Anlage 2 der Agrarzahlungen-Verpflich-
tungenverordnung (AgrarZahlVerpflV)¢ eingeordnet werden kann (d.h. Mittelwert = 15), soll das Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft fiir diese Vorhabenflache nicht als Ausschlusskriterium angewendet werden.
Hintergrund hierflir ist, dass davon ausgegangen wird, dass die besondere Eignung dahingehender
Flachen fir die Landwirtschaft infolge der potenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser nur noch ein-
geschrankt gegeben ist. Zudem bietet die Errichtung einer FF-PVA auch die Mdglichkeit, die potenzielle
Erosionsgefahrdung durch Wasser in diesen Bereichen durch eine dauerhafte Begriinung (z.B. Ent-
wicklung extensives Griinland) zu reduzieren.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft nur dann als Aus-
schlusskriterium angewendet werden soll, wenn der ermittelte Mittelwert fir die potenzielle Erosionsge-
fahrdung durch Wasser (Enat = K x S x R) auf Basis der Bodenabtragsgleichung (ABAG) in Anlehnung
an DIN 19708 innerhalb einer konkreten Vorhabenflache einer FF-PVA den Grenzwert von 15 nicht
erreicht bzw. diesen nicht Uberschreitet (d.h. Mittelwert fir Enat < 15). Dazu ist fiir jedes Vorhaben
einer FF-PVA der Mittelwert der potenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser entsprechend
der o.a. Methodik zu ermitteln und nachzuweisen.

Zudem wurden im Rahmen dieses Konzeptes exemplarisch die Mittelwerte der potenziellen Erosions-
gefédhrdung durch Wasser fiir die Bereiche der Potenzialflachen ermittelt, die sich im Bereich des Vor-
behaltsgebietes Landwirtschaft befinden. Die dahingehend betroffenen Bereiche der Potenzialflachen
sind zudem im Plan 01 gesondert markiert. Mit dieser Markierung wird erkennbar, ob innerhalb der
betroffenen Bereiche der Potenzialflachen fiir die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser nach
der oben beschriebenen Methodik durchschnittliche Werte von gréBer/gleich bzw. kleiner als 15
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vorliegen. Die zugrundliegende Abgrenzung der betroffenen Bereiche der Potenzialflachen basiert da-
bei u.a. aus topgrafischen Gegebenheiten (StraBen, Wege etc.) sowie zusatzlichen Abgrenzungen, die
auf Basis von Luftbildauswertungen erkennbar sind (z.B. Bewirtschaftungsgrenzen) und wie sie im Rah-
men der Anwendung der GIS-Funktionsalgorithmus entstanden sind (vgl. Pkt. 2.2). Die Abgrenzungen
dieser Bereiche der Potenzialflachen stellen aber ebenso wenig wie die Feldblécke die Grenzen von
konkreten FF-PVA dar. Insofern dienen die dahingehenden Markierungen zur potenziellen Erosionsge-
fahrdung durch Wasser zunéchst lediglich der ersten Orientierung, die den Nachweis der potenziellen
Erosionsgefahrdung durch Wasser flr das konkrete Vorhaben nicht ersetzen. Auf dieser Basis wurde
ermittelt, dass insgesamt ca. 2.300 ha der Potenzialflachen, die sich innerhalb des Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft befinden, durchschnittliche Werte der Erosionsgefédhrdung durch Wasser (Enat =K x S
x R, vgl. oben) von kleiner als 15 aufweisen und damit fir die Errichtung von FF-PVA auszuschlieBBen
waéren.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser im Stadtgebiet von Eisleben ist im Plan 05 (Beiplan
Erosionsgefahrdung durch Wasser) dargestellt.

3.3.4 Sonstige Kriterien

3.3.4.1 Privilegierung ,,200 m - Bereich“

Ungeachtet der Ermittlung von Potenzialflachen auf sonstigen Flachen im Rahmen dieses Konzeptes
istim § 35 Abs. 1 Nr. 8 lit. b) BauGB festgelegt, dass ein Vorhaben im AuBenbereich zulédssig ist,
wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn
das Vorhaben der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient und auf einer Flache langs von Autobah-
nen oder Schienenwegen des libergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Aligemeinen Eisen-
bahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200
Metern, gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahn errichtet wird.

Nachfolgend wird der im § 35 Abs. 1 Nr. 8 lit. b) BauGB benannte Bereich entlang von Autobahnen und
Schienenwegen im Rahmen dieses Konzeptes auch kurz ,200 m - Bereich® genannt.

Mit dieser gesetzlichen Regelung ist zur Herleitung der planerischen Zulassigkeit von FF-PVA im ,200
m - Bereich® in der Regel kein Bauleitplanverfahren bzw. Bebauungsplan mehr erforderlich. Dahinge-
hende Flachen unterliegen demnach auch nicht mehr der kommunalen Planungshoheit, so dass eine
Gemeinde - im Gegensatz zu allen sonstigen Flachen innerhalb einer Gemeinde - nur deutlich begrenzt
Einfluss auf die Planung und Realisierung von FF-PVA in diesem Bereich nehmen kann.

Auch im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben befinden sich Autobahnen und Schienenwege, die eine
dahingehende Zulassigkeit innerhalb des ,200 m - Bereiches® begriinden. Insofern werden Potenzial-
flachen innerhalb des ,200 m - Bereiches” im Rahmen dieses Konzeptes auf dem Plan 01 gesondert
markiert bzw. sind die hiervon betroffenen Bereiche auch im Plan 03 mit dargestellt. Im Stadtgebiet
der Lutherstadt Eisleben sind insgesamt ca. 270 ha der Potenzialflachen von dem 200 m - Be-
reich betroffen. Ob und inwieweit die bis dahin angewendeten Ausschlusskriterien, die zur Abgrenzung
von Potenzialflachen im ,200 m - Bereich® gefUhrt haben, tatsachlich maBgeblich werden und z.B. als
offentlicher Belang entgegengehalten werden kénnen, kann im Rahmen dieses Konzeptes nicht ab-
schlieBend ermittelt werden. Insofern ist es auch mdglich, dass fir weitere Flachen innerhalb des ,200
m - Bereiches* die planungsrechtliche Zuldssigkeit gegeben ist, obwohl diese im Rahmen dieses Kon-
zeptes nicht als Potenzialfliche ausgewiesen sind.
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3.3.4.2 Flachen mit besonderen Verglitungsvoraussetzungen (EEG)

Im Erneuerbarem Energien Gesetz (EEG) werden verschiedene Flachenkategorien definiert, fir die
gem. EEG eine gesetzliche Vergltung bzw. eine Vergltung im Rahmen eines Ausschreibungsverfah-
rens erzielt werden kann. Dazu zahlen u.a. auch Flachen entlang von Schienenwegen und Autobahnen.
Konkret legt das EEG dazu fest, dass FF-PVA, die sich im in einem Abstand von 500 Metern von der
aulieren Fahrbahnkante einer Autobahn oder eines Schienenweges befinden (nachfolgend auch ,500
m - Bereich® genannt), eine gesetzliche Vergltung bzw. eine Verglitung im Rahmen eines Ausschrei-
bungsverfahrens erzielen kdnnen. Vor diesem Hintergrund stellt der ,500 m - Bereich® weniger einen
stadtebaulichen als vielmehr einen wirtschaftlichen Belang bei der Abwégung dahingehender Vorhaben
dar. Allerdings durfte der stadtebauliche Belang dahingehend zum Tragen kommen je ndher sich eine
mogliche FF-PVA an der betreffenden Verkehrsinfrastruktur befindet.

Sémtliche in der Lutherstadt Eisleben befindlichen Potenzialflichen auf sonstigen Flachen, die sich im
,900 m - Bereich“ befinden, sind bis zu einem Abstand von 200 Metern entlang von Autobahnen und
Schienenwegen auch von dem ,200 m - Bereich® betroffen (vgl. Pkt. 3.3.4.1). Insofern erfolgt im Plan
03 (Beiplan Restriktionskriterien / Sonstige Kriterien) die Markierung des ,500 m - Bereiches” nur
zwischen einem Abstand von 200 und 500 Metern vom &uBeren Fahrbahnrand der Autobahn bzw. des
Schienenweges.

3.3.5 Potenzialflaichen auf sonstigen Flachen

Fir die Ermittlung der Potenzialflachen auf sonstigen Flachen wurden die vorgenannten Ausschluss-,
Restriktionskriterien (vgl. Pkt 3.3.2 bzw. 3.3.3) auf die gem. Pkt. 3.3.1 zugrunde gelegten Basisflachen
angewendet. Auf dieser Basis wurden im Stadtgebiet Eisleben auf sonstigen Flachen im Rahmen dieses
Konzeptes folgende Potenzialflachen ermittelt:

Nr. | Potenzialflachen auf sonstigen Flachen Flache
ca. [ha]
1 Potenzialflachen ohne Ausschluss- sowie ohne weitere Restriktionskriterien 399

(»Weilkflachen®)

2 Potenzialflachen ohne Ausschlusskriterium und zusatzlich mit mind. einem 4.752
Restriktionskriterium (vgl. Pkt. 3.3.3)

3 Summe Nr. 1 und 2 - ca. 5.151

4 davon Potenzialflachen innerhalb Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und & - 2.315
potenzielle Erosionsgefédhrdung durch Wasser < 15 (vgl. Pkt. 3.3.3.3)

5 Summe Nr. 3 abzgl. Nr. 4 - ca. 2.836

Die Potenzialflachen auf sonstigen Flachen, die nach Anwendung der Ausschlusskriterien verbleiben,
sind zusammen mit den Ausschlusskriterien sowie ausgewahlten Objektarten des ATKIS® - Basis-DLM3
in dem Plan 02 (Beiplan Ausschlusskriterien) dargestellt.

Im Plan 03 (Beiplan Restriktionskriterien / Sonstige Kriterien) sind die Potenzialflachen auf sonsti-
gen Flachen, die Restriktionskriterien gem. Pkt. 3.3.3 sowie die sonstigen Kriterien gem. Pkt. 3.3.4 dar-
gestellt.

Die Potenzialflichen auf sonstigen Flachen, die nach Anwendung der Ausschlusskriterien verbleiben
sowie deren evtl. Betroffenheit von Restriktionskriterien und sonstigen Kriterien sind in dem Plan 01
(Ubersichtsplan Potenzialflichen - Ergebniskarte) dargestellt.
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4. Zusammenfassung

Nachfolgend werden alle im Rahmen des Konzeptes ermittelten Potenzialflachen noch einmal zusam-
mengefasst und deren jeweiliger Anteil an der Gesamtflache der Lutherstadt Eisleben dargestellt.

N Vorhandene Freiflachen-Photovoltaikanlagen bzw. Fliche - A:tegtﬂ:t-
r. che Sta
Potenzialflachen ca. [ha] - ca.
1 Vorhandene Freifldchen-Photovoltaikanlagen (vgl. Pkt. 3.1) 75 0,52 %
2 | Potenzialflachen auf Konversionsstandorten (vgl. Pkt. 3.2) 20 0,14 %

3 | Potenzialflachen auf sonstigen Flachen sowie ohne Ausschluss-

und ohne Restriktionskriterium, vgl. Pkt. 3.3) 399 2,76 %

4 | Potenzialflachen auf sonstigen Flachen sowie ohne Ausschluss-

und mit mind. einem Restriktionskriterium, vgl. Pkt. 3.3) 4.792 32,83 %

5 Summe - ca. 5.246 36,25 %

Die Potenzialflachen auf sonstigen Flachen, die nach Anwendung der Ausschlusskriterien verbleiben
sowie deren evtl. Betroffenheit von Restriktionskriterien und sonstigen Kriterien sind in dem Plan 01
(Ubersichtsplan Potenzialflichen - Ergebniskarte) dargestellt. Ebenfalls in dem Plan 01 sind die
vorhandenen FF-PVA gem. Pkt. 3.1 sowie die Potenzialflachen auf den Konversionsstandorten gem.
Pkt. 3.2 dargestellt.

Auf Basis der Ergebnisse dieses Konzeptes ist u.a. erkennbar, dass bisher nur ein relativ geringer Fla-
chenanteil der Lutherstadt Eisleben mit Freiflichen-Photovoltaikanlagen bebaut wurde. Grundsatzlich
ist es daher sinnvoll, fiir den weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien auch Freiflachen-Photovol-
taikanlagen und dahingehende Potenzialflachen zu erschlieBen. Da im Stadtgebiet von Eisleben Kon-
versionsflachen aktuell aber - wenn (lberhaupt - nur in einem sehr begrenzten MaBe zur Verfligung
stehen, ist es sinnvoll, fir den weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien und hier insbesondere flr
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen weiteres Ausbaupotenzial auch auf sonstigen Fla-
chen, d.h. auch auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erschlieen und zu nutzen.

Im Rahmen dieses Konzeptes konnte herausgearbeitet werden, dass groB3e Teile des Stadtgebietes fir
die Errichtung einer FF-PVA aus planerischen und stadtebaulichen Aspekten grundsatzlich in Frage
kommen kénnten. Dieses Flachenpotenzial bietet der Lutherstadt Eisleben die notwendigen Gestal-
tungsspielrdume hinsichtlich der Lage mdglicher FF-PVA und stellt damit eine wesentliche Grundlage
fir den weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien und der Umsetzung dahingehender Ziele im Stadt-
gebiet dar. Die Gestaltungsspielrdume hinsichtlich der Lage mdéglicher FF-PVA sind insbesondere des-
halb relevant, da aller Voraussicht nach bei Weitem nicht alle hier ermittelten Potenzialflachen tatséch-
lich fur die Errichtung einer FF-PVA zur Verfligung stehen werden. Hintergrund hierfur ist u.a., dass
betroffene Grundstickseigentimer kein Interesse an der Errichtung einer FF-PVA haben oder wirt-
schaftliche Voraussetzungen flr die Errichtung einer FF-PVA nicht gegeben sind.

Nichtdestotrotz wéare es unter Umstanden sinnvoll und zielfiihrend, dass seitens der Stadt zusétzlich
weitere stadtebauliche Kriterien zur Errichtung von FF-PVA festgelegt werden. So kdnnte z.B. ein mdg-
liches Ausbauziel definiert werden, welches einen prozentualen Flachenanteil des gesamten Stadtge-
bietes flir die Errichtung von FF-PVA innerhalb eines bestimmten Zeitraums vorsieht. Damit lieBen sich
zusammen mit den erarbeiteten Restriktionskriterien der Ausbau von FF-PVA auf den Potenzialflachen
noch konkreter steuern.
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Sollte sich z.B. herausstellen, dass erhebliche Bereiche der hier ermittelten Potenzialflachen z.B. auf-
grund mangelnder Verfugbarkeit, Wirtschaftlichkeit oder anderer Griinde nicht mit einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage bebaut werden kénnen, kénnte es u.U. auch sinnvoll sein, dieses Konzept z.B. da-
hingehend zu Uberarbeiten, dass bisherige Ausschlusskriterien neu abgewogen bzw. nicht mehr be-
ricksichtigt werden und sich infolgedessen noch weitere Flachenpotenziale erschlieBen lassen.

Planverzeichnis

Plan 01 Ubersichtsplan Potenzialflichen - Ergebniskarte

Plan 02 Beiplan Ausschlusskriterien

Plan 03 Beiplan Restriktionskriterien / Sonstige Kriterien

Plan 04 Beiplan Ertragspotenzial (Acker- bzw. Grinlandzahl)

Plan 05 Beiplan Erosionsgefahrdung durch Wasser

Anlage Textliche Erlduterungen zur Festsetzung der fir das Landschaftsbild bedeutsamen

Ausschluss- und Restriktionsbereiche
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1. Aufgabenstellung

Im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben wurden auf Basis einer GIS-gestltzten Potenzialanalyse
potenzielle Flachenbereiche ermittelt, die sich fir Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
eignen konnten. Hierfir wurde der vorgegebene Untersuchungsraum um sog. Ausschlussflachen
reduziert. Die daraus entstandenen Potenzialflichen wurden wiederum anhand sog.
Restriktionskriterien klassifiziert. Weitere Einschrankungen ergeben sich beispielsweise auf Grund von
festgelegten Abstandsregelungen und vor allem auf Grund der Schutzwirdigkeit bestehender
Umweltschutzguter, zu denen neben der Flache, Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna auch der Mensch
mit seinen Bedurfnissen im Hinblick auf das Landschaftsbild und seine Erholung zahit.

Die nachfolgende Methodik umfasst die Betrachtungsweise der Umweltschutzgiter mittels einer
Luftbildanalyse, bei der bereits durch die Fernerkundung Ausschlussflachen, insbesondere die fiir die
Siedlungsbereiche und das wahrnehmbare Umfeld schutzwiirdiger Bereiche herausgefiltert werden und
somit fur die weiterfihrende Planung ausgeschlossen sind.

2. Methodik / Herangehensweise der Potenzialanalyse im Hinblick auf das
Landschaftsbild

Die Festlegung und Darstellung nachfolgend ausgefiihrter Teilbereiche bzw. so genannter
Ausschlussflachen erfolgte im ersten Schritt ausschlieBlich auf der Grundlage der Luftbildauswertung
(Google Earth)

Aufgrund der jahrelangen Erfahrungen im Umgang der Landschafts- bzw. Vegetations-Fernerkundung
mittels Luftbilder und den bereits daraus erworbenen Kenntnissen, konnten fiir diese Projektbearbeitung
neben den, durch Wohnsiedlungen, Verkehrstrassen etc. sichtbaren Uberbauungen zuséatzliche
Interpretationen sowohl zum Biotop- und Nutzungstypenbestand wie z.B.

o Ackerflachen

o Aufforstung, Bewaldung, Gehélzreihen, Einzelgehdlze

e begriinte, ehemalige Haldenflachen (Inseln)

¢ Ruderal- und Sukzessionsflachen

o stehende und flieBende Gewéasserbereiche etc. erfolgen.

Aus dem Luftbild konnten aber auch Flachen mit landschaftsverandernden Prozessen, wie sie z.B.
durch die unterschiedliche Nutzungsaufgabe gepragt wurden, erkannt werden. Dazu zahlen u.a.

o Abbaugebiete / Tagebau / Bergbau / Rekultivierungsflachen / offenen Haldenflachen etc.
Flachen, die durch Modernisierung und Technologisierung zur Verdnderung der Landschaft bzw. vor Ort
zu einer veranderten Wahrnehmung des Landschaftsbildes beigetragen haben und diesbeziglich als
bereits vorbelastete Teilbereiche bestehen, konnten ebenfalls aus dem Luftbild erkannt werden. Dazu
zahlen u.a.

¢ Hochspannungsleitungen

o Umspannwerke

o Stallanlagen

e Windparks

e PVA

e sonstige gewerblich genutzte Flachen etc.
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Parallel zu dieser ersten Luftbildinterpretation und Einschatzung des Landschaftsbildes wurden die
bereits digital vorliegenden, allgemeinen Informationen Gber den Planungsraum herangezogen, um mit
deren Hilfe bestehende Freiflachen weiter zu differenzieren. Bestandteil der Datenanalyse waren
vordergrindig die allgemeine wirtschaftliche und vor allem historische Standortsituation und
Entwicklung, aber auch die Naturraumentwicklung und die touristische Bedeutung fir die Lutherstadt
Eisleben, innerhalb der Region des Mansfelder Landes.

Aus der Luftbildauswertung und Datenanalyse sowie einer weiterfihrenden Abstimmung mit der
Verwaltung der Lutherstadt Eisleben resultierten im Hinblick auf das Landschaftsbild die nachfolgenden
Themenbereiche von Ausschluss- bzw. Restriktionsbereichen, die in dem als Anlage beigefligten
Ubersichtsplan themenspezifisch unterschiedlich markiert wurden:

e Tabuzone Ortschaften (Ausschlussbereich, rote Flache/Schraffur senkrecht)

o Naturschutz / Halden / Entwicklungsbereiche (Ausschlussbereich, grine Flache/Schraffur
waagerecht)

e Naturschutz / Halden / Entwicklungsbereiche (Restriktionsbereich, griine Flache/Schraffur
gestrichelt)

e Aussichtspunkte / Wege / Denkmale / Touristische Entwicklungsflachen (Restriktionsbereich,
gelbe Flache/Schraffur diagonal)
Die Bezeichnung "Tabuzone Ortschaften” mit zusatzlich roter Farbgebung unterstreicht hierbei die
Wichtigkeit und Bedeutung im Hinblick auf eine Schutzzone um die jeweiligen Siedlungsbereiche,
um einerseits ausreichend Raum fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft, aber auch einen
Schutzraum fiir die zukiinftige Erhaltung des Landschaftsbildes, d.h. der Asthetik des Naturerlebens
und der ungestorten Freiraumentwicklung der einzelnen Ortschaften, zu gewahrleisten.

Hinsichtlich der Landschaftsbildbetrachtung ist das Mansfelder Land, zu dem die Lutherstadt Eisleben
und ihre Umgebung zahlt, eine ehemalige Bergbauregion und durch zahireiche Standorte des Kupfer-
Schiefer-Tagebaus gekennzeichnet. Sowohl die Grofl3halden, von denen einige im Sprachgebrauch die
.Pyramiden des Mansfelder Landes” bezeichnet werden, als auch die zahlreichen Kleinhalden, die als
mittlerweile begriinte Inseln innerhalb groRflachiger Ackerfluren bestehen, pragen das Landschaftsbild
der Region. Insbesondere die Kleinhalden bestehen durch jahrelange Nutzungsaufgabe und
fortschreitende Sukzession mit einer z.T. einzigartigen Vegetationsentwicklung und sind daher nicht nur
historisch, sondern auch von naturschutzfachlich groRer Bedeutung und erhaltenswert. Diese
Haldenflachen und weitere, bereits aus dem Luftbild als naturschutzfachlich besondere
Entwicklungsflachen ersichtlichen Naturraume, markieren in griiner Farbgebung weitere
Ausschluss- und sogenannte Restriktionsbereiche zum Themenbereich ,Naturschutz / Halden /
Entwicklungsbereiche‘. Die Restriktionsbereiche kennzeichnen dabei jene Bereiche, in denen dieses
Thema bei der weiterfihrenden Planung (Bauleitplanung) eines konkreten Vorhabens, im Rahmen einer
Einzelfallprifung fur das jeweilige Vorhaben nochmals detaillierter untersucht werden muss.

Auf der anderen Seite ist die Stadt Eisleben und ihre Umgebung als ,Lutherstadt” und Pilgerstatte
bekannt. Bis nach Eisleben und weiter in stdéstlicher Richtung fuhrt mit dem Lutherweg einer der
zahlreichen Rad- und Wandermoglichkeiten durch die Region der Lutherstadt Eisleben. Neben den
Attraktionspunkten des unmittelbaren Stadtzentrums und der Wirkungsstatte des Namengebers wird
der Besucher durch eine vielfaltige und stark gelandegepragte Landschaft gefihrt.

Ein mit Wegen besonders stark frequentierter Bereich flir den Rad- und Wandertourismus erstreckt sich
vom sudlichen Stadtzentrum, weiter in siidwestlicher Richtung, ungefahr von der Ortschaft Bornstedt
bis zum sidwestlich gelegenen SufRen See. Dieser grolirdumige Raum wurde in der Kartenibersicht
gelb markiert und kennzeichnet insbesondere hinweisend, einen beachtenswerten Erlebensraum, der
nicht automatisch und vollflachig einen Ausschluss samtlicher Bauplanungen bedeutet. Der gelb
markierte Flachenbereich zum Themenbereich ,Aussichtspunkte / Wege / Denkmale /
Touristische Entwicklungsflichen* wurde daher ebenfalls als ’Restriktionsbereich’
gekennzeichnet, da insbesondere innerhalb dieser Flachen, je nach Lage und Standort sensibler Natur-

Seite 3von 5



und Erlebensbereiche, bei der Planung konkreter Vorhaben im Rahmen einer Einzelfallpriifung eine
weitere Abwagung im Hinblick auf den Flachenerhalt bzw. zuklnftige Nutzung erfolgen muss.

Einer weiteren Abwagung im Hinblick auf die zukinftige Flachennutzung bzw. dem Flachenschutz
bedarf es insbesondere auch bei den Flachen, die z.B. als Attraktionspunkte bekannt sind, sich jedoch
innerhalb bzw. nahe einem bereits vorbelasteten Landschaftraum befinden.

Da nur aus dem subjektiven Empfinden heraus entschieden werden kann, ob beispielsweise eine
Grol3halde im Stadtzentrum der Neugierde folgend erkundet werden mdchte oder diese als optische
Vorbelastung eher gemieden wird, weil es eine Abraumhalde ist, kann erst in der weiterflihrenden
Planung néher betrachtet und entsprechend entschieden werden.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass sich die Lutherstadt Eisleben und der Landkreis auf Grund fehlender
Industrie- und Wirtschaftsbereiche insbesondere hinsichtlich Tourismus, die Freizeit und Erholung
weiterentwickeln und die regionale Planung diesbezlglich ausrichten muss, was sehr eng mit der
optischen Wahrnehmung des Landschaftsbildes und dem Naturerleben verbunden ist.

Der Geltungsbereich ist durch eine starke Geldndemorphologie gekennzeichnet, die nicht
ausschlieRlich durch die ehemaligen Abraumhalden des Bergbaus, sondern insbesondere durch
eiszeitliche Pragung entstanden sind. Der genaue Gelandeverlauf kann aus dem Luftbild nur sehr
eingeschrankt nachvollzogen und daraus resultierende Sichtbeziehungen nicht eindeutig eingeschatzt
werden, weshalb zusatzliche Informationen des Geltungsbereiches durch eine zusatzliche
Einschatzung vor Ort unumganglich wird.

Wie unterschiedlich die Wirkung bzw. Wahrnehmung bestehender Sichtbeziehungen sein kann, wird
insbesondere durch die stark variierenden Gelandehéhen des Geltungsbereiches beeinflusst. Eine
zuvor mittels Luftbildes interpretierte Sichtbeziehung zweier sensibler Bereiche (Ortsrandbereich,
Naturschutzflache, Touristischer Attraktionspunkt) kann nach einer Besichtigung vor Ort, infolge eines
bestehenden Gelandeversprunges, zu einer plétzlichen Sichtverschattung fiihren.

In welcher Art und Weise Unterschiede zwischen der Luftbilddarstellung und einer Vorortbetrachtung
bestehen, wird beispielhaft anhand der in der Anlage beigefiigten Fotodokumentation vom 14.04.2023
aufgefuhrt.

Die Durchfihrung dieser zweiseitigen Raumbetrachtung fiihrte zu den beiden nachfolgend wichtigen
Erkenntnissen:
o Die Landschaftsbildbetrachtung beruht auf einer durchweg subjektiven Einschatzung

e in Landschaftsrdaumen, die durch eine starke Gelandemorphologie gekennzeichnet sind,
mussen Sichtwahrscheinlichkeiten sensibler Schutzbereiche durch eine zusatzliche
Vorortbesichtigung Gbergeprift werden.

o Weitere Erkenntnisse haben sich bei der Vorortbesichtigung ergeben und wurden der
beigefugten Fotodokumentation vom 14.04.2023 eingefuigt.
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3. Zusatzliche Hinweise und Grenzen dieser methodischen Vorgehensweise

Die Festlegung und Darstellung der Abgrenzung von schitzenswerten Bereichen erfolgte nicht
parzellenscharf. Sie wurde gemal der im Luftbild sichtbaren Nutzungsabgrenzungen (Grin- und
Geholzflachen, Waldrander, Ackerparzellen, Ortrander, Wegefiihrungen) durchgefiihrt.

Die Abgrenzung der Tabuzonen der Siedlungsbereiche erfolgte subjektiv. EinschlieRBlich der
Einbeziehung des gesamten Siedlungsbereiches orientierte sich die Abgrenzung des Aufienbereiches
insbesondere an der jeweiligen Gegebenheit vorhandener Ortsrandeingriinungen, die als wertvoller
Sichtschutz ebenfalls einbezogen wurde. Im Fall nicht vorhandener Eingrinungen bzw.
Sichtverschattungen zum bestehenden Ortsrandbereich, wurde die Abgrenzung mit einem jeweiligen
Schutzabstand innerhalb einer angrenzenden Ackerflur ausgefiihrt.

Bestehende gewerbliche Nutzungen im Ortsrandbereich, wie z.B. Stallanlagen oder Biogasanlagen,
stehen zumeist in unmittelbarer Sichtbeziehung zur angrenzenden Wohnbebauung und wurden
hinsichtlich der Landschaftsbildbetrachtung als bereits vorbelastete Flachenbereiche eingestuft und von
der Siedlungsschutzzone ausgeschlossen.

Landwirtschafts- und sonstige Freiflachen, die zwischen Siedlungsbereichen und nahe gelegenen,
besonderen Naturrdumen liegen, wurden in Teilbereichen, auf Grund bestehender Sichtbeziehungen
und Wahrnehmungen ebenfalls grof3zigig in die ‘rote” Schutzzone einbezogen, um langfristige
Entwicklungsmdglichkeiten fir beide Ortsbereiche zu gewahrleisten bzw. optisch ungestorte
Landschaftsraume zwischen beiden Siedlungsbereichen zu bewahren.

Die entlang von Gewasserlaufen ausgepragten Naturraume, die den Siedlungsbereich tangieren,
wurden einschlieBlich angrenzender Landwirtschaftsflachen, die als zuséatzliche Pufferzonen fir die
Natur- und Freiraumnutzung entwickelt werden kénnen, ebenfalls als Ausschlussflachen markiert.

Die aktuell vorliegende Auswahl festgesetzter Flachenabgrenzungen und Schutzzonen erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit und beruht auf einer kurzfristigen Bearbeitung eines grof¥flachig sehr
spezifischen und vielgestaltigen Landschaftsraumes.

Aufgrund der jeweilig subjektiven Betrachtungsweise und einer unterschiedlichen Wahrnehmung von
Sichtbeziehungen und Stérungen kénnen weiterfuhrende Betrachtungen des Landschaftsraumes zu
abweichenden Interpretationen sowie zu anderen Erkenntnissen und Informationen fihren.

Aus diesem Grunde wird vorgeschlagen, die vorliegenden Ergebnisse und Aussagen durch die
Verwaltung des Bauamtes Uberprifen zu lassen. Die vorliegende Analyse versteht sich somit als
Entwurf und wird gegebenenfalls Uberarbeitet.
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Eigene Fotoansichten / Rundumblick /Fotopunkt 1/ Polleben

Bemerkungen / Erlauterungen

Panorama - Ostseite mit
Ortsrandeingriinung

»

1

Blickrichtung Westseite mit Ortschaft, die
(Bildrand) nicht zu erkennen ist.

L151 Richtung Helmsdorf verlauft mit Gefalle.
In weiter Ferne Windpark und Halde ohne
wahrnehmbare Stérung fur die Ortschaft.

Blickrichtung Ostseite mit Ortschaft (Bildrand),
die auf Grund der Ortsrandeingriinung und
der leichten Tallage nicht erkennbar ist.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth
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Fotopunkt 2/ 2a / Volkstedt

2

Eine Ortschaft, wie vom Erdboden
verschluckt

Panoramabild

Hiibitzer StrafRe nach Volkstedt, :
mit starkem Gefélle o .. , Volkstedt ist auf Grund der Tallage und der

kA [ o i umgrenzenden Griinziige von den
Betrachtungsflachen der Tour nahezu
unsichtbar geblieben.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth 14.04.2023



2a

Erhdhter Standort abseits der Hiibitzer
StraBBe, die bis nach Volkstedt flihrt.
Blickrichtung Nord- und Sldseite

Auf Grund des starken Gefélles und der
Naturauspragung sind die nahe gelegene
Ortschaft (Stdseite) und die Halde (Nordseite)
sichtverschattet

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk

Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth
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Fotopunkt 3/3a Haldenkegel bei Volkstedt

3

Haldenkegel zwischen Klostermansfeld und
Polleben, der von Volkstedt und auch in
erhéhter Lage nicht bzw. kaum sichtbar wird.
Volkstedt, in ca. 1,3km ist in Tallage und
durch die naturschutzfachlich wertvollen
Grinzige im Ortsrandbereich vollstandig
sichtverschattet.

Auch wenn der Haldenkegel am Fuf3 durch
Gehdlzsukzession in die Landschaft
eingebunden wirkt, scheidet diese auf Grund
der gewerblichen Nachnutzung und eines
benachbarten Windparks fiir die touristische
Entwicklung aus.

3a

Die Eislebener StraBe und die Flachen liegen
im Bereich der Kreuzung Uberhéht. Die Stral3e
fihrt mit starkem Gefélle nach Eisleben.
Volkstedt bleibt auch von diesem Standort
durch die Halde sichtverschattet.

Die Flachen der Halde werden gewerblich
genutzt und scheiden an dieser Stelle fiir die
touristische ErschlieBung aus

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth 14.04.2023



Fotopunkt Oberrissdorf / Flugplatz

4

Standort und angrenzende Flachen in
erhdhter Lage und durch die benachbarte
Ortschaft nicht einsehbar

Oberrissdorf

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth 14.04.2023




Fotopunkt 5/ Hedersleben

5

Insbesondere der dstliche Ortsrand
Hedersleben ist durch einen Gringartel
gekennzeichnet, der bis Dederstedt
ausgepragt ist und zur Sichtverschattung
beitragt.

Die norddstliche Ortslage bietet freien Blick
auf die Ackerflur, weshalb hier eine
Pufferzone fiir den Ortsrand eingeplant wurde.

i
e N

Griingiirtel bis
Dederstedt

LS

Stallanlage
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Fotopunkt 5a / Biogasanlage Hedersleben / Flache 1 PVA

konfliktarmer Flachenbereich

In der Wahrnehmung des Landschaftsbildes tritt
der Windpark trotz iiberragender Hohe hinter die

nachteilige Wirkung der Stallanlage zuriick
(Subjektive Wahrnehmung!)

I

konfliktérmer Flachenbereich

5a

Subjektive Standortwirkung
Landschaftsbild

Die Biogasanlage im AuBBenbereich ist durch
seine markante gewerbliche Ansicht
landschaftsbildpragend und im Vordergrund
des Betrachters eine Beeintrachtigung der
Landschaft. Sie wird von diesem Standort aus
als stérender wahrgenommen, als der in der
Nahe Uberragende Windpark,

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk

Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth
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Fotopunkt 6 / Kreuzungsbereich Eisleben Ost / B 180

]

]
I

6

Wahrnehmung des Landschaftsbildes in
Ortsrandlage von Eisleben.

Eisleben befindet sich in Tallage, so dass
hohe Neubauten vom Standort teilverschattet
werden.

Auf der anderen Seite stellen flachige
Grinzige am Horizont des Betrachters ein
wertvolles Landschaftsbild dar.

Die Flachen zwischen dem Betrachter und
dem jeweiligen besonders wertvollen
Landschaftsbild-Horizont sollten hinsichtlich
groBflachiger Planungen Uberdacht werden,
weshalb dieser Bereich als eine Tabuzone der
Ortschaft dargestellt wurde.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Fotopunkt 7 / Kleingartenanlage am PV Feld/ Friedhof

ung (5-etagie)

..,

e

L

Panoramabild
Blickrichtung Sii

7

Konfliktbereich PVA Siedlungsrand

Wahrnehmung vorhandener
Beeintrachtigungen im unmittelbar
angrenzenden Ortsrandbereich durch eine
PV-Anlage und einer Halde.

Die Flachen im Ortsrandbereich sind
vorgepragt und vorbelastet.

Der Konflikt von Beeintrachtigungen wird
durch zusatzliche Sichtverschattungen, in
dem Fall durch die Gehdlzentwicklung am
Friedhof und durch die Tallage der
Wohnsiedlung gemildert.

Die Halde wurde als Denkmal in die Siedlung
einbezogen und ist Aussichtspunkt,
teilbegrint und Bestandteil einer
Wanderroute.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Fotopunkt 8 / Oberhiitte Kreuzungsbereich B 180

\

Oberhiitte, durch
Griinstrukturen
| teilverschattet,

S konﬂiktarrﬁeerlécheh})ere'ich,

1 e

f

8

Dieser Standort stellt sich als
konfliktarmer bzw. vorbelasteter
AuBenbereich nahe der Verkehrstrasse
B 180 bzw. eines bereits bestehenden
Windparks dar.

Durch die geologisch unterschiedlichen
Hohen im Eislebener Umland werden
Ortschaften wie Volkstedt trotz geringer
Entfernung auch von hier aus nicht sichtbar.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Fotopunkt 9 / Gewerbegebiet Eisleben Siid / B 180

-Abwigung Wirtschaft- oder Naturraumentwicklung

Fldchiger Griinzug bis zum siiBen See am Horizont

Unterrissdorf in Tallage

9

Abwagung zukunftiger Prioritaten der
Flachennutzung

Dem Betrachter erschlief3t sich von diesem
Standort aus, auf Grund des randseitig
groBflachigen Gewerbegebietes, ein bereits
vorbelasteter Flachenbereich entlang der
B180. Die diesen Bereich querende
Hochspannungsleitung ist ebenfalls pragender
Wahrnehmung fir diesen sichtbaren Raum.

In unmittelbarer Angrenzung erschlief3t sich
ein far Planungen moglicherweise
konfliktarmer Raum, ware da nicht ein
Solitargehdlz mitten auf dem groBflachigem
Acker.

Die ,Napoleon Pappel“ ist als Attraktionspunkt
von Eisleben aufgefihrt und weniger von
naturschutzfachlicher als von historischer
Bedeutung. Nordwestlich daran schlief3t ein
flachiger Griinzug, der méglicherweise
ebenfalls Entwicklungsmdglichkeiten fir die
Naturraumentwicklung und den Tourismus
bietet.

Da auf kleinem Raum zwei
Nutzungsentwicklungen mdéglich wéren, gilt
es, wie oft in der Planung, abzuwé&gen.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth
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Napoleon Pappel

{ & Lutherweg

A\n’sicht auf das Gcwerbegebiet
westlich von Eisleben mit
Napoleon Pappel und
Tabuzone fiir
Naturentwicklung

Erganzende Abbildungen

Quelle:
Nebenstehende Abbildungen wurden aus dem
Internet entnommen
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Fotopunkt 10 / Kreuzungsbereich Eisleben Ost / B 180

Panoramab

10

Vorbelastung oder Naturraumentwicklung

Ostlich und stdlich, unmittelbar hinter der
B180 befinden sich groBflachige Haldenkegel
des Kupferschiefertagebaus, die
teilbewachsen und inselartig aus den
groBflachigen Ackerfluren herausragen und
von hohem historischen und
naturschutzfachlichem Wert sind.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth 14.04.2023




Fotopunkt 11 / Helfta / Bahntrasse 1

—

konfliktarmer Fliichenbereich, durch l"b

Ortsrandeingriinung sichtverschatte x%‘ =

11

Die Bahntrasse als ,,Raumteiler®

Die Bahntrasse stellt im Betrachtungsraum
eine raumliche Trennung zwischen den
Siedlungsbereichen und der freihen
Landschaft dar. Durch die héhenbeglnstigte
Lage und eine bestehende
Ortsrandeingriinung sind nahegelegene
Ackerflachen vom Siedlungsbereich nur noch
eingeschrankt sichtbar.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Fotopunkt 12 / Eisleben West / Bahntrasse

IR p—

<:| Haldengebiet

(Einzelhalden)

durch Hohenlage sichtbarer Flachenbereich

Panoramabild Eisleben
b‘_“ *

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk

Richtung
Neckendorf
Wolferode

Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Kathrin Papenroth

Helfta in Tallage

14.04.2023
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Sichtbeglinstigung

GroBflachige Ackerfluren, mit ausreichend
Abstand zum Siedlungsbereich stellen
normalerweise zusatzliche
Entwicklungsmdglichkeiten dar. Durch die
erhéhte Gelandestruktur und eine zuséatzlich
fehlende Ortsrandeingriinung bestehen
jedoch weitrdumige Sichtbeziehungen vom
Ortsrandbereich, weshalb diese Flachen eher
als Pufferzone und weniger der Planung von
PVA geeignet sind.




Fotopunkt 13 / Wolferode Ost / Halden

13

Einzigartiges aus der Region

Ehemalige Kupferschieferhalden, die als
inselartige Pflanzkuppeln in groBflachigen
Ackerfluren an die regionale Geschichte
erinnern, dulden, wenn diese erhalten werden
sollen, keine optisch auffallige Nachbarschaft,
wie sich beispielsweise durch groBflachige
PVA erzeugt wirden.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Fotopunkt 13a / Wimmelburg / GroBhalden

Ry 4
L3O RVIIMMIIXI'\:AR_(,_J

Mﬂe" "Borowskischacht”

13a

Vom ,,Abraum® zur Besonderheit

Was sich fir den Autofahrer, der aus Eisleben
in Richtung Wimmelburg féhrt als markante
dunkle Riesen, ganz plétzlich aus dem Nichts
erhebt, ist flir den Einheimischen kaum noch
sichtbar und normales Alltagsbild- die
GroBhalden der Otto Schéchte entlang der
L151.

Auf Grund der beidseitig begrinten und im
Sichtfeld stark eingeschrankten
Verkehrstrasse, ist die Wahrnehmung der
Halden stark eingeschrankt und vom
jeweiligen Tempo abhé&ngig.

Wie gut geschichtlicher "Abraum” in eine
Siedlung eingebunden sein kann, ist am
Beispiel Wimmelburg erkennbar.

Sowohl die GroBhalden als auch die
groBflachigen PV Anlagen des ,,Geopark am
Friedrichsberg“ sowie die
Kupferschieferhalden am Saugrundbach
sind durch flachiges Griin so eingerahmt,
dass diese weniger als Vorbelastung sondern
vielmehr als Besonderheit, als
Attraktionspunkt in Erscheinung treten.

Flr den Betrachter des abgebildeten
Einkaufsmarktes kdnnte es sich auch um
einen Markt aus der Gebirgsregion handeln.

Diese erhaltenswerten Einzigartigkeiten
stehen fur die Eislebener Region im Landkreis
Mansfeld- Sidharz.

Erganzende Abbildung

Quelle:

Die nebenstehende Abbildung wurde dem
Internet entnommen
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Erganzende Abbildungen

Quelle:
Die nebenstehenden Abbildungen wurde dem
Internet entnommen
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Erganzende Abbildung

QOtto-Schachte Ehemalige Kupferschieferhalden am
Saugrundbach von hoher naturschutzfachlicher
und landschaftsisthetischen Besonderheit, Quelle:

besonders schitzenswert Die nebenstehende Abbildung wurde dem

Internet enthommen
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Fotopunkt 14 / Neckendorf

—— - rv
Sanale S
fr." ‘

TalstrafRe von
Bischofrod \

>

- =
bergauf Richtung

Bischofrode N

Teilbereich Naturentwicklung ohne horizontale Vorbelastung

Panoramabild Neckendorf
Blickrichtung Slidwesten

14

Wertvoller Horizont

Insbesondere am Beispiel der ersten
Fotoaufnahme wird dank begulnstigter
Wetterlage und Geomorphologie ein Horizont
ohne wahrnehmbare Stérungen erkennbar.
Die in der Ferne erkennbaren Halden
befinden sich in einer Entfernung von ca.
10km.

Dem Betrachter, der an diesem
Beispielstandort eine Pause macht, wird die
Besonderheit und die Bedeutung eines
ungestdrten Horizontes bewusst.
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Fotopunkt 15 / Bischofrode / Nordseite

Panoramabild bei Bi
Blickrichtung Siide

Tabuzone des Siedlungsbereiches, da die Ortschaft bis auf den
sudwestlichen Bereich (B 180) vollstandig von Wald umgeben ist

TalstraBe Richtung

z Neckendorf
=

TalstrafBe Richtung
Neckendorf
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,Ortschaft im Wald*“

Was auf dem Luftbild wie als eine Ortschaft im
Wald wahrgenommen wird, wirkt vor Ort
nahezu konfliktarm, im Hinblick auf flachige
Entwicklungsmdglichkeiten. Die den Ort
umgebenen Ackerfluren sind auf Grund der
Lage und bestehenden Ortrandeingriinung
teilweise sichtverschattet bzw. auf Grund der
Hoéhenunterschiede nur eingeschrankt
sichtbar.

Dennoch sollte bei diesen Ortschaften, aus
Sicht der Einwohner bedacht werden, dass
genau dieser Freiraum / diese Freisicht bis
zum Waldgebiet als Tabuzone der Erholung
und Entspannung benétigt wird (ca. 600m).

Das Waldgebiet rund um Bischofrode ist
durch zahlreiche Wander- und Radwege
gekennzeichnet und wird diesbezliglich
entsprechend haufig frequentiert.

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Fotopunkt 16 / Bischofrode / Sud

Tabuzone
Siedlungsbereich

"?“;
- dpanptamablld Bischofrode / Siid
Vet ||ckr|chtung Siiden

-

Tabuzone Siedlungsbereich ca. 500m

16

Tabuzonen Siedlungsbereich

Die Tabuzonen eines Siedlungsbereiches
kénnen nicht pauschal festgelegt werden
sondern richten sich beispielsweise nach der
jeweiligen Gelandehéhe, dem Standort zur
nachst gelegenen Siedlung, der Auspragung
einer Ortsrandeingriinung, nach sonstigen
Grinzigen bzw. értlichen Besonderheiten.

Die Festlegung von Tabuzonen erfolgt des
Weiteren aus der subjektiven Empfindung des
jeweiligen Betrachters und unterliegt daher
keinem festen Rahmen!

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Fotopunkt 17 / Rotenschirmbach / B 180/ A 38

konfliktarmer Flachenbereich
entlang der Verkehrstrassen

konfliktarmer Flachenbereich

17

Konfliktarmer Flachenbereich

Konfliktarme Flachenbereiche ergeben sich
immer dann, wenn entlang von
Verkehrstrassen bereits vorbeeintrachtigte
Flachen, wie z.B. Gewerbegebiete
angesiedelt sind.

Da Gewerbegebiete sehr oft im Ortsrand bzw.
an den AuBBenbereich zu Verkehrstrassen
grenzen, werden die Flachen dazwischen, aus
Sicht des Einwohners weniger als zusatzliche
Beeintrachtigungen wahrgenommen.

Solche Flachen befinden sich beispielsweise
im Bereich Rotenschirmbach.

Die gesamte Sudseite des Ortes ist durch
Gewerbeflachen vorbelastet.

Von der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung werden in erster Linie diese
Gewerbeflachen und weniger die dahinter
liegende Autobahntrasse (A38)
wahrgenommen werden.
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Fotopunkt 18 / Osterhausen / Windpark
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Durch eine ausgepragte Ortsrandeingrinung
wird der nahegelegene Windpark von der
Ortschaft teilsichtverschattet und weniger
beeintrachtigend wahrgenommen.
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Fotopunkt 19 / Klein Osterhausen 19

-~ A

R 4 -~
anoramabild Klein Osterhausen S Da der Abstand zwischen den zwei

D itkrichtung Siidosten | - benachbarten Ortschaften nur sehr gering und

5y N e deutlich unter einem Kilometer liegt, wurde auf

Grund bestehender Sichtbeziehungen eine
einheitliche Pufferzone fir die
Entwickwicklung und einem ungestérten
Freiraum Ortschaften festgelegt.

Tabuzone benachbarter
Siedlungsbereiche (Abstand ca. 500m)

Tabuzone zweier, benachbarter
Siedlungsbereiche mit bestehenden
Sichtbeziehungen (ca. 500m)
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Fotopunkt 20 / Gatterstadt / PVA Flache 3

20

Siedlungsbereich Gatterstadt mit geringer
Ortsrandeingriinung und bestehender
Weitsicht. Im Bereich der Wahrnehmung
endet die Sichtweite in Richtung Westen
(Richtung Eisleben / Gemarkung
Osterhausen) an der angrenzenden
Stallanlage, die fir die Ortschaft eine
Vorbelastung darstellt.

Der dahinter befindliche Landschaftsraum ist
zwar noch sichtbar, aber er riickt in den
Hindergrund.

So wird die am Ende befindliche Waldkante
nur noch als Horizont wahrgenommen.
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Fotopunkt 21 / Unterrissdorf / Schacht

Tabuzone weitrdumige Naturentwicklung
Freizeit und Erholung bis zum SiiBen See

Tabuzone.der Naturentwicklung /
Freizeit und Erholung

21

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen einen
besonderen und naturschutzfachlich
wertvollen Griinzug, der von Unterrissdorf bis
zum SiBen See reicht und von jeglichen
Bauplanungen ausgeschlossen bzw.
ausschlieBlich fur die Entwicklung des
regionalen Naturraumes aufgewertet werden
sollte.
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Fotopunkt 21 / Unterrissdorf

] Sa | ¥ e
anoramabild Unterrissdorf
lickrichtung Stidosten

weitrdumige Tabuzone der Naturentwicklung /
Freizeit und Erholung

21a

Touristischer Attraktionspunkt

,Luthers Kalte Stelle*

Biro fiir Raumplanung Dipl.-Ing. H. Perk
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Tabuzone
Naturerleben
Entwicklungszone,
Ost-Eisleben bis
zum SiiBRen See

= -

"Luthers kalte Stelle”, Blickrichtung
Nord, "Hasenwinkel”
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Planungsanlass der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft
Hedersleben ist das Bauvorhaben der Solarpark Laweketal GmbH & Co. KG, Burgsdorfer Weg
3a, Ortschaft Hedersleben. Es ist vorgesehen, nérdlich der bebauten Ortslage von Hedersleben
bzw. der vorhandenen Biogasanlage der Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben eG eine
Agri-Photovoltaikanlage (nachfolgend als AGRI-PVA bezeichnet) zu errichten und zu betreiben.

Die Solarpark Laweketal GmbH und Co. KG ist eine Kooperation aus der Agrargenossenschaft
Laweketal Hedersleben e.G. und der Energiesysteme Gro3 GmbH & Co. KG aus 34226 Niestetal.
Die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. ist Initiator und ein Mitflacheneigentimer
des Projektes und wird von der Energiesysteme Gro3 GmbH & Co. KG im Bereich der Projektie-
rung, Planung und Realisierung des Solarparks begleitet.

Fir die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. soll der Solarpark eine finanzielle Ab-
sicherung und ein neues Standbein fiir den Landwirtschaftsbetrieb werden, die Wettbewerbsfa-
higkeit erhéhen und regionale Arbeitsplatze sichern. Der gewahlte Standort soll als wichtiger Ero-
sionsschutz fir die Ortschaft Hedersleben dienen, da aufgrund des geplanten, dauerhaften Be-
wuchses unter den Modulen der geplanten PV-Anlage die derzeit vorhandene Gefahr einer Ab-
schwemmung von Boden von den im Augenblick noch vollstandig ackerbaulich genutzten Fla-
chen nérdlich der Ortslage entgegengewirkt wird.

Mit der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung soll das Planvorhaben bauplanungsrecht-
lich vorbereitet werden. Dieses steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des EEG 2023 auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen
Energien ausgerichtet ist.

Auch mit der Novellierung des BauGB 2004 wurde die Absicht unterstrichen, energetische und
klimaschitzende Regelungen in der Bauleitplanung aufzunehmen. Das BauGB wurde hierbei um
die ,Nutzung erneuerbarer Energien” und die ,sparsame und effiziente Nutzung von Energie“ (§

1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) als zu berticksichtigende Belange in Bauleitplanverfahren erweitert.

Bei der Umsetzung der geplanten PV-Anlage soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und 6ffentlichen
Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Mit der am 04.01.2023 in Kraft getretenen Novellierung des EEG ist gesetzlich festgelegt, dass
erneuerbare Energien im tberragenden 6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicher-
heit dienen. In §2 EEG heiBt es ,Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
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treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufihrenden Schutzgliterabwagungen eingebracht werden*.

Insbesondere sind folgende Belange sowie Ziele zu bertcksichtigen:

- die Errichtung und der Betrieb einer AGRI-PVA einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen zur
Energiegewinnung und Einspeisung in das értliche Stromnetz mit einer Leistung von ca. 125,0
MW innerhalb eines ca. 129 ha groBBen sonstigen Sondergebietes ,,Photovoltaik®,

- die Errichtung einer PV-Anlage zur energetischen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6,

- die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaf-
fung eines sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV* sowie den erforderlichen ErschlieBungs- und
Ausgleichsflachen,

- die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine menschenwurdige
Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt, auch in Verant-
wortung fir den allgemeinen Klimaschutz,

- die Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz,

- die Berucksichtigung der Belange des Anwohnerschutzes durch die Einhaltung eines Abstan-
des der PV-Anlage von 200 m zur Wohnbebauung in der Ortslage von Hedersleben,

- die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege,

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen und die Sicherung der hierfur erfor-
derlichen Flachen.

Die Férderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen als Beitrag zum Klimaschutz ist ein
wesentlicher Anspruch an das geplante Bauvorhaben.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeit-
punkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungszieles verbindlich festzusetzen und die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 04.06.2024 unter der Beschluss-
Nummer 30/741/24 die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lu-
therstadt Eisleben in der Gemarkung Hedersleben geman § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amts-
blatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 6, Jahrgang 34 am 29.06.2024.
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1.2 Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum vorhabenbezogenen B-
Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ [9] sowie der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025
der Lutherstadt Eisleben.

Der Umweltbericht legt geman § 2 Abs. 4 BauGB die Umweltprifung dar, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. In ihm sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

- die Nutzung erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

- die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

- die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Da die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ der Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Hedersleben erfolgt, ist es im vorliegenden Umweltbericht méglich, eine detaillierte Be-
standsaufnahme der Umweltprifung zu Grunde zu legen, die Uber die Detailschéarfe einer Um-
weltprifung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes weit hinausgeht. Da einerseits die Flache
der Flachennutzungsplananderung nahezu identisch mit dem Umgriff des Bebauungsplanes ist
und andererseits die Untersuchungsergebnisse aus der Umweltpriifung des Bebauungsplanes
vorliegen, wurde bewusst auf eine Verallgemeinerung/ Vergréberung verzichtet. Bei der Be-
standsaufnahme findet daher weitestgehend keine Abstufung zwischen der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes mehr statt.
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1.3 Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Hedersleben der Stadt Lutherstadt Eisleben. Es
umfasst ca. 140 ha und besteht aus insgesamt drei Baufeldern. Das Gebiet erstreckt sich im
Westen noérdlich des Pollebener Weges beginnend bis zur LandesstraBe L 160 im Osten (insge-
samt zwei Baufelder). Ein drittes Baufeld grenzt 6stlich an die L 160 an.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 4. Anderung FNP Lutherstadt Eisleben
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Das Plangebiet grenzt in etwa 200 m Entfernung zur Wohnbebauung von Hedersleben direkt
nérdlich an die Biogasanlage Hedersleben 1 und die Stallanlagen der Agrargenossenschaft an.

Die West-Ost Ausdehnung der 2 westlichen Baufelder betragt ca. 1.700 m, die Ausdehnung in
Nord-Std-Richtung schwankt zwischen 500 m und 700 m. Das Baufeld dstlich der L 160 erstreckt
sich zwischen 400 m und 700 m in West-Ost- sowie 500 m bis 700 m in Nord-Std-Richtung.

Das Plangebiet beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Hedersleben:

Flur 2: 6/15, 7/6, 7/7, 11/1, 12/1, 12/2, 12/3, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12,
12/13, 12/47,12/48, 70, 72, 74/4, 75/4, 76/4 (jeweils vollstandig) sowie 6/16, 10/1, 59, 74,
148/7,149/7, 151/6, 152/6, 153/5, 156/4, 158/13, 159/3,161/2 (jeweils teilweise);

Flur 3: 5/7, 5/8, 5/9, 7/25, 7/26, 7/27, 7/28, 7/29, 7/30, 7/31, 7/32, 7/55, 7/56, 7/57 (jeweils voll-
standig) sowie 7/35, 19, 20 (jeweils teilweise).
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Die Flursticke 10/1, 148/7 und 149/7 der Flur 2 sind im Eigentum der Gemeinde (Pollebener Weg
am slUdwestlichen Rand des Plangebietes). Die sonstigen Flurstiicke befinden sich in Privatei-
gentum bzw. teilweise auch im Eigentum des Landwirtschaftsbetriebes. Der Projektentwickler hat
mit den Grundstiickseigentimern eine Einigung Uber die Nutzung der Flachen fiir PV-Anlagen
getroffen

Das Gebiet fallt nach Stiden in Richtung der Agrargenossenschaft bzw. der Ortslage Hedersleben
hangig ab, es weist entlang des nérdlich begrenzenden Weges seinen héchsten Gelandepunkt
auf.

Das Plangebiet und sein Umfeld bestehen fast ausschlieB3lich aus offenen, ausgerdumten und
derzeit ackerbaulich genutzten Flachen. Lediglich am westlichen Rand des Plangebietes befindet
sich innerhalb der Ackerflur ein zeitweise vernasster Bereich mit Schilfbesatz und einzelnen Ge-
hélzen. Ein weiterer vergleichsweise naturnaher Bereich erstreckt sich westlich eines von der
Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges. Der terrassenférmig steil nach Su-
den hin abfallende Bereich ist weitgehend mit Gehdlzen bestanden.

Sonstige kleinere Gehélze in Form von Hecken, Baumreihen oder Einzelgehélzen bestehen nur
entlang der Wege rings um oder innerhalb des Plangebietes sowie entlang der L 160, die den
westlichen Teil des Plangebietes vom &stlichen Abschnitt trennt.

Durchgehende Grinstrukturen sind an den Wegen bzw. der L 160 nicht vorhanden. Vielmehr sind
die Besténde i. d. R. lickenhaft bzw. auf gréBeren Wegstrecken auch gar nicht vorhanden.

Die Gehdlze werden vorrangig von Obstbdumen dominiert (Birne, StBkirsche, z. T. Pflaume).
Lediglich in einigen Wegeabschnitten existieren auch Laubgehdlze wie Ahorn, Esche und Weif3-

dorn.

Auch auBerhalb des Plangebietes pragen gro3e zusammenhangende Ackerflachen das Erschei-
nungsbild. Eine Ausnahme stellt siddstlich des Plangebietes die Talaue der Laweke dar. Der
ostlich der Ortslage von Hedersleben beginnende und sich Richtung Osten nach Dederstedt fort-
setzende Auenbereich wird durch forstlich genutzte Flachen sowie Griinland bestimmt.

Direkt sidlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrargenossen-
schaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage. Sidlich dieser Anlagen erstreckt sich die bebaute
Ortslage von Hedersleben.

Das Plangebiet wird von mehreren Wegen erschlossen bzw. tangiert. Dabei handelt es sich um:

1. den Pollebener Weg im Sidwesten des Plangebietes;
Er stellt die Verbindung zwischen Hedersleben und Polleben her. Er wird auch als Wander-
bzw. Radweg genutzt. Der Weg befindet sich im Eigentum der Gemeinde, ist asphaltiert und
weist eine Obstbaumallee auf.

2. den vom Pollebener Weg in Richtung Norden abzweigenden Weg;
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Der Weg ist unbefestigt. Im sidlichen Abschnitt éstlich des Weges liegt der oben genannte
zeitweise vernasste Grinbereich. Am westlichen Rand des nérdlichen Wegeabschnittes exis-
tiert eine dichte Baum- und Gehdlzstruktur aus Laubbaumen.

3. den das Plangebiet im Norden begrenzenden unbefestigten Weg;
Hier bestimmen nur einzelne, dann aber teilweise groBe und markante Laubbdume das Er-
scheinungsbild.

4. den Wirtschaftsweg, der vom vorgenannten Weg in Richtung Stden bis zur Biogasanlage bzw.
den Stallanlagen der Agrargenossenschaft fihrt;
Der Weg ist geschottert. Im stdlichen Abschnitt stockt am &stlichen Wegrand eine dichte und
hohe Baumreihe bestehend aus Obstbdumen und Feldahorn. Westlich des Weges grenzt der
oben genannte Grlinbereich an.

5. die L 160;
Die LandesstraBBe unterteilt das Plangebiet in einen westlichen und einen dstlichen Abschnitt.
Die asphaltierte StraBBe stellt die Verbindung zur Lutherstadt Eisleben im Westen und Wettin
im Osten dar. Teilweise existieren straBenbegleitende Obstbaumreihen. Der dstliche Abschnitt
der StraBe wurde erst kirzlich (2024) grundhaft ausgebaut.

6. den von der L 160 nach Norden abzweigenden Weg;
Der Weg ist unbefestigt und weist beidseitig Obstbaumbestand, durchsetzt von Ahorn und
WeiBBdorn auf. Der Weg dient neben seiner Funktion als Wirtschaftsweg auch als Wander-
bzw. Radweg.

7. den von der L 160 oberhalb des Laweke-Bachtals nach Osten abzweigenden Weg;
Er ist unbefestigt und weist beidseitig, wenn auch lickenhaft, heckenartige Gehdlzstrukturen
auf.

Der Abschnitt des Plangebietes westlich der L 160 endet im Norden am sudlichen Rand des unter
Nr. 3 genannten Weges, im Siden in ca. 700 m Entfernung parallel zum nérdlichen Weg unter
Aussparung der Stallanlagen und der Biogasanlage, im Westen mit dem unter Nr. 2 genannten
Weg und im Osten mit der L 160.

Der 6stlich der L 160 liegende Abschnitt des Plangebietes wird im Westen und Norden durch die
L 160 und im Suden durch den unter Nr. 7 genannten nérdlich parallel zur Talaue der Laweke
Richtung Dederstedt verlaufenden Weg begrenzt. Im Osten endet das Plangebiet in der freien
Ackerflur.

Nordlich des Plangebietes liegen in ca. 2 km Entfernung die Ortschaft Burgsdorf, norddstlich in
2,5 km Entfernung die Ortschaft Schwittersdorf und siidwestlich, ebenfalls in ca. 2,5 km Entfer-
nung die Ortschaft Oberrissdorf. Nach Polleben im Nordwesten sind es ca. 3 km, nach Dederstedt
(6stlich) ca. 1 km. Die Lutherstadt Eisleben ist ca. 7 bis 8 km entfernt.
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Nordlich des Plangebietes in geringer Entfernung erstrecken sich beidseitig der L 160 zwischen
Polleben, Burgsdorf und Schwittersdorf Windkraftanlagen. Unmittelbar éstlich des Plangebietes
nérdlich der L 160 bestehen eine weitere Biogasanlage (Hedersleben 2) sowie Stallanlagen der
Agrargenossenschaft.

Die nachstehende Luftbildaufnahme mit eingezeichnetem Geltungsbereich stellt den Zustand des
Areals im Juni 2022 dar. Eine zusatzliche Veranschaulichung erfolgt auf der Folgeseite anhand
von Fotos (Aufnahmedatum 01.11.2024).

Eine umfangreiche Fotodokumentation ist zudem im Teil 1 der Begriindung zum vorhabenbezo-
genen B-Plan Nr. 31 enthalten [9].

T
]

Tt

Abb. 2: Orthophoto mit Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP Lutherstadt Eisleben
und Darstellung der Standorte ausgewabhlter Fotos
(MaBstab 1 : 20.000; Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA
Fotostandorte - siehe Folgeabbildung)
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N 5
Abb. 3: Ausgewahlite Fotos des Geltungsbereiches
(Darstellung der Fotostandorte/ Aufnahmerichtungen - siehe Abb. 2)
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1.4 Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 31

Die einzelnen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweke-
tal“ der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben werden getroffen, um einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung unter Bertcksichtigung der angrenzenden und vorhandenen Nutzungen
Rechnung zu tragen. Die Festsetzungen ermdglichen die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage
mit einer Gesamtleistung von bis zu 125 MWp.

Das Plangebiet beinhaltet drei voneinander separierte Baufelder (westlich sowie 6stlich des nach
Norden von der Biogasanlage wegfihrenden Wirtschaftsweges liegend) sowie ein drittes Baufeld
Ostlich der LandesstraBe L 160.

Agri-PV Konzeption

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung verbindlich festgesetzt. Die bisherige Nutzung als
Ackerflache und damit der Ackerstatus bleiben auch nach der Errichtung der AGRI-PVA durch
den bisherigen Bewirtschafter erhalten. Es werden mindestens 85 % des Sondergebietes weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt (Landwirtschaftlich nutzbare Flache nach DIN SPEC 91434-2021-
5 [10]) und lediglich ein maximaler Flachenanteil von 15 % wird fir die Photovoltaikanlage in
Anspruch genommen (Landwirtschatftlich nicht nutzbare Flache nach DIN SPEC 91434-2021-5).

Die geplante Photovoltaikanlage erfillt die Kriterien der DIN SPEC 91434-2021-5, Kategorie I
als AGRI-PVA auf Ackerland mit bodennaher Aufstanderung. Die Module werden entsprechend
dem Sonnenstand nachgefiihrt und die Ausrichtung der Module ist demzufolge in Ost-West-Rich-
tung.

Die Bewirtschaftung der Ackerflache erfolgt zwischen den Modulreihen, wobei die Module flr die
Bearbeitung in einem Winkel von 70° aufgestellt und von der Bearbeitungsrichtung abgewandt

werden.

Die Abstande der Modultische werden so gewahlt, dass Arbeitsbreiten zwischen 9,00 m und
12,00 m gewahrleistet sind. Das westliche Teilgebiet hat entlang des nérdlichen Plangebietsran-
des und das 6stliche Teilgebiet am sldlichen Plangebietsrand einen 20 m breiten Vorgewende-
Bereich.

Unten den Modultischen verbleibt jeweils ein 1,00 m bis 2,00 m breiter Bereich, der nicht land-
wirtschaftlich genutzt wird und als Biodiversitétstreifen angelegt wird.

Neben den geplanten Modulen erfolgt innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes die Errich-
tung der notwendigen Wechselrichter, Trafostationen und Batteriespeicher. Eine ausfihrliche Be-
schreibung dieser Komponenten ist in der Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 31
enthalten [9].
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Die notwendigen Zuwegungen und Wartungsflachen werden in geschotterter Bauweise ausge-
fahrt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1ff BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,Agri-PV* geman § 11 BauNVO

festgesetzt. In diesem Gebiet sind Anlagen zuléssig, die der Erforschung, Entwicklung oder

Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Zulassig sind:

- bewegliche (nachgefiihrte) Photovoltaik-Anlagen (Solarmodule), einschlieBlich der erfor-
derlichen Aufstellungsvorrichtungen (Trackersystem, Modultrager auf einreihigen Standfu-
Ben),

- Nebenanlagen (NA 1) fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Batteriespeicher,
Wechselrichter-, Trafo-, Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel,
Rohrleitungen, Einfriedungen und Anlagen zur Uberwachung, Léschwasserkissen, Zister-
nen),

- Nebenanlagen (NA 2) fir die ErschlieBung (Stellflachen, Wege, Zufahrten und Stellplatze).

Die Hauptnutzungsart im Plangebiet bleibt die landwirtschaftliche Nutzung. Diese kann als
Acker-, Dauergrinland- und Dauerweidelandnutzung oder mit Dauerkulturen erfolgen.

Zur Absicherung der Hauptnutzung sind die Vorgaben der DIN SPEC91434:2021-05 Katego-
rie Il: bodennaher Aufstanderung und Bewirtschaftung zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen
zu beachten.

Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Die Grundflache wird differenziert fir die Modultische sowie die Nebenanlagen fiir elektrische

und sonstige Betriebseinrichtungen sowie Nebenanlagen fir die ErschlieBung festgesetzt.
Diese Unterscheidung wird vorgenommen, weil die Modultische im Gegensatz zu den sonsti-
gen baulichen Anlagen nur mittels Pfosten mit dem Boden verbunden sind und die Grundfla-

che nicht Gberbaut bzw. versiegelt, sondern nur Uberstellt wird.

Da die Module im vorliegenden Fall nachgefihrt werden, d. h. entsprechend in ihrer Position
und Hohe variabel sind, wird als Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung der Grundflache die
Position angenommen, in der die Grundflache der Anlage am gréBten ist. Das heif3t, wenn sie

die waagerechte Position einnimmt.

Die Grundflache wird differenziert fir mit Photovoltaikmodulen Uberstellte bzw. tberschirmte
Flachen und sonstige versiegelte Flachen festgesetzt.
MaBgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaik-Anlage ist die senkrechte Pro-

jektion der auBeren Abmessungen der Modultische. Fur die Ermittlung der Grundflache ist die
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gréBte Ausdehnung der Modultische anzunehmen, d. h. die waagerechte Stellung der Modul-
tische.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Héhe der PV-Anlagen sowie der Nebenanlagen (NA 1) wird auf 5,50 m festge-
setzt.

Nebenanlagen von untergeordneter Dimension, wie Uberwachungsanlagen, sind mit einer
maximalen Héhe von 7,50 m ausnahmsweise zulassig.

Die maximale Hohe der Zaunanlage (Stahlmattenzaun) wird auf 2,50 m festgesetzt.

Die Hoéhe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Maf3 zwischen unterem und
oberem Bezugspunkt, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite
der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Geldndehéhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage in seiner héchsten Stellung.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Agri-PV* ist flir die Photovoltaikmodule
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Nebenanlagen (NA 1) fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sind in einer maxi-
malen Grundflachenzahl von 3.400 m? zul&ssig.
Nebenanlagen (NA 2) fir die ErschlieBung (teilversiegelt) sind in einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 13.300 m? zulassig.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache geman § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&s-
sig.

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
Solarmodule, einschlieBlich der Unterkonstruktion sind nur innerhalb der durch Baugrenzen

festgesetzten lberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebenanlagen, wie sie in der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als NA 2 aufgefihrt
werden, kénnen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

In den sog. Vorgewende-Bereichen (als VgwB normierte nicht Gberbaubare Grundstiicksfla-
chen) sind zuséatzlich zu den Nebenanlagen NA 2 ebenfalls die Nebenanlagen NA 1 zul&ssig.

. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Uberdrtliche ErschlieBung der PV-Anlage erfolgt tber die L 160, die von Nordosten nach
Sudwesten die Ortslage von Hedersleben durchzieht. Von der L 160 zweigt nach Norden die
ErschlieBungsstraBe zur Milchvieh- und Biogasanlage am nérdlichen Rand der Ortschaft,
gleichzeitig stdlicher Rand des Plangebietes ab. Von der Biogasanlage Richtung Norden
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verlauft ein geschotterter Weg, der die beiden westlichen Baufelder der geplanten PV-Anlage
voneinander trennt. Dieser Weg soll zukunftig als Hauptzufahrt zur PV-Anlage dienen und liegt
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 31.

Der Weg wird im Bebauungsplan Nr. 31 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier Wirtschaftsweg festgesetzt.

Von der L 160 nach Nordwesten zweigt der asphaltierte Pollebener Weg ab, der die Verbin-
dung nach Polleben sicherstellt. An den Pollebener Weg im Norden grenzt das westlichste
Baufeld der geplanten PV-Anlage direkt an. Uber diesen StraBenraum ist die PV-Anlage eben-
falls erschlossen. Der StraBenabschnitt des Pollebener Weges, der direkt das Baufeld im Si-
den tangiert, wird als Verkehrsflache (ohne besondere Zweckbestimmung) im Bebauungsplan
Nr. 31 festgesetzt.

Die L 160 trennt die beiden westlichen Baufelder vom Baufeld im &stlichen Teil des Plange-
bietes. Die StraBBe ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs. Beidseitig der StraBe wird ein
jeweils 20 m breiter Grlnstreifen im B-Plan festgesetzt. Hiermit wird den anbaurechtlichen
Belangen (hier Anbauverbot gem. § 24 (1) StrG LSA) Rechnung getragen, demzufolge Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom auBBeren Rand der be-
festigten Landesstrafe, nicht errichtet werden dirfen.

Die vom Pollebener Weg im Westen des Plangebietes sowie von der L 160 im Osten des
Plangebietes nach Norden abzweigenden landwirtschaftlichen Wege sowie der im Norden des
Plangebietes von West nach Ost die beiden genannten Wege verbindende Weg sind nicht
Bestandteil des Plangebietes. Sie dienen vorrangig landwirtschaftlichen Zwecken, stellen die
Erreichbarkeit der angrenzenden Agrarflachen sicher, dienen jedoch nur im Ausnahmefall der
ErschlieBung der PV-Anlage.

. Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - nachrichtliche Ubernahme

Das Gebiet wird von einer Uberértlichen, unterirdischen Gashochdruckleitung der MITGAS
GmbH mit der Bezeichnung 250.10.03.0 / 16.0/100 tangiert. Die Leitung verlauft entlang der
Ostlichen bzw. stdlichen StraBenseite der L 160 innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Oberirdische und unterirdische Stromleitungen bestehen im Plangebiet und nahen Umfeld
nicht. Der Anschluss der PV-Anlagen an das Stromnetz bzw. ein Umspannwerk erfolgt erst
auf Anforderung des Anlagenbetreibers.
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6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
AuBerhalb der eigentlichen Aufstellflache der Solarmodule im Plangebiet werden ringsum und

innerhalb des Plangebietes private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung®“ im

Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzt. Hierbei werden in Teilen vorhandene Grinstrukturen in die

geplante Eingrinung integriert und durch Gehdélzanpflanzungen sinnvoll ergéanzt, aber auch

génzlich neue Grinstrukturen am Rande der AGRI-PVA angelegt.

Mit Hilfe der Eingriinung soll die AGRI-PVA zum angrenzenden Ackerraum bzw. zur bebauten

Ortslage von Hedersleben visuell abgeschottet, die Einsehbarkeit verhindert und gleicherma-

Ben ein belebendes neues Landschaftselement geschaffen werden.

1. Sidlich entlang des sich von Westen nach Osten erstreckenden Wegeraumes am nérdli-

chen Rand des Plangebietes soll ein 10 m breiter Griinstreifen entstehen. Hier bestehen
bis auf wenige LaubgroBbaume so gut wie keine sichtbegrenzenden Baum- oder Gehdlz-
strukturen.
Der Weg verlauft entlang der Oberkante des von hier aus nach Siiden abfallenden Reliefs
und stellt damit den héchsten Punkt des Plangebietes dar. Vom Weg aus ist die uneinge-
schrankte Sicht Richtung Sitden ,talwéarts“ méglich. Eine Eingrinung, etwa in Form einer
Strauchhecke, ist hier erforderlich.

2. Beidseitig entlang des Pollebener Weges im Westen des Plangebietes zieht sich in Form
einer Obstbaumallee ein gem. § 30 BNatSchG eingestuftes Biotop. Die Allee befindet sich
jedoch derzeit in schlechtem Zustand und wird durch Abgange und Lucken gepragt. Im
Zuge der Bebauungsplanung Nr. 31 soll diese Struktur wiederhergestellt und durch Baum-
und Geholzpflanzungen aufgewertet und ergénzt werden. In der Planzeichnung ist deshalb
ein 10 m breiter Grinstreifen nérdlich und ein 5 m breiter Grinstreifen stdlich des Weges
festgesetzt. Hier sollen die beschriebenen AufwertungsmafBnahmen erfolgen.

3. Entlang des vom Pollebener Weg in Richtung Norden abzweigenden unbefestigten Weges
erstreckt sich in Teilen, insbesondere westlich entlang des nérdlichen Wegeabschnittes
eine dichte Strauch-Baumhecke. In diesem Bereich ist eine zuséatzliche Eingrinung des
Gebietes nicht notwendig, da hier schon ein ausreichender Sichtschutz besteht. Lediglich
im stdlichen Teilabschnitt bestehen beidseitig des Weges bis auf einen episodisch ver-
nassten Bereich mit Schilf und einzelnen Gehdlzen keinerlei Grinstrukturen. Demzufolge
ist hier eine Eingriinung in Form einer 10 m breiten Hecke erforderlich. Hierbei soll das
bestehende Biotop in die vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen integriert werden.

4. Entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze vom Pollebener Weg beginnend erfolgt
ebenfalls eine Eingriinung. Diese wird entlang des Betriebsgelandes der Agrargenossen-
schaft fortgefiihrt, sodass die vorhandenen Stélle sowie die Biogasanlage ebenfalls zur be-
bauten Ortslage landschaftlich eingebunden werden. Zur Wohnbebauung hin ist eine

Seite 15



4. Anderung Flachennutzungsplan
B IAN C O N Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben

Umweltbericht

Eingriinung bzw. ein Sichtschutz besonders wichtig. Deshalb ist entlang der stdlichen Plan-

gebietsgrenze eine 10 m breite Eingrinung vorgesehen.

5. Der von der L 160 nach Norden abzweigende Weg ist unbefestigt und weist beidseitig,
wenn auch lickenhaft Streuobstbestande und Laubbdume wie Ahorn, Esche und Wei3dorn
auf. Auch hier ist eine Eingrinung zur angrenzenden Ackerflache vonnéten. Der vorhan-
dene Baumbestand soll erganzt und ggf. mit kleineren Gehdlzen durchsetzt werden. Der
Sichtschutzstreifen hat hier eine Breite von 10 m.

6. Das 6stlich der L 160 liegende Baufeld grenzt im Osten an bestehende groBraumige Acker-
flachen an. Im Siden verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein unbefestigter Weg. Zur
Ackerflache im Osten ist eine mehrreihige Bepflanzung in 10 m Breite geplant. Im Siiden
entlang des Weges bestehen bereits zahlreiche Bdume und Gehdlze, die in die geplante
10 m breite Begriinung auf der nérdlichen Wegseite integriert und erganzt werden sollen.

7. An der Biogasanlage im Suden des Plangebietes nérdlich der Ortschaft Hedersleben be-
ginnend fUhrt ein geschotterter Wirtschaftsweg Richtung Norden, der die beiden Baufelder
im Westen des Plangebietes voneinander trennt. Dieser Weg soll kiinftig als Haupterschlie-
Bung der AGRI-PVA dienen. Entlang des Weges bestehen derzeit schon unterschiedliche
Grunstrukturen. Dies sind
- am Ostlichen Rand des sudlichen Wegeabschnittes eine Strauch-Baumhecke,

- am westlichen Rand des sldlichen Wegeabschnittes eine Reihe von Obstbaumen,

- am westlichen Wegrand, unmittelbar angrenzend an den vorgenannten Bereich Rich-
tung Ackerflur ein dichter, verwilderter Gehdlzbestand mit Steinablagerungen auf zwei
terrassenartigen Plateaus.

Hier ist der Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen geplant. Die o. g. verwilderte Flache

soll sinnvoll in die vorhandene bzw. geplante Grinstruktur integriert und ggf. durch Gehélz-

pflanzungen aufgewertet werden.

8. Beidseitig der L 160 wird vorrangig aus verkehrsrechtlichen Grinden (Anbauverbot auf
Grundlage des STRG LSA) ein weitgehend offener Griinsaum freigehalten. Abschnittsweise
besteht beidseitig der StraBe ein lickenhafter Obstbaumbestand, der erganzt werden soll.
Die sonstige Bepflanzung des Grinstreifens soll ,aufgelockert* gestaltet, d. h. das Areal
lediglich mit einzelnen Strauch- bzw. Geblschgruppen bepflanzt werden. Dieser Griinbe-
reich soll bei Wildwechsel Uber die StraBe eine Aufenthaltszone fur Wild darstellen. Der
Zaun soll daher in gewissem Abstand beidseitig entlang der AGRI-PVA gesetzt werden.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes werden an drei Stellen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

Biotop im Westen des Plangebietes

Im westlichen Plangebiet 6stlich des vom Pollebener Weg nach Norden abzweigenden Wirt-
schaftsweges erstreckt sich ein kleines temporéares Kleingewasser mit Schilfsaum und einzel-
nen Geholzen im Umfeld des ebenfalls hier vorhandenen Brunnens des Landwirtschaftsbe-
triebes. Zudem steht hier ein Hochstand zur Wildbeobachtung. Dieser Bereich wird somit nicht
als Sonderbauflache ,Agri-PV* dargestellt.

Das Areal soll in die geplante Randeingriinung &stlich entlang des Weges integriert bzw. mit

dieser neuen Grinstruktur verbunden werden.

Grinflache am Wirtschaftsweg noérdlich der Biogasanlage

Die Grinflache erstreckt sich ca. 100 m westlich des Wirtschaftsweges in die groBraumige
Ackerflur hinein. Das Gelande steigt hier stéarker an und es haben sich hier zwei plateauartige
Terrassen gebildet. Der Bereich unterliegt der Sukzession. Er weist verschiedene Gehdlzarten

auf. Die Grlnstruktur soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Grinstreifen beidseits entlang der L 160

Im Osten des Plangebietes soll ein 20 m breiter Grinstreifen beidseitig parallel zur Landes-
straBe L 160 als Grinflache entwickelt werden. Dieser soll ,aufgelockert” gestaltet, d. h. mit
einzelnen Strauch-/ Gehdlzgruppen bepflanzt werden. Beidseitig dieses Streifens erfolgt die
Einfriedung der AGRI-PVA mit Hilfe eines Zaunes. Die Grunstreifen entlang der L 160 sollen
dem Wild, das die StraBe gewechselt hat, als Aufenthaltszone zur Orientierung sowie als ge-
fahrloser Fluchtweg dienen.

Grinflache nérdlich des Pollebener Weges

Die im Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben (FNP) nordlich des Pollebener Weges
dargestellte, in die Ackerflur nach Norden hineinreichende Flache far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde nicht in den Be-
bauungsplan Nr. 31 aufgenommen.

Die Flache mit der Bezeichnung ,Pollebener Grund westlich von Hedersleben® sollte aus der
Ackernutzung herausgenommen und in eine extensive Grlnlandbewirtschaftung Uberfihrt
werden, da es sich um einen grundwasserbeeinflussten Niederungsbereich handelt. Diese
Zielsetzung wird durch die unter den PV-Modulen geplanten Biodiversitatsstreifen unterstitzt
bzw. partiell umgesetzt.

Seite 17



4. Anderung Flachennutzungsplan
B IAN C O N Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben

Umweltbericht

Die genannten Grunflachen (Pkt. 6) sowie die ausgewiesenen Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Pkt. 7) dienen gleichzeitig der
Realisierung notwendiger AusgleichsmaBnahmen fir den das Vorhaben nach sich ziehenden
Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, die Herleitung erforderlicher MaBnahmen bzw. die For-
mulierung von Vorgaben fur deren Realisierung sind Bestandteil des vorliegenden Umweltbe-

richtes.
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2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

2.1 Fachgesetze

Einen zusammenfassenden Uberblick Uiber die in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten und
fir die gegenstandliche Bauleitplanung relevanten Ziele des Umweltschutzes gibt die nachfol-
gende Tabelle:

Tab. 1: Ubersicht der in Fachgesetzen formulierten Umweltschutzziele

Schutz-
gut

Fachgesetz | Zielaussage

BBodSchG langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Naturhaushalt, insbeson-
dere als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen.

weiterhin:

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen,
- Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen und Altlasten.

Boden

BodSchAG Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-
LSA denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Vorrangig sind bereits ver-
siegelte, sanierte, baulich verédnderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden. Dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

WHG Gewaésser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
WG LSA Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit
und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintréchti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdngenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und da-
mit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Wasser

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere [...] Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen, dies gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu.

Klima und Luft

BImSchG Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
und sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.
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Schutz-

gut Fachgesetz | Zielaussage

BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
NatSchG des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
LSA unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).

Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.
Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind

in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

FFH-RL ...Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natlr-

lichen Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind besondere

Schutzgebiete auszuweisen, um nach einem genau festgelegten Zeitplan ein zusam-

menhangendes europaisches dkologisches Netz zu schaffen...

VSchRL Ziel ist es,

- samtliche wild lebenden Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten
heimisch sind, einschlieBlich ihrer Eier, Nester und Lebensrdume zu schiitzen, zu be-
wirtschaften und zu regulieren und

- die Nutzung dieser Arten zu regein...

Arten und Biotope

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Be-
eintrdchtigungen zu bewahren,
2.zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugéanglich zu machen.
GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit
sie nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben
sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zer-
schneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes vermieden oder so gering wie mdglich gehalten werden.
Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Auf-
schittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind insbesondere durch Férderung natiirlicher Sukzession, Renaturierung, natur-
nahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu
mindern.
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile
[...] sind zu erhalten und dort, wo sie nicht im ausreichenden MafBe vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Landschaftsbild
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::-:wtz- Fachgesetz | Zielaussage
BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
= tes von Natur und Landschaft sind insbesondere
S [...] zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
35 Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schit-
ER zen und zugénglich zu machen.
S g — siehe auch Ausfiihrungen oben zu Landschaftsbild
= -% BImSchG Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
w

und sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]

DSchG ST Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale als Quel-
len und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturland-
schaft zu erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Der Schutz erstreckt
sich auf die gesamte Substanz eines Kulturdenkmals einschlieBlich seiner Umgebung,
soweit diese fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche For-
schung von Bedeutung ist.

BauGB Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache" neu in die Liste
der Schutzgiter der Umweltpriifung aufgenommen.

Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden, wie be-
reits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Kultur und
sonstige Sachgdter

Flache

2.2 Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan (LEP LSA)
In der kartografischen Darstellung des LEP LSA 2010 [24] werden fir den Geltungsbereich keine

Festlegungen getroffen.

Das Plangebiet gehért laut Beikarte 1 bzw. Kapitel 1 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Raumstruktur des LEP LSA 2010 [24] dem landlichen Raum an und leistet damit aufgrund seines
groBBen Flachenpotenzials, insbesondere fiir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwach-
senden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-An-
halt. Sein Potenzial fur die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt sind
von herausragender Bedeutung.

Das Kapitel 3.4 ,Energie“ des LEP LSA 2010 befasst sich mit der Aufgabenstellung ,Erneuerbare
Energien” und formuliert diesbezuglich konkrete Ziele und Grundséatze.

In Z 115 wird formuliert, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Regel raumbedeutsam sind.
Sie bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist speziell
ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bo-
denhaushalts zu prifen. Begriindet wird dies damit, dass eine ,flachenhafte Installation von Pho-
tovoltaikanlagen deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung, Bo-
denveranderung, Flachenzerschneidung und die Verdanderung des Landschaftsbildes hat®.

Nach G 84 LEP LSA 2010 sollen Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegel-

ten oder Konversionsflachen errichtet werden. Um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen
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Wirtschaftszweig zu sichern, soll gem. G 85 die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zudem weitgehend vermieden werden.

Am 22. Dezember 2023 wurde von der Landesregierung der erste Entwurf zur Neuaufstellung
des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2023) beschlossen und zur Beteiligung
der 6ffentlichen Stellen und Offentlichkeit gemaB § 9 (2) ROG in Verbindung mit § 7 (5) LEntwG
freigegeben [25].

Entsprechend der kartographischen Darstellung im 1. Entwurf LEP LSA 2023 ist die Ortschaft
Hedersleben einschlielich seines Umfeldes und damit auch das Plangebiet mit zum Vorbehalts-
gebiet fir den Tourismus Nr. 6 ,Harz" zu zahlen (Kap. 5.2 Tourismus und Erholung, G 5.2-5).

Das Plangebiet gehért laut Festlegungskarte 1 - Raumstruktur weiterhin zum Iandlichen Raum (Z
2.3-1). Gem. Z 2.3.2-1 1 ist der landliche Raum unter Bertlicksichtigung seiner Besonderheiten
und seiner Vielfalt als eigenstandiger, gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebens-, Arbeits-, Wirt-

schafts-, Kultur- und Naturraum zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Als eines von acht strategischen Handlungsfeldern nennt der 1. Entwurf LEP LSA 2023 die nach-
haltige Sicherung der Energieversorgung (G 2.1-1, 1) in Sachsen-Anhalt als einen der wichtigsten
Bausteine, um die bundes- und landesweiten Energie- und Klimaziele zu erreichen.

Zur Aufgabenstellung ,Erneuerbarer Energien”im Allgemeinen und fir die Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen im Besonderen werden weitergehende Aussagen getatigt. Auf die for-
mulierten Ziele und Grundsétze wird in der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes 2025 ausfihrlich eingegangen. Fur weitergehende Angaben sei auf diese Aussagen ver-

wiesen.

Das ehemalige Ziel Z 115 des LEP LSA 2010 findet sich im 1. Entwurf LEP LSA 2023 im Ziel
Z 6.2.2-1 wieder: ,Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ist in der Regel als raum-
bedeutsam einzustufen und freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertraglich umzuset-
zen. Dabei sind die Wirkungen auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt,

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts und

- die landwirtschaftliche Bodennutzung
unter Einbeziehung der zustéandigen Fachbehdérden zu prifen und vom Vorhabentrager darzule-
gen.”
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Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle

Die Planédnderung des Regionalen Entwicklungsplanes flr die Planungsregion Halle 2010 in der
Fassung vom 22.8.2023 stellt die Fortschreibung des REP Halle 2010 [31] dar und wurde durch
die Regionalversammlung am 5.5.2021 und 12.9.2023 und durch die oberste Landesentwick-
lungsbehérde am 27.11.2023 genehmigt [32]. Auf diese bislang nicht rechtsverbindliche Fassung
wird nachfolgend Bezug genommen.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft Nr. 3 ,Ge-
biete des 6stlichen Harzvorlandes® (G 4.2.1-5).

Dieser Sachverhalt stellt laut Gesamtraumlichem Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzial-
flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen ein Restriktionskriterium dar. In Vorbehaltsgebieten
ist jedoch im Gegensatz zu Vorranggebieten die beabsichtigte Nutzung bzw. Entwicklung des
Gebietes als weniger restriktiv zu betrachten. Vielmehr kdnnen und sollen diese Entwicklungsab-
sichten gegenlber konkurrierenden Nutzungs- und Raumanspriichen abgewogen werden. Im
gesamtrdumlichen Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen wurden jedoch Fléachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft
differenziert bewertet. Fir Flachen mit hoher Erosionsgefahrdung durch Wasser (Wert > 15) dient
der Sachverhalt ,Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” nicht als Ausschlusskriterium fir die
Eignung als Potenzialflache fir die Errichtung von PV-Anlagen. Dies trifft auch auf das Plangebiet

ZU.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet (Teilbereich dstlich der L 160) erstreckt sich std-
lich und 6stlich der Ortslage von Hedersleben in Richtung Halle (Saale) verlaufend der westliche
Auslaufer des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 2 ,Ge-
biete des SiiBen und Salzigen Sees einschlieBlich Laweke und Salzatal“ (G4.1.1-7). Dabei han-
delt es sich um den Talraum der Laweke zwischen Hedersleben und Dederstedt. Dieser ist ge-
pragt durch lichten Auenwald, Wiesen und Ufergehdlze beiderseits des Bachlaufs. Im Gegensatz
zur Flachendarstellung des Vorbehaltsgebietes im LEP LSA 2023 (hier Nr. 22 ,Saale und Saa-
lenebentaler”) wurde im REP Halle 2023 die Ausdehnung konkretisiert und das Vorbehaltsgebiet
um den Teilbereich beidseitig der Laweke von Dederstedt bis Hedersleben erweitert. Somit gren-
zen das Plangebiet und das Vorbehaltsgebiet entlang eines Weges unmittelbar aneinander.

DarUber hinaus werden im Kap. 3.4 ,Energie“ des REP Halle 2023 zur Aufgabenstellung ,Erneu-
erbarer Energien” Aussagen getroffen bzw. Ziele und Grundsatze formuliert. Hierzu wird in der
Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 detailliert eingegangen [9]. Fir
weitergehende Angaben sei auf diese Aussagen verwiesen.
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Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben

Fast das gesamte Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben (FNP) [14]

als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt.

- Die im unmittelbaren Umfeld (direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend) vorhandene Bio-
gas- und Milchviehanlage (Standort Hedersleben 1) wird als Sondergebiet flr die Tierhaltung
(SO Tier) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. A. § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Diese Nutzungen liegen raumlich betrachtet au3erhalb des Plangebietes. Nordlich der aktuell
vorhandenen Nutzungen ragt noch ein kleinerer Bestandteil des im FNP dargestellten Sonder-
gebietes fiir die Tierhaltung in den Anderungsbereich hinein.

Dieses Areal wird derzeit nicht fir diese Zwecke in Anspruch genommen, sondern dient als
Ackerflache.

- Beidseitig des Pollebener Weges ist ein § 30 BNatSchG-Biotop (Obstbaumallee) dargestellt,
welches nachrichtlich i. S. d. Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 4 BauGB) Gbernommen wurde. Ein
kleiner Abschnitt des Weges und damit auch des Biotops liegt innerhalb des Plangebietes.

- Nérdlich daran angrenzend wird eine gréBere Flache in Uberlagerung der als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellten Bereiche als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) dargestellt (ca. 13 ha liegen
innerhalb des Plangebietes). Dies gilt auch fir einen schmalen Streifen westlich des von der
L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden abzweigenden Weges.

- Der Pollebener Weg sowie der von der L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden ab-
zweigende Weg werden als regionale Wander- bzw. Radwege (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dar-
gestellt.

- Westlich der L 160 in Richtung Osten verlauft eine Uberregionale Gashochdruckleitung (§ 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

- Der gréBte Teil des Plangebietes wird von der Signatur ,Umgrenzung von Flachen, unter de-
nen der Bergbau umgeht” (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB) Uberlagert.

Die Darstellungen des FNP Lutherstadt Eisleben 2025 widersprechen dem Planungsvorhaben.
Somit lasst sich der im Parallelverfahren geflihrte vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
~Solarpark Laweketal“ nicht geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.
Der FNP muss demzufolge gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes geandert werden.

Landschaftsplan der Lutherstadt Eisleben

Es besteht ein Landschaftsplan fur die Ortschaft Hedersleben aus dem Jahre 1997. Laut Begriin-
dung zum FNP Lutherstadt Eisleben wurden die flachenbezogenen Schutzgebiete i. S. d. Natur-
schutzrechtes nachrichtlich aus dem Landschaftsplan in den FNP Gbernommen [14].
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3 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

3.1 Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Bodenlandschaft 6.2.1.9 ,Pollebener, Gerbstedter und
Lettewitzer Léss-Plateaus® und gehért damit zu den tschernosembetonten Léssbdrden [15].
GemaB den Angaben der Vorlaufigen Bodenkarte Sachsen-Anhalts [19] haben sich im Gebiet
groBflachig Pararendzinen aus Deckléss (Code: RZ: p-eu/pfl-vel) bzw. Decklehm (Code: RZ: p-
(v)el/pfl-(v)et) sowie Loss-/ Kolluvialléss-Schwarzerden (Code: TT: p-u sowie TT: u-eu) ausgebil-
det. Extrembdden sind nicht vorhanden.

Legende
N | ]Bodenform gem. VBK50
1 =Loéss-Schwarzerde (TT: p-u)
2 = Kolluvialléss-Schwarzerde (TT: u-eu)
3 = Deckléss-Pararendzina (RZ: p-eu/pfl-vel)

4 = Decklehm-Pararendzina (RZ: p-(v)el/pfl-(v)et)
5 = Bebauung

—
L _|Geltungsbereich

Abb. 4: Bodenformen innerhalb des Geltungsbereiches

(MaBstab 1 : 15.000; Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA)
Gemal dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-
Anhalt [22] ist das Plangebiet wie folgt zu bewerten:
Der stdliche Teil des Plangebietes mit den dort vorhandenen Schwarzerdebdden besitzt ein sehr
hohes Ertragspotenzial (Ackerzahl >75). Die im nérdlichen Teil anstehenden Béden vom Typ
Pararendzina zeichnen sich Uberwiegend durch ein hohes (Ackerzahlen 61 - 75) und auf einer
kleineren Flache durch ein mittleres Ertragspotenzial (Ackerzahlen 41 - 40) aus.
Die Léss-Schwarzerde ist sehr fruchtbar. Der hohe Humusanteil und der optimale Porenraum
bewirken eine hohe Speicherleistung fir Wasser und Nahrstoffe und eine sehr hohe biologische
Aktivitat. Im Plangebiet sind Béden mit Ackerzahlen bis zum Wert 93 vorhanden.
Die Funktionen fir den Wasserhaushalt und die Naturndhe sind im gesamten Gebiet nur von
nachrangiger Bedeutung. Archivbdden sind nicht vorhanden.
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Die z. T. hohe bis sehr hohe Ertragsféhigkeit stellt nach dem Maximalwertprinzip der Bodenfunk-
tionsbewertung ein hohes Konfliktpotenzial gegentber Nutzungsartenanderungen dar.

Gemalf Stellungnahme des Landkreises [23] sind fir den Vorhabenbereich in der Datei schadli-
cher Bodenveranderungen und Altlasten (DSBA) keine Altlastverdachtsflachen und Altlasten re-

gistriert.

Unter der Kennziffer 15087130108063 wurde im &stlichen Teil des Plangebietes ein rund 21 ha
groBes Stlick Ackerland als Verdachtsflache fir eine schadliche Bodenveranderung durch Was-
ser registriert. Hier kam es im Jahr 2020 nach einem Starkregenereignis zum Abtrag von Oberbo-
den [23].
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3.2 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich gehért zum Wassereinzugsgebiet der Laweke (Oberflachenwasserkdrper
SALO60OWO06-00). Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die geringste Entfer-
nung zwischen einem ausgewiesenen FlieBgewasser (Laweke - sudlich des Plangebietes) und
dem Geltungsbereich betrégt ca. 200 m [17].

Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet und seinem weiteren Umfeld
ebenfalls nicht vorhanden.

Das Gebiet ist dem Grundwasserkdrper ,SAL GW 014 Mansfeld-Querfurt-Naumburger Triasmul-
den und -platten“ zuzuordnen. Der obere Grundwasserleiter liegt vorwiegend im Muschelkalk, z.
T. im Buntsandstein (stdwestlicher Teil des Gebietes) etwa zwischen 170 und 185 m NHN. Die
Gelandehdhen bewegen sich bei Werten zwischen 170 m (im stdlichen Teil des Gebietes) und
210 m (im nérdlichen Abschnitt). Der Grundwasserflurabstand bemisst sich damit auf Werte zwi-
schen unter 2 m und tber 10 m [17].

Geman den Angaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen enthélt die Landesbohrda-
tenbank das Schichtenverzeichnis eines 150 m tiefen, im Jahr 1954 errichteten Brunnens am
stdlichen Westrand des Plangebietes. Die Grundwasserentnahme erfolgte aus den Sandsteinen
des Mittleren Buntsandsteins, die von Oberem Buntsandstein und quartaren Schichten Uberlagert
sind. Der Ruhewasserspiegel lag ,6 - 9 m“ unter Gelande. Der Brunnen hatte eine Leistung von
22-23 m3/h. Vermutlich existiert er nicht mehr [20].

Die flachenhafte Grundwassergeschitztheit wird im sidwestlichen Teil des Gebietes mit gering
eingeschétzt. In Richtung Nordost ist eine Zunahme bis hin zu einer sehr hohen Grundwasser-
geschitztheit zu vermerken [17]. Eine Veranschaulichung der értlichen Gegebenheiten liefert die
nachfolgende Abbildung.

Legende
Flachenhafte Grundwassergeschitzheit
B schr gering
B gering
mittel
hoch

P sehr hoch
[ Jceltungsbereich

0 200 400 600 800 1.000
m

Abb. 5: Flachenhafte Grundwassergeschiitztheit im Geltungsbereich
(MaBstab 1 : 25.000; Datengrundlage: [17])

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit ca. 28 mm/a angegeben und liegt damit im unteren
mittleren Bereich [17].
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3.3 Schutzgut Klima und Luft

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Klimaregion ,Ostdeutsches Binnenlandklima*
[26]. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur 10,4 °C (Reihe 1991-2021 fir Bernburg). Die
mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 470 bis 480 mm (Reihe 1961-1990) [37].

Alle nicht bebauten Flachen stellen im weitesten Sinne klimatische Ausgleichsrdume dar. Fir die
Kaltluftproduktion sind dabei GUberwiegend die Flachen mit wenig oder fehlender Vegetation von
Bedeutung. Waldgebiete und gréBere Gehdlzbestande wirken nur eingeschrankt als Kaltluftpro-
duzenten, da sich die Luft nicht so abkihlt wie auf Freiflachen. Waldflachen kommt dagegen eine
Bedeutung bei der Frischluftproduktion zu. Aufgrund ihrer groBBen, filterwirksamen Oberflache
sind Walder dazu in der Lage, Schadstoffe aus der Luft herauszufiltern. Ab einer Flachengrée
von etwa 5 ha ist ihnen eine Bedeutung fir den groBraumigen lufthygienischen Ausgleich beizu-

messen.

Dem Geltungsbereich kommt aufgrund der groB3flachig vorhandenen Ackerflachen hinsichtlich
der Kaltluftproduktion eine hohe Bedeutung zu. Im sudlich orientierten Abstrombereich befindet
sich die Ortschaft Hedersleben, sodass von einer entsprechenden klimahygienischen Wirkung

auszugehen ist.

Da im Geltungsbereich nur kleinere Gehdlzstrukturen zu finden sind, ist nur eine untergeordnete
Bedeutung far den lufthygienischen Ausgleich anzunehmen.

Die lufthygienische Situation ist im Gebiet als gering belastet einzustufen. Vorbelastungen sind
jedoch aufgrund des Vorhandenseins der Stallanlagen im &stlichen Abschnitt des Gebietes zu

vermuten. Messwerte zur Luftqualitat liegen allerdings nicht vor.
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3.4 Schutzgut Arten und Biotope
Schutzgebiete/ -objekte:

Es befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches oder in dessen Umfeld.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt ungeféhr 3,4 km stdwestlich des Vorhabens (FFH-
Gebiet DE 4436-301 , Trockenrasenhange ndérdlich des StBen Sees®).

Alle im Gebiet befindlichen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm unterliegen
dem Schutzstatus der Baumschutzverordnung des Landkreises Mansfeld-Stdharz [36]. Die im
Gebiet entlang der StraBen und Feldwege vorhandenen Baumreihen sind nach § 21
NatSchG LSA gesetzlich geschitzt.

Die entlang des Pollebener Weges vorhandene Gehdlzstruktur wird zudem im Flachennutzungs-
plan als geschiitztes Biotop geflihrt [14].

Biotoptypen:
Nahezu der gesamte Geltungsbereich steht derzeit unter landwirtschaftlicher Nutzung (Acker —

Biotoptyp Al.).

Lediglich am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich innerhalb der ackerbaulich genutz-
ten Flache ein temporér verndsster Bereich, in dem sich Schilfréhricht (— Biotoptyp NLA) und
einzelne Weiden (— Biotoptyp HEX) etabliert haben.

Ein weiterer ungenutzter Bereich in der Ackerflur erstreckt sich westlich des von der Biogasanlage
nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges. Der terrassenférmig steil nach Stden hin abfal-
lende Bereich ist weitgehend mit Straucher (v. a. Schwarzer Holunder, Hundsrose, Wei3dorn)
und Einzelbaumen bestanden (— Biotoptyp HYA).

Sonstige kleinere Gehdlze in Form von Hecken (— Biotoptypen HHA u. HHB), Baumreihen (—
Biotoptypen HRA u. HRB) oder Einzelgehdlzen (— Biotoptypen HEX u. HYA) bestehen nur ent-
lang der Wege (— Biotoptypen VWA u. VWB) rings um oder innerhalb des Plangebietes sowie
entlang der L 160 und des Pollebener Weges (— Biotoptyp VSB).

Die Gehdlze werden vorrangig von Obstbdumen dominiert (Birne, StBkirsche, z. T. Pflaume).
Lediglich in einigen Wegeabschnitten existieren auch Laubgehdlze wie Ahorn, Esche und Weif3-
dorn.

Durchgehende Grlnstrukturen sind an den Wegen bzw. StraBen nicht vorhanden. Vielmehr sind
die Besténde i. d. R. lickenhaft bzw. auf gréBeren Abschnitten auch gar nicht vorhanden.
Gehdlzfreie Saumbereiche der Verkehrswege werden i. d. R von ruderal gepragten Grasstau-
denfluren (— Biotoptyp URA), teilweise von Scherrasen (— Biotoptyp GSB) eingenommen.
Direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrargenossen-
schaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage (— Biotoptyp BDC).

Seite 29



é% 4. Anderung Flachennutzungsplan

B IAN C O N Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben

Umweltbericht

Einen Uberblick Giber die innerhalb des Geltungsbereiches und seinem Umfeld (bis 50 m) festge-

stellten Biotoptypen gibt die nachfolgende Tabelle:

Tab. 2: Biotoptypen im Geltungsbereich und seinem Umfeld (50 m-Puffer)

Code' | Bezeichnung

Geholze

HEC Baumgruppe/-bestand aus Gberwiegend einheimischen Arten

HEX Sonstiger Einzelbaum

HRA Obstbaumreihe

HRB Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen

HHA Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten

HHB Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten

HYA Gebusch frischer Standorte (Uberwiegend heimische Arten)

Grinland, Staudenfluren

GSB Scherrasen

URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

Roéhricht

NLA Schilf-Landrohricht

Ackerbaulich genutzte Biotope

Al Intensiv genutzter Acker

Bebauung, Verkehrsflache

BDA Landlich gepréagtes Dorfgebiet

BDC Landwirtschaftliche Produktionsanlage

VWA Unbefestigter Weg

VWB Befestigter Weg

VSB Stral3e, versiegelt

1 Kartiereinheiten gem. Kartieranleitung LRT ST [21]

Die im Gebiet entlang der StraBen (Pollebener Weg sowie L 160) und Feldwege vorhandenen
Baumreihen sind nach § 21 NatSchG LSA gesetzlich geschitzt. Die entlang des Pollebener We-
ges vorhandene Baumreihe wird zudem im Flachennutzungsplan als geschutztes Biotop gefuhrt
[14] (siehe oben - Aussagen zu Schutzgebieten/ -objekten).

Alle im Gebiet befindlichen Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm sind
zudem Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung des Landkreises Mansfeld-Stdharz [36].

Arten:

Im Frahjahr/ Sommer 2023 erfolgten im Plangebiet faunistische Sonderuntersuchungen. Ausge-

hend von den potenziell im Gebiet vorkommenden bzw. vom Vorhaben mdglicherweise
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betroffenen Arten/ Artengruppen wurden eine Feldhamsterbaukartierung und eine Brutvogeler-
fassung durchgeflhrt.

1. Feldhamster
Die Ackerflachen des Gebietes wurden im Mai 2023 einer Feldhamsterbaukartierung unterzogen.
Im Zuge der Untersuchungen konnten keine Nachweise der Art erbracht werden [5].

2. Brutvogelkartierung

Im Rahmen der durchgefiihrten Erfassungen [30] konnten im Gebiet insgesamt 48 Vogelarten
nachgewiesen werden. Fir 21 Arten wurden Brutnachweise erbracht bzw. besteht ein Brutver-
dacht, die weiteren Arten wurden als Nahrungsgast oder Durchzugler registriert. 11 Arten werden
auf der Roten Liste Sachsen-Anhalts gefiihrt (inklusive Vorwarnliste und Nahrungsgaste).

Als Brutvogelart des Gebietes gilt einzig die Feldlerche laut der Roten Liste Sachsen-Anhalt als
gefahrdet. Mit Feldsperling, Grauammer, Neuntéter, Star und Wachtel wurden zudem vier Arten
der Vorwarnliste mit Brutrevieren im Gebiet festgestellt.

Die Brutvogelgemeinschaft des Gebietes setzt sich aus typischen Arten der strukturierten Agrar-
flur zusammen. Neben Offenlandbritern wie der Feldlerche und der Schafstelze findet sich in den
umgebenden linearen Gehdlzstrukturen eine typische Heckenbritergemeinschaft. Neben den
genannten und weiteren allgemein haufigen Arten wurden in den umgebenden Hecken- und
Baumreihen u. a. Raubwirger und Kuckuck als Nahrungsgéaste nachgewiesen.

Die Offenlandbereiche wurden regelmafig von Greifvogelarten wie Mausebussard, Rot- und
Schwarzmilan sowie Turmfalke zur Nahrungssuche aufgesucht.

GroBvogelhorste wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.

Fir das Vorkommen weiterer bemerkenswerter bzw. gem. § 44 (1) BNatSchG artenschutzrecht-
lich relevanter Spezies der nicht ndher untersuchten Artengruppen ist Folgendes zu konstatieren:
Nicht auszuschlieBen ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) innerhalb einer west-
lich des von der Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges befindlichen kleine-
ren ungenutzten Flache. Dieses terrassenférmig steil nach Siiden hin abfallende Areal weist flr
die Art benétigte Kleinstrukturen auf.

Zudem ist eine Nutzung des Gebietes durch Fledermause anzunehmen (Jagdhabitat, insbeson-
dere entlang der an den Wegen bestehenden Gehdlzstrukturen, mégliche Tagesverstecke in Ge-
hélzen). Darlber hinaus wird in &lteren Baumen ein Vorkommen xylobiont lebender Kaferarten
fir méglich erachtet, wovon im vorliegenden Fall der Eremit (Osmoderma eremita) eine arten-
schutzrechtliche Relevanz erreicht.

Ein Vorkommen von Amphibien im Gebiet wird hingegen nicht erwartet. Der temporér vernasste
Bereich im westlichen Abschnitt des Gebietes als einziges vorhandenes Gewasser besitzt in Aus-
wertung der durchgefihrten Ortsbegehungen nicht das Potenzial als Laichhabitat der im
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vorliegenden Fall relevanten streng geschitzten Amphibienarten (Kreuz- und Wechselkréte so-

wie Kammmolch).

Die Vielfalt und der Bestand an Pflanzen- und Tierarten sind im Anderungsbereich als durch-
schnittlich einzustufen. Insgesamt besitzt das Schutzgut Arten und Biotope im Geltungsbereich
nur eine mittlere Bedeutung.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einem intensiv ackerbaulich genutzten Gebiet. Wegen der groBen Nutz-
flacheneinheiten besitzt die Landschaft einen ausgerdumten Charakter. Gliedernde Landschaft-
selemente beschranken sich im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches auf lineare Gehdlzstruk-
turen entlang von Wegen und StraBen sowie auf das unmittelbare Umfeld der Ortschaft Heders-
leben. Die ausgepragte Reliefierung im Gebiet ermdglicht weitreichende Sichtbeziehungen.

Direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrargenossen-
schaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage. Stidlich dieser Anlagen erstreckt sich die bebaute
Ortslage von Hedersleben.

Unweit norddstlich des Gebietes, in der Feldflur zwischen Schwittersdorf und Rottelsdorf befindet
sich ein Windpark, deren Windkraftanlagen vom Plangebiet aus gut sichtbar sind.

Dem Plangebiet ist aufgrund seiner Ausgerdaumtheit sowie fehlender erholungsrelevanter natdrli-
cher und kulturlandschaftlicher Elemente keine besondere Bedeutung fur Erholungszwecke bei-

zumessen.

3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Die fir das Vorhaben vorgesehenen Flachen werden ausnahmslos landwirtschaftlich genutzt.
Diese besitzen fir den Menschen in seiner derzeitigen Auspragung nur eine sehr geringe Bedeu-
tung hinsichtlich der Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen.

Zudem gehen von ihnen keine Belastungen fiir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
aus. Sie dienen weder dem Larmschutz noch haben sie besondere Bedeutung fur die Luftrein-
haltung. Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerduschemissi-
onen liegen nicht vor. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung in der Ortslage Hedersleben belauft sich auf
ca. 200 m.
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3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Im Folgenden wird auf die Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt [18] Bezug genommen.

Demnach befinden sich im Bereich des geplanten Vorhabens arch&ologische Kulturdenkmale im
Sinne des § 2 DSchG ST. Dabei handelt es sich um eine neolithische, eine bronzezeitliche Sied-
lung und eine Siedlung der vorrémischen Eisenzeit. Hinzu kommt noch eine Fundstelle des Ne-
olithikums. Zudem liegen am Nordrand des Vorhabengebiets mdgliche Landgréaben, bei denen
es sich um mittelalterliche Befestigungsanlagen handelt.

Im unmittelbaren Umfeld liegen weitere Siedlungen unterschiedlicher Zeitstellungen vom Neoli-
thikum bis zum Mittelalter. Zudem sind zahlreiche Fundstellen verschiedener Perioden vorhan-
den, darunter auch mehrere, die ebenfalls in die Bronzezeit und vorrémische Eisenzeit datieren.
Im Umfeld sind zahlreiche Grabhiigel im digitalen Gelandemodell erkennbar, die vermutlich eben-
falls in die Bronzezeit oder das Neolithikum gehdren. Norddstlich liegt ein bronzezeitliches Gra-
berfeld ebenfalls mit Grabhlgeln. Im Umfeld der Grabhtigel kam es regelmafBig zu Nachbestat-
tungen, sei es als Brandbestattungen oder auch als Kérperbestattungen. Weitere Kérperbestat-
tungen datieren in das Neolithikum und liegen stdlich des Vorhabengebiets.

Der Schwerpunkt der Besiedlung liegt dabei in der Bronzezeit und der vorrémischen Eisenzeit.
Dazu zahlen auch die im digitalen Gelandemodell sichtbaren Grabhulgel. Aber auch bereits im
vorangehenden Neolithikum ist das Areal intensiv genutzt worden. Durch die dichte Lage zahlrei-
cher Fundstellen mit unterschiedlicher Zeitstellung ist hier eine historische Kulturlandschaft ent-
standen, die fUr die Siedlungsgeschichte eine sehr hohe Bedeutung hat.

Zudem bestehen aufgrund der topographischen Situation und der naturrdumlichen Gegebenhei-
ten (Bodenqualitat, Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten in
vergleichbaren Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.

3.8 Schutzgut Flache

Der Anderungsbereich umfasst ca. 140 ha. Er unterliegt aktuell vornehmlich einer landwirtschaft-
lichen Nutzung (ca. 134 ha). Verkehrsflachen grenzen unmittelbar an bzw. sind teilweise inner-
halb des Plangebietes gelegen. Daran angrenzend finden sich teilweise linear ausgebildete Ge-

holzstrukturen bzw. ruderale Staudenfluren.
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4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer unverénderten landwirtschaftlichen Nutzung des
Areals auszugehen. Die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und der Landschaft werden
daher in ihrem derzeitigen Bestand und ihrer jetzigen Auspragung erhalten bleiben.

5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Untersuchungsraum flr in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten bezieht
sich nach Anlage 1 Ziff. 2 d) BauGB auf den rdumlichen Geltungsbereich des hier betrachteten
Vorhabens. Insofern handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Prifung von alternativen Stand-
orten, sondern um eine differenzierte Betrachtung der Ausgestaltung des Vorhabens am gewahl-
ten Standort.

Alternative Planungsmdglichkeiten bestehen innerhalb des Plangebietes bei der hier beabsichti-
gen Realisierung einer AGRI-PVA nur in eingeschranktem Umfang. Diese beziehen sich im We-
sentlichen auf Modifizierungen bei der Flachenabgrenzung des Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Agri-PV und auf Anderungen bei der Anordnung der Solarmodule.

Die FlachengréBen und Festsetzungen zum Sondergebiet wurden bereits zugunsten natur-
schutzfachlicher Belange angepasst. Um die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens nicht weiter zu
beeintrachtigen, kommt eine weitere Verkleinerung der mit Solarmodulen bebaubaren Flachen
nicht in Betracht.
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6 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

6.1 Schutzgut Boden
Der Eingriff beschrankt sich auf die als Sondergebiet ausgewiesenen Areale. In die sonstigen im
dargestellten Planungseinheiten wird nicht eingegriffen.

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung des Sondergebietes verbindlich festgesetzt. Die bishe-
rige ackerbauliche Nutzung bleibt auch nach der Errichtung der AGRI-PVA erhalten. GemaR den
Vorgaben der DIN SPEC 91434-2021-5 [10] werden mindestens 85 % des Sondergebietes auch
weiterhin landwirtschaftlich genutzt (Gesamtflaiche des Sondergebietes = ca. 129,25 ha; 85% =
ca. 109,86 ha). Lediglich ein Flachenanteil von maximal 15 % wird fur die Photovoltaikanlage
(einschlieBlich notwendiger Nebenanlagen) in Anspruch genommen (ca. 19,39 ha).

Fur das Sondergebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, d. h., es kann eine Uber-
bauung von bis zu 60 % stattfinden. Damit ist zunachst von einer Flachenlberbauung von max.
etwa 77,55 ha auszugehen.

Bei diesem Ansatz handelt es sich jedoch Uberwiegend um lediglich Gberschirmte Flachen. Eine
dauerhafte (Teil)Versiegelung findet in deutlich geringerem Mal3e statt.

Zudem ist zu beachten, dass die Module im vorliegenden Fall nachgefihrt werden, d. h. in ihrer
Position und Hbhe variabel sind. Als Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung der Grundflache
wird die Position angenommen, in der die Grundflache der Anlage am gréBten ist (waagerechte
Position).

Die Traggestelle der Module werden auf einreihigen StandftiBen (Vierkant-Stahlprofil) montiert.
Diese werden ohne MaBnahmen einer Versiegelung in den Untergrund gerammt. Dadurch kommt
es kleinflachig zu Bodenverletzungen, die jedoch den bodenkundlichen Charakter der Flache
nicht grundlegend andern werden.

Neben den geplanten Modulen erfolgt innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes die Errich-
tung der notwendigen Wechselrichter, Trafostationen und Batteriespeicher. Zudem werden ent-
sprechende Zuwegungen/ Bewirtschaftungswege errichtet. Letzteres erfolgt in geschotterter Bau-
weise.

Die im Zusammenhang mit den geplanten Nebenanlagen stehende vollstandige Bodenversiege-
lung belauft sich auf ca. 0,34 ha. Eine Teilversiegelung (Schotterflachen) findet auf einer Flache
von insgesamt etwa 1,33 ha statt.

Dartber hinaus flhrt das Verlegen der Verkabelung im Betriebsgelande und des Netzanschluss-

kabels zu voribergehenden Flacheninanspruchnahmen.
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Die Hauptfunktion des Bodens als Standort fiir Pflanzen wird durch die Uberschirmung der Fla-
chen mit Solarmodulen nur unwesentlich eingeschrankt. Aufgrund der Tatsache, dass diese
nachgefuhrt werden, sich ihre Position also kontinuierlich veréandert, kommt es nicht in dem wie
bei starren Systemen bekannten MaBe zur Beschattung und oberflachlichen Austrocknung der
darunter befindlichen Bdden.

Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden wird bei ordnungsmaBiger Bewirtschaftung der Pho-
tovoltaikanlage nicht eintreten.

Da im Zusammenhang mit der Errichtung der Modultische keine vollflachige Bodenversiegelung
erfolgt, wird die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf nicht
wesentlich gedndert. Auch eine nachhaltige Beeinflussung der vorhandenen Filter- und Puffer-

funktion des Bodens ist nicht zu erwarten.

Fdr die im Zusammenhang mit der (Teil)Versiegelung eintretende erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes werden in das Projekt integrierte kompensatorisch wirkende MaBnahmen in An-
satz gebracht (— MaBnahmen 1, 2 u. 3).

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes im Zuge des Baugeschehens
sind entsprechende Vorkehrungen bei anstehenden Bodenarbeiten zu treffen (fachgerechte Si-
cherung, getrennte Lagerung von Mutter- und Unterboden und anschlieBende Verwendung zum
Wiedereinbau bzw. zur Herstellung von Vegetationsflachen; Einhaltung der DIN 19639 und DIN
18915). Werden bisher unbekannte kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der

unteren Bodenschutzbehérde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen (— MaBnahme 11).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass unter Einhaltung aller Vorgaben keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbleiben werden.
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6.2 Schutzgut Wasser
Eine Benutzung von Gewassern ist im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der
AGRI-PVA nicht vorgesehen.

Abwasser entstehen wahrend der Bauphase nur in untergeordnetem Umfang und werden fach-
gerecht entsorgt. Wahrend des Betriebes der AGRI-PVA besteht kein Trinkwasserbedarf und es
fallt kein Abwasser an.

Durch Festsetzungen zum fachgerechten Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen werden et-
waige Beeintrachtigungen im Zuge des Baugeschehens oder des Betriebes der fertiggestellten
Anlage vermieden (— MaBnahme 12).

Auf der Flache wird die Versiegelung durch die fundamentlose Bauweise sehr gering gehalten.
Das gesamte Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und kann kontinuierlich versickern.
Bauliche Anlagen zur gefassten Versickerung von Niederschlagswasser werden nicht errichtet.

Aufgrund der Tatsache, dass im vorliegenden Fall nachgefiihrte Module zum Einsatz kommen,
sich ihre Position also kontinuierlich verandern wird, kommt es nur in eingeschranktem MaBe zu
Beschattungseffekten mit oberflachlicher Austrocknung der darunter befindlichen Bdden. Klein-
standértliche Veranderungen des Boden- und Grundwasserhaushaltes sind daher nur in unter-
geordnetem MafBe zu erwarten. Veranderungen der Grundwasserneubildungsleistung bzw. des
oberflachlichen Wasserabflusses sind auszuschlieBen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass mit Realisierung der Vorgaben erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser auszuschlieBen sind.

6.3 Schutzgut Klima und Luft
Durch die geplante groBflachige Uberbauung mit Modultischen kénnen standértliche Verénde-
rungen der Klimafunktionen nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund von Uberdeckungseffekten fallen die Temperaturen unter den Modulen tagsiiber merk-
lich unter die der Umgebungstemperatur. In den Nachtstunden liegen die Temperaturen dagegen
Uber denen der Umgebung. Die Warmeabstrahlung wird von den Modulen behindert, wahrend
die n&chtliche Warmeausstrahlung bisher durch die unverbaute Ackerflache gegeben war.

Die Luft Gber den Modulen erwarmt sich bei Sonneneinstrahlung sehr schnell und heizt sich auf,
sodass es zur Ausbildung von Wéarmeinseln kommt. Die aufstrémende warme Luft verursacht
Konvektionsstrome und Luftverwirbelungen. Durch das Aufheizen kann es zum Absinken der re-

lativen Luftfeuchte kommen. Uber den Modulen entsteht somit ein trocken-warmes Luftpaket.

Im vorliegenden Fall kommen nachgefihrte Module zum Einsatz. Daher ist davon auszugehen,
dass die beschriebenen Effekte wahrscheinlich nicht so gravierend ausfallen werden.
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Zudem ist die von diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise klein-
rdumig anzusehen. Daher werden dennoch insgesamt keine messbaren Beeintrachtigungen des
Klimas und der Luft zu beflrchten sein.

Eingriffsmindernd wirken sich zudem die zur Eingriinung des Standortes vorgesehenen randli-
chen BepflanzungsmaBnahmen aus (— MaBnahmen 2 u. 3).

Durch die Vermeidung der Emission von Treibhausgasen leistet das Vorhaben indirekt einen Bei-

trag zum Klimaschutz.

6.4 Schutzgut Arten und Biotope
Schutzgebiete/ -objekte:

Es befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches oder in dessen Umfeld.
Daher kénnen entsprechende Konflikte ausgeschlossen werden.

Diese Aussage bezieht sich explizit auch auf die Schutzgebietskulisse Natura 2000. Aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet (nachstgelegenes Natura 2000-Gebiet FFH-Gebiet DE 4436-301
»1rockenrasenhénge nérdlich des StiBen Sees” - Mindestabstand 3,4 km) sind keine Beeintrach-
tigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten mdglich.

Eine vorhabenbedingte Beanspruchung von Gehdlzen ist nicht vorgesehen. Daher kann auch
eine Beeintrachtigung von im Gebiet befindlichen Schutzobjekten (Bdume mit einem Schutzsta-
tus gem. Baumschutzverordnung des Landkreises Mansfeld-Stdharz [36], geschltzte Baumrei-
hen gem. § 21 NatSchG LSA sowie die entlang des Pollebener Weges als geschiitztes Biotop

gefUhrte Baumreihe) ausgeschlossen werden.

Das entlang des Pollebener Weges befindliche geschitzte Biotop wurde in der Plandarstellung
als solches dargestellt. Dieses ist zu erhalten und ggf. durch geeignete Nachpflanzungen zu ent-
wickeln (— MaBnahme 4)

Biotope:
Baubedingt ist eine Schadigung bzw. Zerstérung des auf der Vorhabenflache vorhandenen Ve-

getationsbestandes anzunehmen. Partiell kommt es zudem durch die Errichtung der geplanten
Module sowie der notwendigen Nebenanlagen und Zuwegungen zu einer dauerhaften Flachen-
beanspruchung.

Der Eingriff beschrankt sich dabei auf die als Sondergebiet ,Agri-PV* ausgewiesenen Flachen.

Diese werden aktuell ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Somit ware lediglich eine Betroffenheit

der angebauten Feldfrucht und der auf den Ackerflachen vorhandenen Ackerwildkrauter abzulei-

ten.

Die Montage der Modultische erfolgt in versiegelungsfreier Bauweise mittels Bodenrammung.

Wahrend die Bereiche zwischen den Modulreihen nach Fertigstellung der Anlage erneut einer
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Ackernutzung zugefihrt werden, verbleiben unterhalb der Modultische ungeféhr 1 bis 2 m breite
unversiegelte und aus der Nutzung genommene Streifen, welche fir die Entwicklung von Natur
und Landschaft verwendet werden sollen. Mittels einer in diesen Bereichen durchzufihrenden
sporadischen Mahd (— MaBnahme 1) wird auf ihnen eine ruderale Grasstaudenflur entwickelt
(— Biotoptyp URA ,Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten®). Auf diese Weise erfolgt ein
wesentlicher Beitrag zur Erhdhung der Biodiversitat auf den in Rede stehenden Flachen.

Eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme infolge der Errichtung der notwendigen Nebenanla-
gen (Speicher, Trafo etc. sowie Zuwegungen) erfolgt nur in einem relativ geringen MaBe
(1,67 ha). Fur die betreffenden Bereiche ist zukunftig eine Teilversiegelung (Zuwegungen und
sonstige geschotterte Flachen — Biotoptyp VWB) bzw. eine Vollversiegelung (— Biotoptyp BIY)

anzusetzen.

In die sonstigen dargestellten Planungseinheiten wird nicht eingegriffen. Die dort befindlichen
héherwertigen Biotopeinheiten (insbes. lineare Gehdlzstrukturen) werden in ihrer bisherigen Aus-
stattung bestehen bleiben bzw. durch randlich angesiedelte BepflanzungsmaBnahmen aufgewer-
tet (— MaBnahmen 2, 3, 4, 5 u. 6).

Insgesamt wird durch die Uberfiihrung des derzeit landwirtschaftlich genutzten Areals in eine
AGRI-PVA mit Entwicklung von Biodiversitatsstreifen und Realisierung randlicher Bepflanzungs-
maBnahmen eine positive Wirkung auf die Habitatsituation im Gebiet erwartet.

Arten:

Bei der Betrachtung einer etwaigen Betroffenheit von Tierarten sind die folgenden vorhabenspe-

zifischen Wirkfaktoren zu beachten:

anlagebedingt: Gelandemodellierung, Veranderung der Vegetationsstruktur, teilweise Flachen-
uberschirmung, Reflexionen, Barrierewirkung durch Einfriedung;

baubedingt: Bodenumlagerungen zur Herstellung des Planums und zur Kabelverlegung, Bo-
denverdichtung durch flachiges Befahren, Larm- und Staubemission;

betriebsbedingt: Stérungen durch Wartungs- und Reparaturarbeiten.

Den Schwerpunkt bilden dabei die anlage- und z. T. die baubedingten Wirkfaktoren. Betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen sind dagegen mit Hinblick auf die aktuell und auch zuklnftig vorgese-
hene landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nicht zu erwarten.

Durch die oben beschriebene insgesamt positive Wirkung des Vorhabens auf die Habitatsituation
im Gebiet ist auch fir viele Tierarten eine Verbesserung ihrer Lebensbedingungen zu erwarten.

Dazu zahlen insbesondere verschiedene Insekten-, Kleinsduger- sowie Kleinvogelarten.

Kontroverse Angaben finden sich in der Fachliteratur jedoch zu der Problematik, inwieweit es
infolge der aufgestellten Solarmodule zu einer dauerhaften Verschlechterung der Eignung als
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Bruthabitat fir die auf den Ackerflachen festgestellten Bodenbriter, insbesondere der Feldlerche
kommen kdnnte.

In verschiedenen Studien, welche sich allerdings auf Freiflachen- und nicht auf Agri-PVA bezie-
hen, wird einerseits von einem Meideverhalten [29] andererseits aber auch von Hinweisen flr
eine Forderung der Art berichtet [35]. Letzteres wird mit einem gréBerem Modulabstand begrin-
det [35].

Die zum Vorhaben erstellte Spezielle Artenschutzprifung [30] kommt zu dem Schluss, dass von
einem vollstandigen Verlust der auf den Flachen festgestellten Brutrevieren der Feldlerche aus-
zugehen sei.

Um einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population entgegenzuwirken,
wurde eine entsprechende vorgezogene AusgleichsmaBnahme konzipiert. Durch die Anlage von
BlUh- sowie von extensiven Sommergetreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand wird auf
umliegenden Ackerflachen eine Habitataufwertung erreicht und diese fiir die Feldlerche attrakti-
ver gestaltet (— MaBnahme 7). Eine gleichfalls positive Wirkung der MaBnahme auf weitere im
Gebiet festgestellte (Wachtel) oder potenziell mégliche Bodenbriiter (Rebhuhn) ist dabei zu kon-

statieren.

Dartber hinaus besteht fir die Feldlerche und sonstige bodenbritende Vogelarten die Gefahr
maoglicher Beeintrachtigungen infolge des Baugeschehens. Diese sind durch die Festlegung ei-
nes entsprechenden Bauzeitenmanagements vermeidbar (— MaBnahme 10).

Fir ein kleineres Teilareal des Geltungsbereiches kann ein Vorkommen der Zauneidechse, einer
gem. BNatSchG streng geschuitzten Reptilienart nicht ausgeschlossen werden (innerhalb einer
westlich des von der Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges befindlichen un-
genutzten Flache). In die Flache selbst wird nicht eingegriffen. Sie bleibt ganzlich unangetastet.
Allerdings sind hier im Rahmen der Bauausfihrung Vorkehrungen zu treffen, die eine Tétung
oder Schéadigung von Individuen der Art verhindern (reptiliensichere Abzdunung — MaBnahme
13).

Eine aus der Anlageneinfriedung resultierende Barrierewirkung auf bodengebundene Tierarten
wird durch das Belassen von Wildkorridoren sowie durch eine kleintierfreundliche Gestaltung der
Umzaunung vermieden bzw. auf ein vertragliches MaB3 vermindert:

- Die westliche und die mittlere Teilflache des Sondergebietes werden durch Weglassen einer
Modulreihe und durch eine separate Umz&unung unterteilt. Ziel ist das Belassen eines jeweils
mindestens 20 m breiten Korridors. Dieser wird analog den umliegenden Flachen in die land-
wirtschaftliche Nutzung einbezogen (— MafBnahme 8).
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- Die Installation der Zaunanlagen erfolgt ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununter-
kante zur Bodenoberflache von mind. 15 cm (— MaBnahme 9). Dadurch ist eine Zuganglich-
keit der Flachen fur Kleintiere auch weiterhin gewéhrleistet.

DarUber hinaus wird entlang der L 160 durch BepflanzungsmaBnahmen eine Aufwertung der an-
grenzenden Seitenbereiche vorgenommen.

Beiderseits der StraBBe wird vorrangig aus verkehrsrechtlichen Griinden (Anbauverbot auf Grund-
lage des STRG LSA) ein weitgehend offener Griinsaum von 20 m ab StraBenrand freigehalten.
Abschnittsweise ist ein llickenhafter Obstbaumbestand vorhanden. Dieser soll durch einen je-
weils 10 m breiten Streifen erganzt werden. Auf diesem ist eine eher aufgelockerte Bepflanzung
vorgesehen (— MaBnahme 3). Er soll den (ber die StraBe gewechselten Tieren als Aufenthalts-
zone zur Orientierung sowie als gefahrloser Fluchtweg dienen.

Vorhabenbedingte Konflikte mit etwaigen Vorkommen von Fledermdusen (Jagdhabitat, insbe-
sondere entlang der an den Wegen bestehenden Gehdlzstrukturen, mégliche Tagesverstecke in
Geholzen) oder von xylobiont lebenden Kéaferarten (Eremit) sind nicht zu erwarten. Ein Eingriff in
die fir die beiden Artengruppen relevanten Biotopstrukturen (Gehdlze) findet nicht statt. Sie blei-
ben in ihrem aktuellen Zustand erhalten. Darlber hinaus werden infolge der vorgesehenen Be-
pflanzungsmaBnahmen (— MaBnahmen 2 u. 3) neue Strukturen geschaffen, welche insbeson-

dere auch den Fledermdusen zugutekommen werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auch bzgl. des Artenspektrums von einer
positiven Entwicklung auszugehen ist. Die Uberfiihrung von Ackerland in eine AGRI-PVA ein-
schlieBlich der Entwicklung von Biodiversitatsstreifen und der Schaffung angrenzender Gehdlz-
strukturen fuhrt auf den betroffenen Flachen zu einer Erhéhung der Biodiversitat.

6.5 Schutzgut Landschaftsbild

Zur Veranschaulichung und vollumfassenden Uberpriifung der Wirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftsbild wurden durch den Vorhabentrager fiir acht ausgewahlte Standorte des Plange-
bietes bzw. fur acht Blickbeziehungen Visualisierungen des geplanten Vorhabens angefertigt und
wurden den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 beigelegt.

Fir jeden Standort wurden jeweils drei Ansichten erstellt. Das erste Bild veranschaulicht zunachst
den aktuellen Zustand, ohne Realisierung des Vorhabens. In das zweite Bild wurde die Ansicht
des geplanten Vorhabens projiziert, allerdings vorerst ohne weitere MaBnahmen einer land-
schaftsgerechten Eingriinung. Das dritte Bild zeigt das Vorhaben einschlieBlich randlicher Be-
pflanzungsmaBnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung.

Die erstellten Visualisierungen veranschaulichen, dass die Errichtung der Solarmodule zu einer
deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes fihren wird. Die Wirkung der aufgestellten
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Modulreihen ist unter dem Aspekt eines ungestérten Landschaftsgenusses als ,naturfern“ zu be-
trachten, sodass diesbezlglich grundséatzlich visuelle Beeintrachtigungen vorliegen.

Es wird aber auch deutlich, dass sich das negative Erscheinungsbild durch randliche Bepflan-
zungsmaBnahmen in gewissem Maf3e ,kaschieren” lasst. Hierzu wurden die MaBBnahmen 2 und
3 konzipiert. Diese sehen eine Anpflanzung von Gehdlzen an den fiir AuBenstehende sichtbaren
Randern der geplanten Anlage vor.

Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden bewegten Reliefs lasst sich die geplante Anlage
mit Hilfe der Bepflanzung zwar nicht vollstandig abschirmen, doch es gelingt, diese in geeigneter
Weise landschaftsgerecht einzubinden und die negativen Auswirkungen auf ein ertragliches Maf3

zu mindern.

Bei der Bepflanzung sollen vornehmlich Strducher zum Einsatz kommen (— Entwicklung von
Strauchhecken). Mit Hinblick auf das in Richtung Hedersleben allgemein abfallende Gelande und
der starken Gewichtung von Blickbeziehungen aus der Ortslage heraus, sind an den stdlichen,
der Ortslage zugewandten Randern der Anlage zusatzlich Baumpflanzungen vorgesehen (— Ent-
wicklung einer Strauch-Baumhecke). Dadurch lasst sich in den betreffenden Abschnitten eine
deutlich starkere abschirmende Wirkung erzielen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit Realisierung der landschaftsbildférdernden Bepflanzungs-
maBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft verblei-

ben werden.

6.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bei der Errichtung und dem Betrieb der AGRI-PVA werden die bauaufsichtlichen Belange ein-
schlieB3lich des Brandschutzes bertcksichtigt.

In der Bauphase sind temporére Larmemissionen infolge des Baugeschehens zu erwarten. Diese
werden nicht wesentlich das Maf3 der bisher auf den Flachen praktizierten landwirtschaftlichen
Nutzung Ubersteigen.

Nach Fertigstellung der Anlage werden die Flachen erneut in die landwirtschaftliche Nutzung ein-
bezogen. Die mit der Anlage verbundenen Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten sind als sehr
gering einzustufen und verbleiben ebenfalls im Rahmen der tblichen Bewirtschaftungsintensitat.
Erhebliche Auswirkungen aufgrund von La&rmemissionen sind somit nicht zu erwarten.

Die mit den Solarmodulen bestlickten Ackerflachen werden ggf. zuklnftig aus Versicherungs-
grinden vollstandig umzaunt sein. Eine abschlieBende Prognose kann hierzu noch nicht getrof-
fen werden. Somit ist davon auszugehen, dass die Flachen fir die Offentlichkeit nicht mehr zu-
ganglich sein werden.
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Aufgrund der Ausgerdumtheit sowie fehlender erholungsrelevanter natlrlicher und kulturland-
schaftlicher Elemente besitzt der Geltungsbereich jedoch ohnehin nur eine nachrangige Bedeu-
tung fur die Erholungs- und Freizeitverbringung.

Eine Nutzung der ausgewiesenen und vom Vorhaben tangierten regionalen Wander- bzw. Rad-
wege (Pollebener Weg sowie der von der L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden abzwei-
gende Weg) ist weiterhin ohne Einschrankungen gewahrleistet.

Prinzipiell besteht durch die geplante Anlage die Gefahr von Blendwirkungen infolge von Reflexi-
onen. Die Solarmodule reflektieren einen Teil des Lichtes. Dadurch kann es unter bestimmten
Umstéanden zu Reflexblendungen kommen. In der Regel treten diese nur auf, wenn direkte Sicht-
verbindungen zwischen Solarmodul und schutzbedurftigen Rdumen auftreten und der Abstand
weniger als 100 m betragt. Als schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des BIMSCHG gilt eine
Blendwirkung, wenn diese mehr als 30 Minuten pro Tag und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt.

Flr das Plangebiet stellt sich die Situation wie folgt dar:

- Im Siden des Plangebietes befinden sich sensible Wohnnutzungen, hier in Form der Wohn-
bebauung in der Ortschaft Hedersleben. Blendwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Zum einen erzeugt die sltdlich an das Sondergebiet angrenzende landwirtschaftliche Bebau-
ung eine visuell schutzende Barrierewirkung zwischen den PV-Anlagen und der Wohnbebau-
ung. Zum anderen wird, dort wo diese Barrierewirkung nicht besteht, ein Mindestabstand von
200 m zwischen Wohnbebauung und geplanter PV-Anlage eingehalten.

Am sidlichen Rand des Plangebietes soll darliber hinaus eine dichte Vegetationsstruktur in
Form einer ca. 5 m breiten Eingriinung (dichter Gehélzstreifen) angepflanzt werden (— Maf3-
nahme 2), die ebenfalls zum Ausschluss von Blendwirkungen beitragt.

Sidlich des 6stlichen Baufeldes liegt der Talraum der Laweke. Diese Struktur ist nicht sensibel
gegenuber Blendwirkungen, sodass auch hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.

- Im Norden, Westen und Osten grenzen an das Plangebiet groBraumige Ackerschlage an. Ne-
gative Blendwirkungen sind demzufolge nicht zu erwarten.

- Im Osten des Plangebietes verlauft zwischen dem westlichen und dem &stlichen Abschnitt des
Plangebietes die L 160. Sie liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Zwischen StraBenraum
und den geplanten PV-Anlagen erstreckt sich beidseitig der Fahrbahn eine 20 m breite An-
bauverbotszone, auf der teilweise Obstbdume stocken. Prinzipiell kdnnten hier durch die an-
grenzend errichteten Solarmodule Blendwirkungen auf den Kfz-Verkehr der LandesstraBBe ent-
stehen. Die vorhandenen Baume und eine im Rahmen der Planung vorgesehene Eingriinung
entlang der L 160 (— MaBnahme 3) tragen zur Minderung bzw. zum ganzlichen Ausschluss
von Blendwirkungen bei.
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Méogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische oder magnetische Strahlungen,
ausgehend von den Solarmodulen, Verbindungsleitungen, Wechselrichtern und Transformatoren
werden als nicht erheblich eingeschétzt. Laut Literatur werden die maBgeblichen Grenzwerte der
BImSchV in jedem Fall deutlich unterschritten [1].

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen beschréanken sich auf die verénderte Land-
schaftsbildwahrnehmung. Insgesamt ist einzuschétzen, dass keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch infolge der Errichtung der AGRI-PVA und de-

ren Nutzung zu erwarten sind.

6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Geman der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-An-
halt zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 31 befinden sich im Geltungsbereich und in dessen unmit-
telbaren Umfeld arch&ologische Kulturdenkmale im Sinne des § 2 DSchG ST. Dartber hinaus
besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass bei Bodenarbeiten bislang unbekannte Bodendenk-
male entdeckt werden [18].

In der erwéhnten Stellungnahme wird davon ausgegangen, dass die BaumaBnahme voraussicht-
lich zu Eingriffen, Veradnderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fihren wird [18].
GemaB §§ 1 und 9 DSchG ST sind archaologische Kulturdenkmale im Sinne des DSchG ST zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt
sich der Schutz auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner Umgebung,
soweit dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von
Bedeutung ist. Somit bedrfen jegliche Bauvorhaben im Bereich der Flachennutzungsplanande-
rung einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 DSchG ST.

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt wird
darauf hingewiesen, dass die denkmalrechtliche Genehmigung ein mitwirkungsbedurftiger Ver-
waltungsakt ist. Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen arch&ologische Kul-
turdenkmale verandert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsverfahren mit Ziel zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archéologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Pla-
nungsgebietes zuzliglich begrindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das Ver-
sagen einer Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder
von dieser umfasst sein.

Um die Grundlage flr eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben far
die Dokumentation zu ermdglichen, muss aus facharch&ologischer Sicht den BaumaBnahmen
ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quanti-
fizierung der archdologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation im Bereich der Modultische
mit Bodenaufschlissen fir Referenzdokumentation sowie ein 1. Dokumentationsabschnitt mit
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Oberbodenabnahme in einem reprasentativen Raster im Bereich von Zuwegungen, Trafostatio-
nen, etc.) vorgeschaltet werden.

Im Anschluss wird geprift, ob dem Bauvorhaben aus facharchdologischer Sicht zugestimmt wer-
den kann. Dies geschieht mdglicherweise nur unter der Bedingung, dass entsprechend
§ 14 (9) DSchG ST eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeitig giltigen
Standards des Landesamtes flr Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt durchgefiihrt
wird (Sekundarerhaltung, 2. Dokumentationsabschnitt) oder aber in Teilbereichen die Stéander-
leichtbauweise zugunsten einer noninvasiven Bauweise verandert wird. Bei Bodeneingriffen fr
interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gem. § 14 (9) DSchG ST eine bau-
begleitende archdologische Dokumentation erforderlich.

Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu

erwarten.

6.8 Schutzgut Flache

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung des Sondergebietes ,Agri-PV* verbindlich festgesetzt.
Die bisherige ackerbauliche Nutzung bleibt auch nach der Errichtung der AGRI-PVA erhalten.
Geman den Vorgaben der DIN SPEC 91434-2021-5 [10] werden mindestens 85 % des Sonder-
gebietes auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Lediglich ein Flachenanteil von maximal 15 %
wird fur die Photovoltaikanlage (einschlie3lich notwendiger Nebenanlagen) in Anspruch genom-

men.

Die Montage der Modultische erfolgt in versiegelungsfreier Bauweise mittels Bodenrammung.
Wahrend die Bereiche zwischen den Modulreihen nach Fertigstellung der Anlage erneut einer
Ackernutzung zugefihrt werden, verbleiben unterhalb der Modultische etwa 1 bis 2 m breite un-
versiegelte und aus der Nutzung genommene Streifen, welche fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft verwendet werden sollen (Biodiversitéatsstreifen). Auf ihnen wird sich eine, den Stand-
ortbedingungen entsprechende Vegetationsschicht entwickeln (voraussichtlich eine ruderale
Grasstaudenflur). In relativ geringem MaBe erfolgt innerhalb des Sondergebietes eine dauerhafte
Flacheninanspruchnahme infolge der Errichtung von Nebenanlagen (Speicher, Trafo etc. sowie

Zuwegungen).

Die nachstehende Tabelle veranschaulicht den Flachenbedarf und die Entwicklung der Nutzungs-
struktur des Geltungsbereichs:
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Tab. 3: Flachenbedarf, Entwicklung der Nutzungsstruktur

Art der Nutzung [ [ha] [ [%]
Ist-Zustand

Geholze 0,82 0,60
Grinland, Staudenfluren u. Réhricht 0,75 0,55
Ackerbaulich genutzte Biotope 134,33 98,23
Bebauung, Verkehrsflache 0,85 0,62
gesamt 136,75 100,00

Bebauungsplan Nr. 31
Sonstiges Sondergebiet ,Agri-PV*

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO) 129,19 94,47
davon unverédnderte Ackernutzung (85 %) 109,81 80,30
davon Uberstellung mit Modulen, Nebenanlagen und Zuwegungen (15 %) 19,38 14,17

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) StraBenverkehrsflaichen sowie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® 0,39 0,29

Private Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) - Eingriinung 5,00 3,66

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 1,83 1,34

Schutzgebiete/ -objekte im Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB) - gem. § 30 BNatSchG geschitzter Biotop 0,34 0,25

gesamt 136,75 100,00

Die GrdBe des Sondergebietes ,Agri-PV* betragt etwa 129,19 ha und hat damit einen Anteil an
der Flache des Geltungsbereiches in Hohe von 94,47 %. Davon ist fir etwa 109,81 ha von einer
unveranderten Ackernutzung auszugehen. Auf einer Flache von ca. 19,38 ha erfolgt die Errich-
tung der Module und der notwendigen Nebenanlagen.

Als zukunftige Verkehrsflachen werden etwa 0,39 ha ausgewiesen, wobei diese auch bewach-
sene Nebenflachen beinhalten. Da kein Ausbau der StraBen/ Wege vorgesehen ist, werden diese
nicht beansprucht und bleiben in der derzeitigen Ausstattung erhalten.

Innerhalb der ausgewiesenen Privaten Griinflachen (ca. 5,00 ha; = 3,66 % der Gesamtflache des
Geltungsbereiches), den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (ca. 1,83 ha; = 1,34 %) und den im Gebiet abgegrenzten
Schutzobjekt (gem. § 30 BNatSchG geschitzter Biotop im Bereich des Pollebener Weges;
ca. 0,34 ha; = 0,25 %) ist ein Erhalt des vorhandenen Bewuchses bzw. eine Etablierung neuer
Gehdlze (insbesondere zur &uBeren Eingriinung der geplanten Anlage) vorgesehen.

Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass mit Realisierung der Vorgaben erhebliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ausgeschlossen werden kdnnen.
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6.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick liber die wesentlichen Umweltauswirkungen des Vor-

habens:

Tab. 4:

einzelnen Schutzgltern

Uberblick iiber die Umweltauswirkungen sowie Wechselwirkungen zwischen den

Umweltauswirkungen - bedingt durch

trachtigungen durch Larm, Staub, Ab-
gase etc.

gebietes

Uberformung der Landschaft mit technogenen
Elementen
— Vermeidung negativer Einflisse auf das
Landschaftsempfinden durch randliche Be-
pflanzung

Bau Anlage Betrieb
Boden/ Flache - mdgliche Kontamination bei Havarien|- kleinflichige Bodenversiegelungen und Bo- |- keine
— Beeintréchtigung der Speicher- und| denverletzungen
Regelfunktion und biotischer Lebens-
raumfunktion (durch entsprechende
MaBnahmen vermeidbar)
Wasser - moégliche Kontamination bei Havarien|- keine - keine
— Beeintréachtigung des Grundwas-
sers (durch entsprechende MafBnah-
men vermeidbar)
Klima/ Luft - keine - lokalstandértliche Veranderungen der Klima-|- keine
funktionen (Verminderung der Kaltluftentste-
hung in den Nachtstunden, tagsiber Ausbil-
dung von Wérmeinseln Uber den Modulti-
schen), aufgrund des Einsatzes nachgefihr-
ter Module und der Kleinrdumigkeit jedoch
keine messbaren negativen Wirkungen
- Neuanlage von Pflanzungen — Verbesserung
der Ausgleichsfunktion und der Luftfiltereigen-
schaften
Arten/ Biotope |- Schadigung bzw. Zerstérung des vor-|- Flacheninanspruchnahme/ Uberbauung mit|- keine
handenen Vegetationsbestandes Modultischen
- mdgliche Individuenverluste von wert-| — Verénderur)g der Artenzusammensetzung
gebenden Tierarten (durch entspre-| N der Vegetationsschicht
chende MaBnahmen vermeidbar) — Lebensraumverlust fiir einzelne Tierarten
— Aufwertung der Habitatbedingungen fiir an-
dere Arten
— insgesamt Erhéhung der Biodiversitat auf
der Flache
- Einzaunung der Flachen
— Lebensraumverlust und Behinderung von
Wanderungsbewegungen fiir gréBere Tierar-
ten (Wild)
— Vermeidung/ Verminderung der Barriere-
wirkungen durch Belassen von Wildkorridoren
- Neuanlage von Pflanzungen im Randbereich
— Schaffung von geeigneten Lebensraumen
insbesondere fur geschltzte und wertge-
bende Vogelarten
Landschaftsbild |- temporéare, nicht erhebliche Beein-|- Anderung des Erscheinungsbildes des Plan-|- keine
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Umweltauswirkungen - bedingt durch

Bau Anlage Betrieb

Mensch - temporare, nicht erhebliche Beein-|- Anderung des Erscheinungsbildes des Plan-|- keine
trachtigungen durch Larm, Staub, Ab-| gebietes

gase etc. - Uberformung der Landschaft mit technogenen

Elementen, mégliche Blendwirkungen

— Vermeidung negativer Einflisse auf das
Landschaftsempfinden und etwaiger Beein-
trachtigungen infolge Blendwirkungen durch
randliche Bepflanzungen

Kultur- u. sons- |- keine - partielle Anderung der Flachennutzung - keine
tige Sachgiiter
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7 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und

zur Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen:

Tab. 5: MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen
Nr. | Schutzgut Bezeichnung/ Inhalt
1 | Arten/ Biotope Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den nicht landwirtschaftlich genutz-
ten Bereichen des Sondergebietes
2 | Arten/ Biotope, Landschaftsgerechte Eingrinung der AGRI-PVA durch randliche Gehélzpflan-
Landschaftsbild | zungen
3 | Arten/ Biotope, Landschaftsgerechte Eingrinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Puffer-
Landschaftsbild | zone fir Wild entlang der L 160
4 | Arten/ Biotope, Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen entlang des Pollebener Weges
Landschaftsbild
5 | Arten/ Biotope Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen entlang des Weges nérdlich der Biogas-
anlage
6 | Arten/ Biotope Erhalt und Einbindung naturnaher Biotopstrukturen
7 | Arten/ Biotope Bodenbriterfreundliche Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen
8 | Arten/ Biotope Belassen von Wildkorridoren
9 | Arten/ Biotope Errichtung kleintierdurchlé&ssiger Zaunanlagen
10 | Arten/ Biotope Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
11 | Boden Vorgaben zum Bodenschutz
12 | Boden, Wasser, | Fachgerechter Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Arten/ Biotope
13 | Arten/ Biotope Schutz der Zauneidechse
14 | Boden, Minimierung der Flachenbefestigungen durch Verzicht auf Fundamente
Arten/ Biotope | - Die Griindung der Modultische erfolgt fundamentlos durch in den Boden ge-
rammte bzw. geschraubte Stahlprofile.
15 | Landschaftsbild | Einhaltung der maximal zuldssigen Héhe der Module
- Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild dirfen die Module
eine Gesamthdhe von 5,5 m Gber dem Erdboden nicht Uberschreiten.

Eine nahere Erlauterung der MaBnahmen 1 bis 13 ist den griinordnerischen Festsetzungen im

Kap. 9 zu entnehmen.
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8 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird anhand des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt
durchgefiihrt [27]. Dieses stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfach-
lichen Bewertung von Eingriffen und der flr deren Kompensation anzusetzenden MafBnahmen

dar.

Die fir die Anwendung des Regelverfahrens vorgeschriebene Methodik sieht vor, die Zustande
vor und nach dem Eingriff mit Hilfe eines biotopflachenbasierten Wertpunktesystems einzustufen.
Aus dem entstandenen Wertdefizit leitet sich das erforderliche Kompensationsmal3 ab. Analog
wird bei der Ermittlung des Kompensationsbeitrags landschaftspflegerischer MaBnahmen vorge-
gangen. Die anvisierte ausgeglichene Bilanz liegt vor, wenn der gesamte Wertverlust durch den
Wertzuwachs aufgewogen ist.

Die ermittelte Eingriffsbilanz (Differenz aus dem Wertpunktebestand der derzeitig innerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen Biotope und dem anzusetzenden Planzustand) ist der folgenden
Tabelle zu entnehmen.

Tab. 6: Eingriffsbilanz
(Biotoptypencode und -bewertung geman Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt [27])

Bio- Flache Einzelwert | Gesamt-

toptyp [m?] [WP/m?] wert [WP]
Bestand
Gehélze
Obstbaumreihe HRA 5.269 14 73.766
Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen HRB 263 16 4.208
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHB 1.390 20 27.800
Gebusch frischer Standorte (liberwiegend heimische Arten) HYA 1.257 20 25.140
Griinland, Staudenflur
Scherrasen GSB 944 7 6.608
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 5.985 14 83.790
Réhricht
Schilf-Landréhricht NLA 603 23 13.869
Ackerbaulich genutzte Biotope
Intensiv genutzter Acker Al 1.343.271 5| 6.716.355
Verkehrsfldche, Siedlungsbereich
Landwirtschaftliche Produktionsanlage BDC 1.275 0 0
Unbefestigter Weg VWA 2.514 6 15.084
Befestigter Weg VWB 3.498 3 10.494
StralB3e, versiegelt VSB 1.230 0 0
Summe Bestand 1.367.499 6.977.114
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Bio- Flache | Einzelwert | Gesamt-

toptyp [m2] [WP/m2] wert [WP]
Planung
Sondergebiet ,,Agri-PV*
AGRI-PVA
unveranderte Ackernutzung Al 1.098.098 5] 5.490.490
aus der Bewirtschaftung genommene Bereiche entlang der Mo- URA! 177.082 10| 1.770.820
dulreihen
— Biodiversitatsstreifen
Bauliche Nebenanlagen
Vollversiegelung (NA 1 - Trafostationen, Speicher) BIY 3.400 0 0
Teilversiegelung (NA 2 - Zuwegungen sowie Schotterstreifen um | VWB 13.300 3 39.900
Speicher und Trafostationen)
Verkehrsfldchen
in den Geltungsbereich einbezogene bestehende StraBen und
Wege - kein Ausbau vorgesehen — keine Veranderung der rand-
lich angrenzenden Strukturen
Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Arten HHB 232 202 4.640
(wie Bestand)
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 439 142 6.146
Gebusch frischer Standorte (Uberwiegend heimische Arten) HYA 43 202 860
(wie Bestand)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 226 142 3.164
Stral3e, versiegelt (wie Bestand) VSB 1.119 02 0
Befestigter Weg (wie Bestand) VWB 1.826 3?2 5.478
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 61 13 793
(durch Auflassen randlich gelegener Ackerbereiche)
Griinflachen
Neuanlage von Strukturen _ _ _ _
(Landschaftsgerechte Eingriinung der Agri-Photovoltaikanlage
durch randliche Gehélzpflanzungen — MaBnahme 2)
Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHA 17.750 14 248.500
(Teilflachen 3, 4, 5 u. 6)
Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten HHB 5.950 16 95.200
(Teilflachen 1 u. 2)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 16.513 13 214.669
Einbeziehung/ Erhalt vorhandener Strukturen
Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten HHB 433 202 8.660
(wie Bestand)
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 1.805 142 25.270
Baumreihe aus liberwiegend heimischen Gehdlzen (wie Bestand) | HRB 264 162 4.224
Gebusch frischer Standorte (Uberwiegend heimische Arten) HYA 143 20?2 2.860
(wie Bestand)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 3.896 142 54.544
StralBe, versiegelt (wie Bestand) VSB 2 0? 0
Unbefestigter Weg (wie Bestand) VWA 1.788 62 10.728
Befestigter Weg (wie Bestand) VWB 1.437 32 4.311

Seite 51



&
BIANCON

4. Anderung Flachennutzungsplan
Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben

Umweltbericht

Bio- Flache | Einzelwert | Gesamt-

toptyp [m?] [WP/m?] wert [WP]
Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
Neuanlage von Strukturen
(Landschaftsgerechte Eingriinung der Agri-Photovoltaikanlage
durch randliche Gehdlzpflanzungen — MaBnahme 3)
Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHA 3.379 14 47.306
(lockere Bepflanzung auf ca. 25 % der Flache)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 10.697 13 139.061
Einbeziehung/ Erhalt vorhandener Strukturen
Scherrasen (wie Bestand) GSB 935 72 6.545
Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Arten HHB 727 202 14.540
(wie Bestand)
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 668 142 9.352
Gebusch frischer Standorte (berwiegend heimische Arten) HYA 1.015 202 20.300
(wie Bestand)
Schilf-Landréhricht (wie Bestand) NLA 603 23?2 13.869
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 304 142 4.256
Schutzgebiet
gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop entlang des
Pollebener Weges
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 2.358 142 33.012
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 104 142 1.456
StralBe, versiegelt (wie Bestand) VSB 108 0? 0
Befestigter Weg (wie Bestand) VWB 21 3?2 63
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 773 13 10.049
(durch Auflassen randlich gelegener Ackerbereiche)
Summe Zielzustand 1.367.499 8.291.066
Wertpunkteentwicklung +1.313.952

Anmerkungen:

1 Auf Grundlage von Praxiserfahrungen ist davon auszugehen, dass sich auf den aus der Bewirtschaftung genommenen Streifen
entlang der Modulreihen eine den Standortbedingungen entsprechende Vegetationsschicht entwickeln wird. Erfahrungsgeman
wird sich eine ruderal gepréagte Grasstaudenflur einstellen, welche dem Biotoptyp URA zuzuordnen ist.
Mit Hinblick auf die Tatsache, dass es sich nur um relativ schmale Streifen handelt und diese zudem noch von den Solarmodulen
Uberdeckt werden, bestehen jedoch Unsicherheiten bezlglich ihres naturschutzfachlichen Wertes. Um dieser Tatsache gerecht
zu werden, wurde ein Abschlag auf den reguldr anzusetzenden Planwert der Flachen vorgenommen. Dieser wurde von 13 WP/

m2 auf 10 WP/ m2 reduziert.

2 Da die entsprechenden Flachen unangetastet bleiben, wird nicht der Plan- sondern der fiir den Biotoptyp vergebene Bestands-

wert angesetzt.

Im oberen Teilabschnitt der Tabelle wurde der gesamte Biotopbestand des Geltungsbereiches

aufgelistet. Entsprechend dem Flachenanteil der einzelnen Einheiten wurde deren Wert anhand

der im Bewertungsmodell vergebenen Biotopwerte rechnerisch ermittelt. Der gesamte Biotopbe-

standswert des Geltungsbereiches umfasst demnach insgesamt 6.977.114 Wertpunkte.

Im unteren Teilabschnitt der Tabelle wurde der auf Grundlage der im Bebauungsplan Nr. 31 ent-

haltenen Planungseinheiten zu prognostizierende zukinftige Biotoptypenbestand aufgefihrt. Der

anzusetzende Biotopwert wurde ebenfalls in Abhangigkeit vom jeweiligen Flachenanteil und unter

Verwendung der im Bewertungsmodell vergebenen Planwerte ermittelt. Einige Planungseinhei-

ten erstrecken sich Uber Bereiche, fur die keine Veradnderungen der Biotoptypenstruktur
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vorgesehen sind. Fir die betreffenden Biotoptypen wurden die entsprechenden unverénderten
Bestandswerte angesetzt.

Bei der Ermittlung des Zielzustandes wurden bereits die innerhalb des Geltungsbereiches vorge-
sehenen MaBnahmen zur landschaftsgerechten Eingrinung der Agri-Photovoltaikanlage mit be-
ricksichtigt.

Die Modultische werden mittels Bodenrammung in versieglungsfreier Montage, mit ausreichend
Bodenabstand befestigt. Aus Praxiserfahrungen heraus kann prognostiziert werden, dass sich
auf den aus der Bewirtschaftung genommenen Streifen entlang der Modulreihen eine den Stand-
ortbedingungen entsprechende Vegetationsschicht entwickeln wird. Erfahrungsgeman wird sich
eine ruderal gepragte Grasstaudenflur einstellen, welche dem Biotoptyp URA zuzuordnen ist.
Allerdings bestehen Unsicherheiten Uber den zukiinftigen naturschutzfachlichen Wert der Strei-
fen (relativ schmal und demzufolge mit groBen Randeffekten, zudem von Modultischen tber-
deckt). Um dieser Tatsache gerecht zu werden, wurde ein Abschlag auf den regular anzusetzen-
den Planwert der Flachen vorgenommen. Dieser wurde von 13 WP/ m2 auf 10 WP/ m? reduziert.

Insgesamt belduft sich der infolge der Nutzungsanderung in eine zuklinftige Agri-Photovoltaikan-
lage anzusetzende Planwert des Geltungsbereiches auf 8.291.066 Wertpunkte und liegt damit
Uber dem Wert des urspriinglich vorhandenen Biotopinventars. Der Wertzuwachs bemisst sich
auf insgesamt 1.313.952 Wertpunkte.

Damit besteht keine Notwendigkeit zur Umsetzung weitergehender MaBnahmen zum Ausgleich
des Eingriffs in den Naturhaushalt.
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9 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen sowie zum Ausgleich des Eingriffes in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden die nachfolgenden griinordnerischen Festsetzun-
gen getroffen. Diese werden mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 31 rechts-
verbindlich:

MaBnahme 1 - Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den nicht landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichen des Sondergebietes (— Abb. 7)
Nach Fertigstellung der Anlage verbleiben unterhalb der reihig angeordneten Modultische unge-
fahr 1 bis 2 m breite Streifen, welche aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden.
Auf diesen Streifen ist eine ruderale Grasstaudenflur zu entwickeln. Hierzu sind diese einer spo-
radischen Mahd mit Abfuhr des Mahgutes zu unterziehen (einmal pro Jahr oder einmal in zwei
Jahren, jeweils im Spatsommer).
Durch die Etablierung dieser Ruderalstreifen erfolgt ein wesentlicher Beitrag zur Erhéhung der
Biodiversitat innerhalb der Flachen des ausgewiesenen Sondergebietes.

MaBnahme 2 - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA durch randliche Gehdlz-
pflanzungen (— Abb. 7)
Das Plangebiet wird entlang seiner AuBBengrenzen mit einer Heckenpflanzung versehen. Aus-
nahmen bilden lediglich bereits mit Gehdlzen bestandene bzw. unmittelbar an den sudlich befind-
lichen Landwirtschaftsbetrieb angrenzende Bereiche, sodass auf eine Bepflanzung verzichtet
werden kann.
Die Bepflanzung soll der Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und gleichzeitig
dem Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffes in Natur und Landschaft dienen:
- 2reihige Pflanzung mit einer Gesamtbreite von jeweils 5 m,
- 6 Teilflachen mit einer Lange von insgesamt 4.740 m:
Entwicklung von Strauch-Baumhecken:
1. 770 m  (westl. Teilflache, stdlicher Rand mit Fortsetzung in Richtung Osten zur
Eingrinung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebes)

2. 420 m  (mittlere Teilflache, stdl. Rand)
Entwicklung von Strauchhecken:

3. 960 m (westl. Teilflache, nérdl. Rand)

4, 1.060 m (mittlere Teilflache, nérdl. und éstl. Rand)
5. 240 m  (westl. Teilflache, westl. Rand - teilweise)

6. 1.290 m  (6stl. Teilflache, stdl. und 6stl. Rand),
Anmerkung: Die Bepflanzung an den AuBengrenzen des Gebietes entlang der L 160 wird als
gesonderte MalBnahme gefasst (— MalBnahme 3).
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- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2
(Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),

- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, GréBe 60 - 100 cm bzw. verpflanzter Heister, GréBe 125 -
150 cm

- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen,

- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jéhrige Entwicklungspflege,

- MaBnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdérde Uber Ausfliihrung und Fertigstellung der
MaBnahme,

- Erhaltung der Hecken mindestens Uber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 31 wurden hierfar private Grinfla-
chen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ausgewiesen. Diese besitzen mit 10 m eine deutlich gré-
Bere Breite.

Um den Lebensraumanspriichen der im Plangebiet registrierten offenlandbewohnenden Vogel-
arten, aber auch zahlreichen Insekten und anderen Kleinlebewesen Rechnung zu tragen, ist eine
Anpflanzung nicht auf der gesamten ausgewiesenen Breite vorgesehen.

Die nicht zur Bepflanzung vorgesehenen Freifldchen sind unter diesem Aspekt als Grasstauden-
flur zu entwickeln. Eine einschlrige Mahd der Flachen mit Abfuhr des Mahgutes ist vorzusehen.
Diese sollte mdglichst spat im Jahr erfolgen (Ende Juli).

Teilweise in die Streifen einbezogene, randlich bereits vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und
ggf. durch Nachpflanzungen zu ergénzen.

MaBnahme 3 - Landschaftsgerechte Eingrinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Puf-
ferzone fur Wild entlang der L 160 (— Abb. 7)

Entgegen den Vorgaben bei der vorgenannten MaBBnahme 2 ist fir die Eingriinung entlang der
L 160 eine etwas aufgelockerte Bepflanzung vorzusehen. Der beidseitig der StraBe geplante
10 m breite Grinstreifen ist lediglich mit einzelnen Strauchern bzw. Geblschgruppen zu bepflan-
zen (etwa 25 % der Flache).
Neben dem Aspekt der landschaftsgerechten Einbindung der Anlage wird mit der MaBnahme das
Ziel verfolgt, eine Wild-Pufferzone entlang der LandesstralBe zu schaffen.
- 2 Teilflachen mit einer Lange von insgesamt 1.330 m:

1. 360 m (mittlere Teilflache, sidéstl. Rand - nordwestlich der L 160)

2. 970 m  (6stl. Teilflache, nordwestl. Rand - stiddstlich bis stdlich der L 160),
- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2

(Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),
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- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Gré3e 60 - 100 cm,

- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen, Beachtung der Vorgaben des Betreibers der parallel der L 160 verlaufenden
Gashochdruckleitung,

- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jéhrige Entwicklungspflege,

- MaBnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdrde Uber Ausfiihrung und Fertigstellung der
MaBnahme,

- Erhaltung der Gehdlzpflanzung mindestens Gber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten
Anlage.

In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 31 wurden hierfir Flachen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ausgewiesen.

MaBnahme 4 - Erhalt und Entwicklung der Gehdélzstrukturen entlang des Pollebener We-
ges (— Abb. 7)
Die entlang des Pollebener Weges vorhandene Gehdlzstruktur wurde gem. Flachennutzungsplan
[14] als geschitzter Biotop eingestuft. Dieser wurde teilweise mit in den Geltungsbereich einbe-
zogen.
Das Gehdlz ist zu erhalten. Allerdings wird es partiell durch Licken gepragt. Zur Vermeidung
vorhabenbedingter negativer Einflisse auf das Landschaftsempfinden sind diese durch Pflan-
zung geeigneter Gehdlze zu schlieBen. Hierflr sind einheimische und standortgerechte Gehdlze
aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hlgelland) zu verwen-
den. Als maximal zul&ssige Licke in den vorhandenen Gehdlzstrukturen wird ein Maf3 von 10 m
festgelegt.
Vor Ausfliihrung sind entsprechende Schachtgenehmigungen einzuholen. Fir die Nachpflanzun-
gen sind mindestens eine 1jahrige Fertigstellungs- und eine 4jahrige Entwicklungspflege vorzu-
sehen.

MaBnahme 5 - Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen entlang des Weges nérdlich der Bio-
gasanlage (— Abb. 7)

Im stdlichen Teil des Weges nérdlich der Biogasanlage bestehen beiderseits Gehdlzstrukturen:

- am westlichen Rand eine Reihe von Obstbdumen,

- am ostlichen Rand eine von Feldahorn gepragte Strauch-Baumhecke.

Die aufgefiihrten Gehdlzstrukturen gilt es zu erhalten.
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MaBnahme 6 - Erhalt und Einbindung naturnaher Biotopstrukturen (— Abb. 7)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Bereiche, die sich durch naturndhere Bio-

topstrukturen auszeichnen:

- temporér vernasster Bereich mit Schilfréhricht und einzelnen Weiden am westlichen Rand des
Geltungsbereiches,

- ein dichter, verwilderter Gehdlzbestand mit Steinablagerungen auf zwei terrassenartigen Pla-
teaus westlich des Weges nordlich der Biogasanlage.

Die aufgefiihrten Strukturen sind zu erhalten. Sie wurden in der Planzeichnung des vorhabenbe-

zogenen B-Planes Nr. 31 als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft ausgewiesen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die randlich miteinbezogenen und bislang landwirtschaftlich genutzten Areale sind dabei aus der

Nutzung zu nehmen. Ziel ist die Entwicklung einer ruderalen Staudenflur.

MaBnahme 7 - Bodenbriiterfreundliche Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen
(— Abb. 7)
Ausgehend von den Anregungen aus der Speziellen Artenschutzprifung [30] sollen zur Vermei-
dung von Verbotstatbestanden nach § 44 (3) BNatSchG flir bodenbritende Vogelarten (dauer-
hafter Verlust von Brutrevieren, insbes. der Feldlerche) umliegende Ackerflachen flr diese Arten
aufgewertet werden. Im Rahmen der durchgefihrten Untersuchungen wurden innerhalb des Vor-
habengebietes 18 Brutreviere der Feldlerche ermittelt [30]. Unter Zugrundelegung des vorhaben-
bedingten Verlustes dieser Reviere werden folgende aufwertende TeilmaBnahmen durchgefihrt:
- Anlage von Bluhflachen auf einer Flache von insgesamt 9 ha (0,5 ha/ Brutpaar)
- lackige Aussaat aus niedrigwlchsigen Arten
- Verwendung einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (Produktions-
raum 3 - Mitteldeutsches Flach- und Higelland, Ursprungsgebiet 5 - Mitteldeutsches Tief-
und Hugelland — Aufbewahrung entsprechender Nachweise fir Kontrollzwecke) unter Be-
achtung der standorttypischen Segetalvegetation
- Breite bei streifiger Umsetzung der MaBnahme mindestens 20 m
- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Un-
krautbekampfung
- keine Mahd oder Bodenbearbeitung
Ausnahme: Der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dicht und hoch und dadurch kein ge-
eignetes Feldlerchenhabitat mehr. Das ist insbesondere auf nahrstoffreichen Béden und
L6Bbbden der Fall.
- Anlage extensiver Sommergetreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand auf einer Flache

von insgesamt 18 ha (1,0 ha/ Brutpaar)
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- streifenférmiger Sommergetreideanbau in Reinsaat und doppeltem Saatreihenabstand
(Mindestbreite 12 m; ausgeschlossen sind Hirse, Mais und Sommermenggetreide)

- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Un-
krautbek@mpfung zwischen Aussaat und 01.08.

- Ernte ab 01.08.

Bei der Anlage der MaBnahmen ist stets ein Mindestabstand von 100 m zu Baumreihen, Gebau-
den und StraBen einzuhalten.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Agrargenossenschaft ,Laweketal“ e. G. wird eine Verein-
barung zur Realisierung der genannten MaBnahmen geschlossen. Als Suchraum werden Acker-
flachen in folgenden Bereichen zugrundegelegt:

Gem. Hedersleben, Flur 1,2, 4,6, 7 u. 8

Gem. Littchendorf, Flur 9

Gem. Neehausen, Flur 7 u. 11

Gem. OberriBdorf, Flur 3 u. 4

Gem. Polleben, Flur 8

Gem. UnterriBdorf, Flur 3, 4.
Eine kartographische Darstellung ist der folgenden Abb. 6 zu entnehmen.

Eine konkrete Festlegung der einzelnen Flachen erfolgt nicht. Deren Lage kann jahrweise in Ab-
hangigkeit von der Bewirtschaftung wechseln. Mit dem jahrlichen Agrarantrag ist die Umsetzung
jeweils nachzuweisen. In den ersten 5 Jahren ist dieser der unteren Naturschutzbehdrde vorzu-
legen.

Der Blihstreifen sollte jedoch jeweils mindestens zwei Jahre bestehen bleiben und erst danach
umgebrochen werden.

Die MaBnahme ist als vorgezogene MaBnahme festzusetzen, d. h., sie muss spatestens im Jahr
des Baubeginns realisiert sein. Die Funktion muss mindestens fir die Dauer der Betriebszeit des
Solarparks gesichert sein.

Dem Vorhabentrager steht es frei, nach Errichtung der geplanten Anlage durch einen Fachgut-
achter ein Monitoring zur Besiedlung der Vorhabenflache durch bodenbritende Arten (insbes.
Feldlerche) durchflihren zu lassen. Sollte dieses eine unveranderte Brutplatznutzung durch die
relevanten Bodenbriter ergeben, kann die MaBnahme in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde entsprechend vermindert oder ganzlich aufgehoben werden.
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Legende

[ ===_ Umgrenzung der fiir die Aufwertung
T -I vorgesehenen Ackerflachen

s | I __| Geltungsbereich des B-Plans
I:l Gemarkungsgrenze mit Bezeichnung

FL9 P
ttchendorf: Flurgrenze mit Bezeichnung

Abb. 6: Lage und Abgrenzung der fiir die Aufwertung fir Bodenbriiter vorgesehenen
Ackerflachen
(MaBstab 1 : 50.000)
MaBnahme 8 - Belassen von Wildkorridoren (— Abb. 7)
Die mit den Solarmodulen bestiickten Ackerflachen werden ggf. zuklnftig aus Versicherungs-
griinden vollstdndig umzaunt sein. Eine abschlieBende Prognose kann hierzu derzeit noch nicht
getroffen werden.
Um diesbeziigliche Barrierewirkungen fur Wildtiere zu minimieren, werden die westliche und die
mittlere Teilflache des Sondergebietes durch Weglassen einer Modulreihe und (soweit notwen-
dig) separate Umz&aunung unterteilt. Ziel ist das Belassen eines jeweils mindestens 20 m breiten
Korridors. Dieser wird analog den umliegenden Fléchen in die landwirtschaftliche Nutzung einbe-

zogen.

MaBnahme 9 - Errichtung kleintierdurchlassiger Zaunanlagen

Far den Fall, dass eine Umzaunung der Sondergebiete notwendig sein wird, erfolgt die Installa-
tion der Zaunanlagen ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der Boden-
oberflache von mind. 15 cm. Dadurch werden Barrieren fur Klein- und Mittelsduger vermieden.
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MaBnahme 10 - Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

Entsprechend den Ergebnissen der Speziellen Artenschutzpriifung [30] ist fir die Baufeldrau-
mung ausschlieBlich der Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. vorzusehen. Damit soll dem Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG) entgegengewirkt werden (aus dem Bau-
geschehen resultierende Individuenverluste von Végeln (Gelege, unselbstandige Jungvdgel)).

MaBnahme 11 - Vorgaben zum Bodenschutz

Bei anstehenden Bodenarbeiten sind Mutter- und Unterboden zu sichern, voneinander getrennt
und fachgerecht zu lagern und fur den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Vegetationsflachen
zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ist gemafi § 202 BauGB zu gewéhrleisten. Die Vor-
gaben der DIN 19639 und 18915 sind einzuhalten.

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/ Bodenverunreinigungen angeschnitten (er-
kennbar z. B. durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder durch andere Beschaffenheitsmerk-
male gegentber dem Normalzustand), sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises zu informieren. Die belasteten Bereiche sind zwischen-
zeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vor-

gehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

MaBnahme 12 - Fachgerechter Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Es dlrfen fur die Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z. B. Transformatoren,
Batteriespeicher) nur Bauprodukte, Bauarten oder Bausatze verwendet werden, flr die die bau-
aufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweise unter Berlcksichtigung wasserrechtlicher Anforderun-
gen vorliegen.

Bei Durchfuhrung der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe,
wie z. B. Ole, Fette, Treibstoff usw. in das Erdreich und in das Grundwasser gelangen. Das gilt
auch bei Havarien.

Gegebenenfalls vorzufindende Fremdablagerungen sind fachgerecht zu trennen und zu entsor-
gen.

MaBnahme 13 - Schutz der Zauneidechse (— Abb. 7)

- Aufbau und Unterhaltung einer reptiliensicheren Umz&unung eines potenziellen Lebensrau-
mes der Art in der N&he des Bauvorhabens:
— ungenutzte Flache - westlich des von der Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirt-
schaftsweges;

- Folienzaun (Mindesthéhe 40 cm) bodenbilindig verankert;

- Gewabhrleistung der Funktionstlchtigkeit Gber den gesamten Bauzeitraum.
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Legende
|:| MaRnahme 1 Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den - MaRnahme 4 Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen Mainahme 10 Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
nicht landwirtschaftlich genutzten Bereichen des Sondergebietes entlang des Pollebener Weges ohne Darstellung in Karte
MaRnahme 2 Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA MaRnahme 5 Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen MaRnahme 11 Vorgaben zum Bodenschutz
Pflanzung randlicher Hecken (2reihig, b =5 m) entlang des Weges nérdlich der Biogasanlage ohne Darstellung in Karte
- 2 Strauch-Baumhecken mit folgenden Langen 7 i & y g
MaRnahme 6 Erhalt und Einbindung naturnaher Biotopstrukturen MaBnahme 12 Fachgerechter Umgang mit
1. 770m 2. 420m 2 ) _ v _ i wassergefahrdenden Stoffen
- 4 Strauchhecken mit folgenden Langen MaRnahme 7 Bodenbriiterfreundliche Bewirtschaftung ohne Darstellung in Karte
3. 960m 4. 1.060m angrenzender Ackerflachen Darstellung auf separater Karte —_
5. 240m 6. 1.280m MaRnahme 8 Belassen von Wildkorridoren L ol MaEnahme 13 Schulz der Zauneidechss
. . - ) { - } schematische Darsteliin Aufbau und Unterhaltung einer reptiliensicheren
Entwicklung einer Grasstaudenflur in nicht bepflanzten Bereichen [} Umzaunung eines potenziellen Lebensraumes der Art
- MafRnahme 3 Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA und MaRnahme 9 Errichtung kleintierdurchlassiger Zaunanlagen in der Nahe des Bauvorhabens
Schaffung einer Pufferzone fiir Wild entlang der L 160 ohne Darstellung in Karte I —
Lockere Bepflanzung eines 10 m-Streifens mit Strauchern ,I Geltungsbereich des B-Plans

und Gebischgruppen (25 % der Flache)
- 2 Teilflachen mit folgenden Langen
1. 360m 2. 970m

Abb. 7: Grinordnerische Festsetzungen
(MaBstab 1 : 7.000; Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA)
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10 ZusATzLICHE ANGABEN DER UMWELTPRUFUNG

10.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren/ Kenntnisliicken

Der vorliegende Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den folgenden Unterlagen:

» Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ in der Lutherstadt Eisleben, Ort-
schaft Hedersleben - Vorentwurf, Stand: 17.07.2024, einschlieBlich der zur Verfligung gestell-
ten digitalen Planungsdaten zum Entwurf [9],

» Ergebnisse der projektbezogenen Faunistischen Sonderuntersuchungen sowie der Speziellen
Artenschutzprifung [5] [30].

Dartber hinaus wurde Bezug auf bestehende Fachgesetze und Ubergeordnete Planungen ge-
nommen. Zudem wurden frei zugangliche Daten aus den Internetauftritten von Landes- und Bun-
desbehdérden verwendet.

Es wird eingeschéatzt, dass die genannten Daten eine ausreichende Basis zur Beurteilung der
projektbezogenen Umweltauswirkungen darstellen. Kenntnisdefizite sind nicht erkennbar.

10.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberpriifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswir-

kungen, um ggf. zu einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder deren Umset-

zung vornehmen oder mit ergadnzenden MaBnahmen auf unerwartete nicht prognostizierbare

Auswirkungen reagieren zu kénnen. Daher zielen MaBnahmen des Monitorings vor allem auf

solche Bereiche ab, fur die erhebliche Prognoseunsicherheiten bestehen.

Zu Uberwachen sind (geman § 4c BauGB):

- nur die erheblichen Umweltauswirkungen,

- soweit sie aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten,
- insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen.

In den vorstehenden Kapiteln wurde aufgezeigt, dass bei Umsetzung der Festsetzungen des im
Parallelverfahren geflihrten vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 31 ,Solarpark Laweketal erhebli-
che Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgeschlossen werden kén-
nen.

Zur Vermeidung unvorhergesehener Umweltauswirkungen ist folgende UberwachungsmaB-
nahme vorzusehen:

Die Entwicklung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes (MaBnahmen 2, 3 u. 4) ist in regelmaBigen Zeitabstdnden zu Uberwachen.
Der Uberwachungszeitraum erstreckt sich iiber mindestens 10 Jahre ab Pflanzzeitpunkt. Sollten
im Rahmen der Uberwachung Entwicklungsdefizite festgestellt werden, sind unverziiglich weiter-
gehende MaBnahmen zu deren Beseitigung zu ergreifen. Es ist davon auszugehen, dass die
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MaBnahmen nach diesem Uberwachungszeitraum ihre angestrebte volle Wirksamkeit entfalten
und die Zielfunktionen dauerhaft erfillen.

10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die durch Realisierung des im Parallelverfahren geflhrten
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 31 ,Solarpark Laweketal verursachten umweltrelevanten Aus-
wirkungen ermittelt und dargestellt. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht
fur die Errichtung einer AGRI-PVA geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Hedersleben der Stadt Lutherstadt Eisleben. Der
raumliche Geltungsbereich erstreckt sich Uber derzeitig vornehmlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen der Gemarkung Hedersleben, Flur 2 u. 3.

Das Plangebiet grenzt in etwa 200 m Entfernung zur Wohnbebauung von Hedersleben direkt
nérdlich an die Biogasanlage Hedersleben 1 und die Stallanlagen der Agrargenossenschaft an.
Es umfasst ca. 137 ha und besteht aus insgesamt drei Baufeldern.

Der Standort widerspricht nicht den in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten planerischen Vorgaben. Die dort definierten umweltschutzrelevanten Ziele und Grundsétze
werden eingehalten.
Folgende Schutzglter wurden einer eingehenden Prifung unterzogen:

- Boden

- Wasser

- Klima und Luft

- Arten und Biotope

- Landschaftsbild

- Mensch und seine Gesundheit

- Kultur- und sonstige Sachgiter

- Flache
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

Mit der Realisierung aller MaBgaben verbleiben keine erheblichen und/ oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Schutzguter.

Wasser- oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Ge-
setzlich geschiitzte Biotope oder sonstige Schutzobjekte werden nicht beeintrachtigt

Durch eine Reihe von MaBBnahmen gelingt eine Vermeidung/ Verminderung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen. Diese werden in Form griinordnerischer Festsetzungen rechtsverbindlich im Be-
bauungsplan Nr. 31 verankert.

Eine anhand des biotopflachenbasierten Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt durchgefiihrte Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung weist zukinftig einen Wertzuwachs des Plangebietes auf. Damit
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besteht keine Notwendigkeit zur Umsetzung weitergehender MaBnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs in den Naturhaushalt.
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