Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) i.V.m. § 8 Abs. 1
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA vom 17.06.2014, GVBI. LSA S. 288),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2025 (GVBI. LSA S. 834), hat der Stadtrat der
Lutherstadt Eisleben diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 "Solarpark Laweketal" der Lutherstadt
Eisleben, Ortschaft Hedersleben, bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Festsetzungen und
Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan am ..... . ...... . ...ccceeueeeee... beschlossen und die Begriindung sowie
den Umweltbericht gebilligt.

AuBerdem wurden bei der Erarbeitung folgende Rechtsgrundlagen in der jeweils zurzeit giltigen Fassung
herangezogen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ..... . cociiiiiiiciiinnne

Der Biirgermeister

TEIL A: Planzeichnung M. 1:2 500

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 04.06.2024 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 "Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben, in der Ortschaft
Hedersleben beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig giiltigen Fassung am 29.06.2024 im
Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Jahrgang 34 Nr. 06/2024 orts(iblich bekannt gemacht worden.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ..... . ceooeervvieviiennnns

Der Blrgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 10.09.2024 den Vorentwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 "Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben, in der Ortschaft
Hedersleben mit Planzeichnung inkl. den textlichen Festsetzungen und der Begriindung gemaB § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cocoeeee v cevirieeevceieeenns

Der Blrgermeister

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen

Auslegung vom 07.10.2024 bis einschlieBlich 11.11.2024 durchgefihrt. Als Unterlagen wurde der Vorentwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 "Solarpark Laweketal" sowie die Begriindung mit Anlagen ausgelegt

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte am 25.09.2024 im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben
Jahrgang 34, Nr. 09/2024.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . .occ. « coeeveviccnnnnnnes

Der Blrgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt
werden kann, wurden fruhzeitig gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

Sie wurden mit Schreiben vom 26.09.2024 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden ausgewertet und am 07.10.2025 ein Zwischen-
abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt worden

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ..... . cocoeiiiiiiininnnnn.

Der Blrgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 07.10.2025 dem Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 31 "Solarpark Laweketal" und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 30.10.2025 im Amtsblatt fir die Lutherstadt Eisleben, Jahrgang 35, Nr. 10/2025 ortsiiblich mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 "Solarpark Laweketal" mit der Begriindung und
dem Umweltbericht wurden vom 03.11.2025 bis einschlief3lich 03.12.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
auf der Homepage der Lutherstadt Eisleben sowie auf der Internetseite des Landesportals von Sachsen-Anhalt
und zusatzlich in der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 - Kommunalentwicklung/Bau, Kloster-

strale 23, Zimmer 10, 06295 Lutherstadt Eisleben, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht offentlich

ausgelegt.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ... . coeeviiieeeninens

Der Blrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.11.2025 gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Lutherstadt Eisleben den Behérden, Nachbargemeinden und

sonstigen Tragern &ffentlicher Belange flr die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ..... . coooiiiieinininns

Der Blrgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 23.06.2026 die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB geprift und
eine Abwagung vorgenommen.

Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen von Blirgern eingegangen.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ... . cveeeceeeeennees

Der Blirgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 "Solarpark Laweketal"
der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Fest-
setzungen und Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, in seiner Sitzung am 23.06.2026 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung vom 08.04.2026 und den Umweltbericht vom 31.03.2026

gebilligt.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ..... . ccooiiiviiiiins

Der Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und
der Baunutzungsverordnung 2017 i.d.F. vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung

' =\ 4 Sonstiges Sondergebiet "AGRI-Photovoltaik"
"",r-')/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
[ Stralenverkehrflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier: Wirtschaftsweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

——— unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
hier: Gashochdruckleitung TN 250.10.03 (DN 150/DP 16)
9. Griinflachen

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

hier: Eingriinung

MafRnahmenbeschreibung gemaf Teil B: Textliche Festsetzungen,
Nr. 3 - Grinordnerische Festsetzungen, Malnahmen 1 bis 11

L
o

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

0%%%

Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 25b BauGB)

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- hier: gemaf § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzter Biotop
15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Lagefestpunkt 4435 046 10 und 4435 041 10
A des Landes Sachsen-Anhalt *

Trasse fiir Wildkorridor

(ungefahre Lage)
—— —— Fahrbahn L160
— — — — (ungefahre Lage)
Vorgewende-Bereich
Nutzungsschablone
GRZ, ., : Grundflachenzahl fiir Photovoltaikanlagen
GR \aq :zulassige Grundfiache fir Nebenanlagen fir elektrische und sonstige
Betriebseinrichtungen
GR pa2  :zuldssige Grundflache fur Nebenanlagen fiir die Erschlielung
. (teilversiegelt)
Baugebiet | qiehe textiche Festsetzung 2.3)
OK photo : Hohe der Oberkante Photovoltaikanlagen
OK na1  : Hohe der Oberkante fiir Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige

Betriebseinrichtungen
(siehe textliche Festsetzung 2.2)

* © GeoBasis-DE/ LVermGeo ST/ dl-de/by-2-0

Bei der Erstellung der Verfahrensakten wurde festgestellt, dass die Bekanntmachungstexte zur férmlichen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung keine Angaben zu den verfiigbaren umweltbezogenen Informationen
und Stellungnahmen enthielten. Zudem wurden diese Unterlagen im Rahmen der Auslegung nicht bereitgestelit.

Da es sich hierbei um einen beachtlichen Verfahrensfehler handelt, wurden die Verfahrensschritte nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . cocc. + coreveviciicnnnnn

Der Burgermeister

Die Wiederholung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 31.07.2026
im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben, Jahrgang 36, Nr. 06/2026 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekannt-
machung wurde auf die verfiigbaren umweltbezogenen Informationen hingewiesen und die Méglichkeit zur
Abgabe von Stellungnahmen eingeraumt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 "Solarpark Laweketal" in der Fassung vom
06.08.2025 wurde unter vollstandiger Angabe der verfligbaren umweltbezogenen Informationen gemal § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2026 bis einschlieflich 03.09.2026 im Internet auf der Homepage der Lutherstadt

Eisleben sowie auf der Internetseite des Landesportals von Sachsen-Anhalt und zusétzlich in der Stadtver-
waltung Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 - Kommunalentwicklung/ Bau, Klosterstralle 23, Zimmer 10, 06295
Lutherstadt Eisleben, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegt.

Lutherstadt Eisleben, den ...... . .cc... . oo

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am ........ . cccccee « vevvvvieeneene.... die im Rahmen der
wiederholten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 "Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Hedersleben bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Festsetzungen und Teil C:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ..... . cooviiiiieennn.

Der Bilrgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 "Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Hedersleben, istam ..... . ..... . cooceeenai. gemal § 12 BauGB im Amtsblatt fur die Lutherstadt Eisleben,
Jahrgang .....,Nr. .../ ... mit Angabe der Stelle an der die Unterlagen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 31 "Solarpark Laweketal" wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kénnen und dber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung, auf die Rechtsfolgen gemaf § 215 Abs. 2 BauGB sowie weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 "Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft
Hedersleben ist damit am ...... . ...... . c.ccceveeeeen. in Kraft getreten.

Lutherstadt Eisleben, den ...... ..... . ceeeeeiieeieeeenens

Der Birgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
31 "Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lutherstadt Eisleben, den ...... ...... cocciiiiiiennns

Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht — auch nicht ausnahmsweise — zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

Die Grundflache wird differenziert fiir mit Photovoltaikmodulen (iberstellte bzw. iberschirmte Flachen und
sonstige versiegelte Flachen festgesetzt. MalRgebend fiir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaik--
Anlage ist die senkrechte Projektion der au3eren Abmessungen der Modultische.

Fir die Ermittlung der Grundfiache ist die grote Ausdehnung der Modultische anzunehmen, d.h. die
waagerechte Stellung der Modultische.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Héhe der PV-Anlagen sowie der Nebenanlagen (NA 1) wird auf 5,50 m festgesetzt.
Nebenanlagen von untergeordneter Dimension, wie Uberwachungsanlagen, sind mit einer maximalen Héhe
von 7,50 m ausnahmsweise zulassig.

Die maximale Hohe der Zaunanlage (Stahimattenzaun) wird auf 2,50 m festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MaRR zwischen unterem und oberem
Bezugspunkt, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Léngsseite der baulichen Anlage.
Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdéhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen
Anlage in seiner hdchsten Stellung.

2.3 Grundfliachenzahl, zuldssige Grundfidche (§ 19 BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,AGRI-PV“ ist fiir die Photovoltaikmodule eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Nebenanlagen (NA1) fiir elektrische und sonstige Betriebs-
einrichtungen sind in einer maximalen Grundflachenzahl von 3.400 m? zuldssig. Nebenanlagen (NA2) fiir die
Erschlieffung (teilversiegelt) sind in einer maximalen Grundflachenzahl von 13.300 m? zulassig.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Solarmodule, einschliellich der Unterkonstruktion sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen, wie sie in der Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung als NA 2 aufgefuhrt werden, konnen auch au3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden. In den sog. Vorgewende-Bereichen (als VgwB normierte nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen) sind
zusatzlich zu den Nebenanlagen NA 2 ebenfalls die Nebenanlagen NA 1 zulassig.

Diese privaten Grinflachen besitzen mit 10 m eine deutlich gréRere Breite. Um den Lebensraumanspriichen
der im Plangebiet registrierten offenlandbewohnenden Vogelarten, aber auch zahlreichen Insekten und anderen
Kleinlebewesen Rechnung zu tragen, ist eine Anpflanzung nicht auf der gesamten ausgewiesenen Breite
vorgesehen.

Die nicht zur Bepflanzung vorgesehenen Freiflachen sind unter diesem Aspekt als Grasstaudenflur zu
entwickeln. Eine einschiirige Mahd der Flachen mit Abfuhr des Mahgutes ist vorzusehen. Diese sollte moglichst
spat im Jahr erfolgen (Ende Juli). Teilweise in die Streifen einbezogene, randlich bereits vorhandene Gehdlze
sind zu erhalten und ggf. durch Nachpflanzungen zu erganzen.

MaBnahme <2> Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Pufferzone fiir

Wild entlang der L 160 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entgegen den Vorgaben bei der vorgenannten MalRnahme 1 ist fur die Eingrlinung entlang der L 160 eine
etwas aufgelockerte Bepflanzung vorzusehen. Die festgesetzten 10 m breiten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beiderseitig der Strale sind mit einzelnen Strauchern bzw.
Geblschgruppen (etwa 25 % der Flache) zu bepflanzen .

Neben dem Aspekt der landschaftsgerechten Einbindung der Anlage wird mit der Malnahme das Ziel

verfolgt, eine Wild-Pufferzone entlang der Landesstrale zu schaffen.

- 2 Teilflachen mit einer Lange von insgesamt 1.330 m:
1. 360m (mittlere Teilflache, sidéstl. Rand - nordwestlich der L 160)
2. 970m (ostl. Teilflache, nordwestl. Rand - stidéstlich bis sidlich der L 160),
- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehélze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),
- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, GréfRe 60 - 100 cm,
- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Versorgungs-
leitungen, Beachtung der Vorgaben des Betreibers der parallel der L 160 verlaufenden Gashochdruckleitung,
- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jahrige Entwicklungspflege,
- MaRnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,
- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdérde liber Ausfiihrung und Fertigstellung der Mainahme,
- Erhaltung der Gehdlzpflanzung mindestens iber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

MaBnahme @ Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den nicht landwirtschaftlich genutzten

Bereichen des Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nach Fertigstellung der Anlage verbleiben unterhalb der reihig angeordneten Modultische ungefahr 1 bis 2 m
breite Streifen, welche aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden. Auf diesen Streifen ist eine

Das Gehélz ist zu erhalten. Allerdings wird es partiell durch Licken gepragt, die durch Pflanzung geeigneter
Gehélze zu schlieRen sind. Hierfiir sind einheimische und standortgerechte Gehdlze aus dem regionalen
Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hligelland) zu verwenden. Als maximal zul&ssige Liicke
in den vorhandenen Gehdlzstrukturen wird ein Maf} von 10 m festgelegt.

Vor Ausfiihrung sind entsprechende Schachtgenehmigungen einzuholen. Fir die Nachpflanzungen sind
mindestens eine 1jahrige Fertigstellungs- und eine 4jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

MaBinahme - Belassen von Wildkorridoren (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die mit den Solarmodulen bestiickten Ackerflachen werden ggf. zukiinftig aus Versicherungsgriinden
vollstandig umzaunt sein. Um diesbeziigliche Barrierewirkungen fiir Wildtiere zu minimieren, werden die
westliche und die mittlere Teilflache des Sondergebietes durch Weglassen einer Modulreihe und (soweit
notwendig) separate Umz&unung unterteilt. Innerhalb der dargestellten Trassen fir Wildkorridore ist ein jeweils
mindestens 20 m breiter Korridor von Modulen und Nebenanlagen freizuhalten. Dieser Bereich wird analog den
umliegenden Flachen in die landwirtschaftliche Nutzung einbezogen.

MaBnahme - Errichtung kleintierdurchlédssiger Zaunanlagen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Fur den Fall, dass eine Umzaunung der Sondergebiete notwendig sein wird, erfolgt die Installation der Zaun-
anlagen ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der Bodenoberflache von mind. 15 cm.
Dadurch werden Barrieren fiir Klein- und Mittelsauger vermieden.

MaBBnahme @- Bodenbriiterfreundliche Bewirtschaftung angrenzender Ackerflichen
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 (3) BNatSchG fiir bodenbriitende Vogelarten (dauerhafter
Verlust von Brutrevieren, insbes. der Feldlerche) sind umliegende Ackerflachen fiir diese Arten aufgewertet
werden. Unter Zugrundelegung des vorhabenbedingten Verlustes von 18 Brutrevieren der Feldlerche sind
folgende aufwertende Teilmaftnahmen durchzufiihren:

- Anlage von Bliihflachen auf einer Flache von insgesamt 9 ha (0,5 ha/ Brutpaar)

- liickige Aussaat aus niedrigwiichsigen Arten

- Verwendung einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (Produktionsraum 3 -
Mitteldeutsches Flach- und Huigelland, Ursprungsgebiet 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland —
Aufbewahrung entsprechender Nachweise fiir Kontrollzwecke) unter Beachtung der standorttypischen
Segetalvegetation

- Breite bei streifiger Umsetzung der Maltnahme mindestens 20 m

- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Unkrautbekampfung

MaBnahme

Dem Vorhabentrager steht es frei, nach Errichtung der geplanten Anlage durch einen Fachgutachter ein
Monitoring zur Besiedlung der Vorhabenflache durch bodenbriitende Arten (insbes. Feldlerche) durchfiihren zu
lassen. Sollte dieses eine unveradnderte Brutplatznutzung durch die relevanten Bodenbriiter ergeben, kann die
MaRnahme in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde entsprechend vermindert oder ganzlich
aufgehoben werden.

FL3

GEmPObe rriftorf]

Lage und Abgrenzung der fiir die Aufwertung fir Bodenbriter vorgesehenen Ackerflachen (ohne Mafistab)

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Entsprechend den Ergebnissen der Speziellen Artenschutzpriifung ist fir die Baufeldraumung ausschlie8lich
der Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. vorzusehen.

UBERSICHTSKARTE

MaRstab 1:15000
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Belange gepriift und gemaR § 1 Abs. 7 BauGB einen Abwagungsbeschluss gefasst. T N o\ Kpses ——__; : \f'
J — |

Der Biirgermeister

ruderale Grasstaudenflur zu entwickeln. Hierzu sind diese einer sporadischen Mahd mit Abfuhr des Méhgutes keine Mahd oder Bodenbearbeitun @ i : . N _ _
Das Ergebnis der Abwagung wurde gemaR § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt. 3 Gmnordnggche Festsetzungen zu unterziehen (einmal pro Jahr oder einmal in zwei Jahren, jeweils im Spatsommer). Aushahme: Der Aufwuchs ist nach?jem ersten Jahr dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Matﬂnahme Sch .de‘r Zatmef' hee (3 Tn Abe 3'Bau ) ) I S, L . Tt e anBill g nie DTK10 © GeoBasis-DE/ LVermGeo ST, A18-8008644-11-8
Wahrend der Bauphase ist im potenziellen Lebensraum dieser Art - Malnahme Nr. 4 westlich des von der s ¢y ey, Ny . SESR (Verkleinerung aus MaRstab 1 : 15 000)

Im Rahmen der wiederholten férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist eine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . coceeeee v e

Der Birgermeister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 "Solarpark Laweketal"
der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Fest-
setzungen und Teil C: Vorhaben- und Erschliefungsplan, in seiner Sitzung am ..... . ..... . .............. als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung und den Umweltbericht in der Fassung vom
09.09.2026 gebilligt.

In derselben Sitzung wurde zuvor der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
"Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben vom 23.06.2026 (Beschluss-Nr.:
15/369/26) aufgehoben.

Lutherstadt Eisleben, den ..... . ..... .« cooveeiiccinnnnes

Der Biirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lutherstadt Eisleben, den ........ . cocveees + coviiviereceiiinne

Der Birgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,AGRI-PV* gemal § 11 BauNVO festgesetzt.
In diesem Gebiet sind Anlagen zulassig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnenenergie
dienen.

Zulassig sind:

- bewegliche (nachgefiihrte) Photovoltaik-Anlagen (Solarmodule), einschlie3lich der erforderlichen
Aufstellungsvorrichtungen (Trackersystem, Modultrager auf einreihigen Standfu3en),

- Nebenanlagen (NA 1) fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Batteriespeicher, Wechsel-
richter-, Trafo-, Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Rohrleitungen,
Einfriedungen und Anlagen zur Uberwachung, Léschwasserkissen, Zisternen),

- Nebenanlagen (NA2) fiir die ErschlieBung (Stellflachen, Wege, Zufahrten und Stellplatze).

Die Hauptnutzungsart im Plangebiet bleibt die landwirtschaftliche Nutzung. Diese kann als Acker-, Dauer-
grunland- und Dauerweidelandnutzung oder mit Dauerkulturen erfolgen. Zur Absicherung der Hauptnutzung
sind die Vorgaben der DIN SPEC91434:2021-05 Kategorie |l: bodennaher Aufstanderung und Bewirtschaftung
zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen.

MaBnahme 1 - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA durch randliche Gehélzpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das Plangebiet wird entlang seiner Aulengrenzen mit einer Heckenpflanzung versehen. Ausnahmen bilden
lediglich bereits mit Gehdlzen bestandene bzw. unmittelbar an den siidlich befindlichen Landwirtschaftsbetrieb
angrenzende Bereiche, sodass in diesen Abschnitten auf eine Bepflanzung verzichtet werden kann.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind 2reihige Pflanzungen mit einer Gesamtbreite von jeweils
5 m in einer Lange von insgesamt 4.740 m vorzunehmen.
Es handelt sich um folgende 6 Teilflachen:

Entwicklung von Baum-Strauchhecken:

1. 770 m (westl. Teilflache, stdlicher Rand mit Fortsetzung in Richtung Osten zur Eingriinung des
bestehenden Landwirtschaftsbetriebes)
2. 240 m (westl. Teilflache, westl. Rand - teilweise)

Entwicklung von Strauchhecken:

3. 960 m (westl. Teilflache, nordl. Rand)

4. 1,060 m (mittlere Teilflache, nérdl. und 6stl. Rand)
5. 420 m (mittlere Teilflache, stdl. Rand)

6. 1.290 m (6stl. Teilflache, stdl. und 6stl. Rand),

Anmerkung: Die Bepflanzung an den Aullengrenzen des Gebietes entlang der L 160 wird als gesonderte
MaBnahme gefasst (siehe MaBnahme 2).

- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Higelland),

- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, GroRRe 60 - 100 cm bzw. verpflanzter Heister, Gréfie 125 - 150 cm

- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Versorgungs-
leitungen,

- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jahrige Entwicklungspflege,

- MaRnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdrde (ber Ausflihrung und Fertigstellung der Mainahme,

- Erhaltung der Hecken mindestens Uber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

Durch die Etablierung dieser Ruderalstreifen erfolgt ein wesentlicher Beitrag zur Erhéhung der Biodiversitat
innerhalb des festgesetzten Sondergebietes.

MaBnahme <4>- Erhalt und Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Bereiche, die sich durch naturnahe Biotopstrukturen
auszeichnen. Es handelt sich um nachfolgend aufgefiihrte festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

- temporar vernasster Bereich mit Schilfréhricht und einzelnen Weiden am westlichen Rand des Geltungs-
bereiches,

- ein dichter, verwilderter Gehdlzbestand mit Steinablagerungen auf zwei terrassenartigen Plateaus
westlich des Weges nérdlich der Biogasanlage.

Die aufgefiihrten Strukturen sind zu erhalten. Die randlich miteinbezogenen und bislang landwirtschaftlich
genutzten Areale sind dabei aus der Nutzung zu nehmen. Ziel ist die Entwicklung einer ruderalen Staudenflur.

- Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen entlang des Weges nérdlich der Biogasanlage
(§ 9 Abs. 1 N. 25 b) BauGB)

Im stdlichen Teil des Weges nérdlich der Biogasanlage bestehen beiderseits Gehélzstrukturen:

- am westlichen Rand eine Reihe von Obstbdumen,
- am &stlichen Rand eine von Feldahorn geprégte Strauch-Baumhecke.

MaBBnahme

Die aufgefiihrten Geholzstrukturen gilt es zu erhalten.

MaBnahme @- Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen entlang des Pollebener Weges
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die entlang des Pollebener Weges vorhandene Gehdlzstruktur wurde als geschiitzter Biotop eingestuft. Dieser
wurde teilweise mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Feldlerchenhabitat mehr. Das ist insbesondere auf nahrstoffreichen Béden und L6Rbdden der Fall.

- Anlage extensiver Sommergetreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand auf einer Flache von
insgesamt 18 ha (1,0 ha/ Brutpaar)

- streifenférmiger Sommergetreideanbau in Reinsaat und doppeltem Saatreihenabstand
(Mindestbreite 12 m; ausgeschlossen sind Hirse, Mais und Sommermenggetreide)

- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Unkrautbekampfung
zwischen Aussaat und 01.08.

- Ernte ab 01.08.

Bei der Anlage der MaRnahmen ist stets ein Mindestabstand von 100 m zu Baumreihen, Gebauden und
StralRen einzuhalten.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Agrargenossenschaft ,Laweketal* e. G. wird eine Vereinbarung zur
Realisierung der genannten Maf3nahmen geschlossen. Als Suchraum werden Ackerflachen in folgenden
Bereichen zugrundegelegt:

Gem. Hedersleben, Flur1,2,4,6,7 u. 8
Gem. Liittchendorf, Flur 9

Gem. Neehausen, Flur 7 u. 11

Gem. Oberrikdorf, Flur 3 u. 4

Gem. Polleben, Flur 8

Gem. UnterriRdorf, Flur 3, 4.

Die kartographische Darstellung ist der unten stehenden Abbildung zu entnehmen.

Eine konkrete Festlegung der einzelnen Flachen erfolgt nicht. Deren Lage kann jahrweise in Abhangigkeit von
der Bewirtschaftung wechseln. Mit dem jahrlichen Agrarantrag ist die Umsetzung jeweils nachzuweisen. In den
ersten 5 Jahren ist dieser der unteren Naturschutzbehéorde vorzulegen. Der Bliihstreifen sollte jedoch jeweils
mindestens zwei Jahre bestehen bleiben und erst danach umgebrochen werden.

Die Maflnahme ist als vorgezogene Maflinahme festgesetzt, d. h., sie muss spatestens im Jahr des Bau-
beginns realisiert sein. Die Funktion muss mindestens fiir die Dauer der Betriebszeit des Solarparks gesichert
sein.

Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges - eine reptiliensichere Umz&unung in der Nahe des
Bauvorhabens aufzubauen und zu unterhalten:

- Folienzaun (Mindesthéhe 40 cm) bodenbiindig verankert;
- Gewahrleistung der Funktionstiichtigkeit iiber den gesamten Bauzeitraum.

4. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenschutz
Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die Bau- und Riickphase nach DIN 19639 zu beauftragen.

Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person ist der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Mansfeld-Sidharz vor Beginn der Bauphase bzw. des Baus und Riickbaus zu nennen. Gleichzeitig
ist die Sach- und Fachkunde nachzuweisen.

Die bodenkundliche Baubegleitung muss der unteren Bodenschutzbehdrde anlassbezogen aber wahrend der
Bauphase mindestens 14-taglich Bericht erstatten.

Denkmalschutz/ Archéologie
Bei jeglichen Tiefbauarbeiten ist die Einholung einer denkmalrechtlichen Genehmigung erforderlich.

Grenzeinrichtungen/-marken

Fir die in der Planzeichnung Teil A nachrichtlich lbernommenen Festpunkte wird eine 6ffentlich-rechtliche
Schutzflache im Radius von 2 m entsprechend § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Vermessungs- und
Katastergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DVO Verm-Katg LSA) beansprucht.

Die zum Schutz von Festpunkten beanspruchten Schutzflachen dirfen weder liberbaut, abgetragen oder sonst
verandert werden.

Sollte im Rahmen konkreter MaRnahmen die Gefahrdung der Punkte absehbar sein, ist das zustandige
Fachdezernat Grundlagenvermessung rechtzeitig zu informieren.

Lutherstadt Eisleben
Ortschaft Hedersleben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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TEIL C: Vorhaben und ErschlieBungsplan M. 1 : 5 000 Vorhabenbeschreibung: Planzeichenerklarung

Die Solarpark Laweketal GmbH & Co. KG plant die Realisierung einer Agri-Photovoltaikanlage nach DIN SPEC 91434 auf Griinfiiche

nachfolgenden Grundstiicken in der Gemarkung Hedersleben. -

Flur: 2

Flursticke: 6/15, 7/6, 7/7, 11/1, 12/1, 12/2, 12/3, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13, 12/47, MaBnahmenbeschreibung siehe Teil B: Textliche Festsetzungen
1445, 70, TR, T 198,70 4 Jo Olnes) -_ <1>'® Nr. 3 - Griinordnerische Festsetzungen, MalRnahmen 1 bis 11
6/16, 10/1, 59, 74, 148/7, 149/7, 151/6, 152/6, 153/5, 156/4, 158/13, 159/3,161/2 (teilweise)

Flur: 3

Flurstiicke: 5/7, 518, 519, 7/25, 7126, 7127, 7/28, 7129, 7/30, 7/31, 7/32, 7/55, 7/56, 7/57 (in Ganze) © i Modulreihen
7/35, 19, 20 (teilweise) b

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortschaft Hedersleben, hat eine Gesamtflache von ca. 136,75 ha und wird bis auf . _
Wegegrundstiicke und kleine Biotopflachen landwirtschaftlich genutzt. |:| EE Batteriespeicher

Mit den Landeigentiimern sind Nutzungsvertrage abgeschlossen, der landwirtschaftliche Nutzer ist gleichzeitig
Gesellschafter der Solarpark-Betreibergesellschaft, so dass die Sicherung der Flachen erfolgt ist.

Agri-PV Konzeption

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung verbindlich festgesetzt. Die bisherige Nutzung als Ackerflache und damit der
Ackerstatus bleiben auch nach der Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage durch den bisherigen Bewirtschafter erhalten. Es
werden mindestens 85 % des Sondergebietes weiterhin landwirtschaftlich genutzt (Landwirtschaftlich nutzbare Flache nach
DIN SPEC 91434-2021-5) und lediglich ein maximaler Flachenanteil von 15 % wird fiir die Photovoltaikanlage in Anspruch
genommen (Landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache nach DIN SPEC 91434-2021-5).

Die geplante Photovoltaikanlage erflllt die Kriterien der DIN SPEC 91434-2021-5, Kategorie |l als Agri-Photovoltaikanlage
auf Ackerland mit bodennaher Aufstanderung. Die Module werden entsprechend dem Sonnenstand nachgefiihrt und die
Ausrichtung der Module ist demzufolge in Ost-West-Richtung.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Bewirtschaftung der Ackerflache erfolgt zwischen den Modulreihen, wobei die Module fiir die Bearbeitung in einem
Winkel von 70° aufgestellt und von der Bearbeitungsrichtung abgewandt werden.

Die Abstande der Modultische wird so gewahit, dass Arbeitsbreiten zwischen 9,00 m und 12,00 m gewahrleistet sind. Das
westliche Teilgebiet hat entlang des nordlichen Plangebietsrandes und das dstliche Teilgebiet am siidlichen Plangebietsrand
einen 20 m breiten VVorgewende-Bereich.

Unten den Modultischen verbleibt jeweils ein 1,00 m bis 2,00 m breiter Bereich, der nicht landwirtschaftlich genutzt wird und
als Biodiversitatstreifen angelegt wird.

Komponenten
Module:
Der genaue Modultyp und Hersteller werden erst im Rahmen des Bauantrages bestimmt.

Die PV Module sind monokristallin (Fertigung aus homogenen Siliziumkristallen) in den Farben schwarz oder dunkelblau.
Sie sind bifazial und kénnen sowohl auf der Vorderseite als auch auf der Riickseite Sonnenlicht in elektrische Energie
umwandeiln.

Die PV Module sind Rahmen-Glas Module mit einer Maximalspannung von 1.500 V DC.

Es werden maximal 188.206 PV Stiick Module installiert. Die Gesamt PV Leistung des Agri-PV Solarparks betragt 122 MWp
DC (Leistung der PV Module, Gleichspannung) und 100 MVA AC (Netzanschluss, Wechselspannung).

Unterkonstruktion/Traggestelle:

Als Unterkonstruktion soll ein Tracker-System verwendet werden, auf welches mehrere Module (ibereinander installiert
werden. Die Modultrager werden auf einreihigen StandfiiRen (Vierkant-Stahlprofil) montiert. Gelagerte Wellen sorgen dafiir,
dass diese beweglich sind und mit Hilfe eines Motors nachgefiihrt werden. Die Nachfiihrung erfolgt iiber einen Zahnkranz.

Der Modultrager wird auf einer Hohe von = 2,10 m auf dieser Achse befestigt. In der hochsten Position haben die Module
eine Neigung von ca. 70° und nehmen dann je nach Modultyp (evtl. 2-reihig hochkant) eine max. Hohe von 5,50 m ein.
Der untere Abstand der Module zum Boden betragt in diesem Fall 0,50 m.

Wechselrichter und Trafostationen:

Der genaue Wechselrichtertyp und Hersteller werden erst im Rahmen des Bauantrages bestimmt.

Die ca. 370 Wechselrichter werden in Form von dezentralen Wechselrichtern im Agri-PV Solarpark verteilt. Die Netztrans-
formatoren incl. Mittelspannungsschaltanlagen sind als Containervariante oder Beton-Stahl Stationsvariante an ca. 30
Standorten geplant. Die Stationen haben ein maximales MaR von ca. 6,90 m x 2,52 m x 3,00 m (L x B x H) OK Gelande.

Ausfertigungsvermerk

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
"Solarpark Laweketal" der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben wird hiermit ausgefertigt.

- I Die Netztransformatoren incl. Mittelspannungsschaltanlagen konnen zudem mit einem Installationskeller bis zu 1,25 m Tiefe Lutherstadt Eisleben. den ..... . oo v oo
— [ R, im Erdreich verbaut werden.
ALKIS © GeoBasis-DE/ LVermGeo ST, A18-8008644-11-8 Die Netztransformatoren werden elekirotechnisch voraussichtlich innerhalb der Vorhabenflache verbunden. Die Querung | e DB ------------ : t ---------
er Blrgermeister

erfolgt in offener Bauweise oder mittels Spllbohrung (z. B. wenn ein bewachsener Griinstreifen gequert werden muss).

Die erforderlichen ca. 30 Netztransformatoren werden in den oben beschriebenen Vorgewendebereichen (siehe Agri-PV

Schema Schnitt Modulreihne M. 1 : 500 Griinordnerische Festsetzungen Konzeption) angeordnet. Sie werden aus dem Gebietsinneren iiber Schotterwege erschlossen, so dass sie im Brandfall gut U B E R S I C HT S KARTE

(detaillierte Beschreibung siehe Teil B: Textliche Festsetzungen, Nr. 3 - Griinordnerische Festsetzungen) Mafstab 1:15000

erreichbar sind.
MaBnahme <!>- Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA durch randliche Gehélzpflanzungen ?}\E:!—HTBSRF?@%* B e e e e o t e e : ; B /
10.00-14.00 m Modulreihenabstand (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) uf dem F ursti , Flur 2, Gemarkung Hedersleben ist ein BatteriegroRspeichersystems mit einer geplanten B mn e 0 e, i L R b . f
Gesamtflache von ca. 15.000 m? geplant. e e e I ~ \ i i
9.00-12.00 m Arbeitsbreite i A iy A !,!

Die Batteriespeicher Komponenten (Ubergabestationen, Trafostationen, Wechselrichter, Batteriespeicher, Schaltanlagen,

(andwirtschaftiich ntzbare Fische) MaBnahme i} l.a_ndschaﬁsgerechte Eingrinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Pufferzone fir Techn. Betriebseinrichtungen, etc.) werden als 20 Full Komponenten, z.B. als 20 ft-Container errichtet. Die Aullenmalle . ‘ ' ‘ L . S .' .- Schwit }\
. . . Wild entlang der L 160 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) betragen 6,06 m Lénge (20 FuR), 2,44 m Breite (8 FuR) und 2,59 m Héhe (8 Fufi 6 Zoll). NS : : i -
Ausrichtung der Module im nicht Bearbeitungsmodus e '
der landwirtschaftlich nutzbaren Flache Alternativ ist die Bauform 20 Ful® High-Cube Container zulassig, die AuRenmalie betragen 6,06 m Lange (20 FuR), 2,44 m
: : ) MaBnahme - Entwicklung von Ruderalgeselischaften in den nicht landwirtschaftlich genutzten Breite (8 FuB) und 2,89 m Hohe (9 Ful 6 Zoll). Beton und Stahl Stationen sind ebenfalls zuldssig, diese kénnen zudem mit
Ausr 'Chtu'_]g der MdeIe im Bearbe.!tungsmodus _ Bereichen des Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einem Installationskeller bis zu 1,25 m Tiefe im Erdreich verbaut werden. Die Abmessungen sind 7,50 m Lange, 3,00 m
der landwirtschaftlich nutzbaren Flache Hohe (OK Gelande) und 2,52 m Tiefe.
i ; MaBnahme _ Erhalt und Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Insgesamt istdie Anzahl der zu errichtender technischer Anlagen fiir den BatteriegroRspeicher auf maximal 170 Stiick
festgesetzt (Ubergabestationen, Trafostationen, Wechselrichter, Batteriespeicher, Schaltanlagen, Techn. Betriebsein-
i : £ richtungen, etc.). Die Batteriespeicher kdnnen im Maximalausbau als 4 h Speicher mit einer Speicherkapazitat in Hohe von
- ! - - ! il 486.000 kWh realisiert werden.
j § : e L:: MaBnahme B g’gﬁ:?;h;f’g;"bjrsiz’;gjswmum" entlang des Weges nérdlich der Biogasanlage Die Gesamthohe der baulichen Anlagen wird auf 5,50 m festgesetzt.
! =] ' 9 Aus Brandschutzgriinden werden maximal 4 Batteriespeicher als Block (2 Stiick nebeneinander und 2 Stiick hintereinander,
i M L\ ‘3 Rickseiten an Riickseiten) zusammen aufgestellt. Zu dem nachsten Batteriespeicherblock werden 5 m Abstand in jede
| o (O, MaBBnahme - Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen entlang des Pollebener Weges Richtung eingehalten.
| L\ (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Zuwegungs- und Wartungsflachen werden als Schotterflichen ausgefuhrt.
| | 1.00-2.00 m
’ ; AuBere und innere ErschlieRung
(Iandwirtschaftljch nicht MaBnahme @' Belassen von Wildkorridoren (§ 1a Abs. 3 BauGB) Die ErschlieBung der westlichen Vorhabenfléchen erfolgt Giber die Verldngerung des Burgsdorfer Weges. Die dstliche
nutzbare Flache) Vorhabenfliche wird (iber die L160 erschlossen. Zusatzlich kénnen die Flichen (iber die angrenzenden Wirtschaftswege
erreicht werden.
MaBnahme _ Errichtung kleintierdurchlissiger Zaunanlagen (§ 1a Abs. 3 BauGB) Die innere ErschlieBung erfolgt in unbefestigter Bauweise. Die Einfriedung der Anlage wird mit einem ca. 2,00 m hohen
Detailaufsicht Schema SpEiCher M. 1:1000 Stabmattenzaun mit Ubersteigschutz realisiert. Dieser hat einen Abstand von 15 bis 25 cm von der Oberkante des
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1. Planungserfordernis und Ziele der Planung

Planungsanlass fiir den VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL"
der Stadt Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben ist das Bauvorhaben der Solarpark Lawe-
ketal GmbH & Co. KG, Burgsdorfer Weg 3a, Ortschaft Hedersleben, nérdlich der bebauten Orts-
lage von Hedersleben bzw. der vorhandenen Biogasanlage der Agrargenossenschaft Laweketal
Hedersleben eG eine AGRI-Photovoltaikanlage (nachfolgend als AGRI-PVA bezeichnet) zu er-
richten und zu betreiben.

Die Solarpark Laweketal GmbH und Co. KG ist eine Kooperation aus der Agrargenossenschaft
Laweketal Hedersleben e.G. und der Energiesysteme Grof3 GmbH & Co. KG aus 34226 Niestetal.
Die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. ist Initiator und ein Mitflacheneigentiimer
des Projektes und wird von Energiesysteme Gro3 GmbH & Co. KG im Bereich der Projektierung,
Planung und Realisierung des Solarparks begleitet.

Far die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. soll der Solarpark eine finanzielle Ab-
sicherung und ein neues Standbein fir den Landwirtschaftsbetrieb werden, die Wettbewerbsfa-
higkeit erhdéhen und regionale Arbeitsplatze sichern. Der gewahlte Standort soll als wichtiger Ero-
sionsschutz fir die Ortschaft Hedersleben dienen, da aufgrund des geplanten, dauerhaften Be-
wuchses unter den Modulen sowie der Begrinung um die geplante Agri-PV-Anlage die derzeit
vorhandene Gefahr einer Abschwemmung von Boden von den im Augenblick noch agrarwirt-
schaftlich genutzten Flachen nérdlich der Ortslage entgegengewirkt wird.

Das Plangebiet umfasst ca. 136,75 ha und besteht aus insgesamt drei Baufeldern. Es erstreckt
sich im Westen nérdlich des ‘Pollebener Weges* beginnend bis zu Landesstralle L 160 im Osten
(insgesamt zwei Baufelder). Ein drittes Baufeld grenzt dstlich an die L 160 an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planvorhaben zur Errichtung und zum Betrieb
einer AGRI- PVA zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich vorbereitet. Die
vorliegende Planung ist konform zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des
ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZES (EEG 2023) auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeu-
gung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Auch mit der Novellierung des BAUGESETZBU-
CHES (BAUGB) 2004 wurde die Absicht unterstrichen, energetische und klimaschiitzende Rege-
lungen in die Bauleitplanung aufzunehmen.

Das BAUGB wurde hierbei um die ,Nutzung erneuerbarer Energien* und die ,sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie” (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BAUGB) als zu berucksichtigende Belange in Bau-
leitplanverfahren erweitert.

Bei der Umsetzung der geplanten PVA soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewabhrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und 6ffentlichen
Belange gemanR § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Am 7. Juli 2022 hat die Bundesregierung die Neufassung des EEG beschlossen und seit dem
29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass erneuerbare Energien im tUberragenden &ffentlichen
Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen (BUNDESREGIERUNG: 23. DEZEMBER 2022).
Diese Regelung findet sich auch in der gednderten Fassung des EEG 2023, welche am 26. Juli
2023 in Kraft getreten ist, im § 2 ,Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien‘ wieder. Laut
Bundesregierung 2022 ist diese Regelung entscheidend, um den Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien zu beschleunigen. Sie haben damit bei Abwagungsentscheidungen Vorrang vor anderen
Interessen.
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AuBerdem steht im Wortlaut dieser Regelung: ,Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzgliterabwagungen eingebracht werden®.

Insbesondere sind folgende Belange sowie Ziele zu berlcksichtigen:

e die Errichtung und der Betrieb einer AGRI-PVA einschlielich erforderlicher Nebenanlagen
zur Energiegewinnung und Einspeisung in das oOrtliche Stromnetz mit einer Leistung von ca.
125,0 MW innerhalb eines ca. 129 ha (Gesamtgeltungsbereich B-Plan ca. 136,75 ha) gro-
Ren sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV*

e die Errichtung einer PV-Anlage zur energetischen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6

e die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaf-
fung eines sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV* sowie den erforderlichen Erschlielungs-
und Ausgleichsflachen

e die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine menschenwirdige
Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schitzt und entwickelt, auch in Ver-
antwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

e die Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz

e die Berucksichtigung der Belange des Anwohnerschutzes durch die Einhaltung eines Ab-
standes der PV-Anlage von mindestens 200 m zur Wohnbebauung in der Ortslage von He-
dersleben

e die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

e die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmalRnahmen und die Sicherung der hierfur erfor-
derlichen Flachen.

Die Forderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen als Beitrag zum Klimaschutz ist ein
wesentlicher Anspruch an das geplante Bauvorhaben.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BAUGB wurde eine Umwelt-
prufung durchgeflhrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist der Entwurfsfassung dieses Bebau-
ungsplanes als gesonderter Teil der Begriindung beigeflgt. Es wurden zudem faunistische Son-
deruntersuchungen in Auftrag gegeben. Hier liegen erste Ergebnisse vor. Der derzeitige Erkennt-
nisstand bzw. die Ergebnisse dieser ist dem Umweltbericht zu entnehmen und ist als Anhang
beigeflgt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeitpunkt
erforderlich, um die Umsetzung der Planungsziele verbindlich festzusetzen und die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 04.06.2024 unter der Beschluss-
Nummer 30/742/24 die Aufstellung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLAR-
PARK LAWEKETAL" in der Gemarkung Hedersleben gemaf § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BAUGB be-
schlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt
der Lutherstadt Eisleben Nr. 6, Jahrgang 34 am 29.06.2024.
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Der Vorhaben- und Erschlieflungsplan sowie die Vorhabenbeschreibung werden im weiteren Ver-
lauf der Planung dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefugt.

2. Beschreibung des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKE-
TAL" befindet sich

e nordlich des ‘Pollebener Weges’, der Ortschaft Hedersleben und der Biogasanlage
Hedersleben 1 sowie Stallanlagen der Agrargenossenschaft

e westlich der L 160 (2 Baufelder)
e  Ostlich der L 160 (1 Baufeld)
e westlich bzw. stidwestlich der Biogasanlage Hedersleben 2, die an der L 160 liegt

und gehort zur Ortschaft Hedersleben der Stadt Lutherstadt Eisleben.

Das Plangebiet ist ca. 136,75 ha grof3 und grenzt in etwa 200 m Entfernung zur Wohnbebauung
Hedersleben direkt nérdlich an die o0.g. Biogasanlage Hedersleben 1 und die Stallanlagen der
Agrargenossenschaft an. Es erstreckt sich in West-Ost Richtung zwischen dem ‘Pollebener Weg'
im Westen und der L 160 im Osten (2 Baufelder) sowie 6stlich der L160 (1 Baufeld). Die West-
Ost Ausdehnung der 2 Baufelder betragt ca. 1.700 m, die Ausdehnung in Nord-Sud-Richtung
schwankt zwischen 500 m und 700 m. Das Baufeld 6stlich der L 160 erstreckt sich zwischen 400
m und 700 m in West-Ost Richtung sowie 500 m bis 700 m in Nord-Sid-Richtung.

Nordlich des Plangebietes liegen in ca. 2 km Entfernung die Ortschaft Burgsdorf, in 2,5 km Ent-
fernung norddstlich der Ortschaft Schwittersdorf und westlich der Ortschaft Oberrissdorf. Nach
Polleben im Nordwesten sind es ca. 3 km, nach Dederstedt ca. 1 km. Die Lutherstadt Eisleben
ist ca. 7-8 km entfernt.

Das Plangebiet beinhaltet folgende Flurstiicke in der Gemarkung Hedersleben
Flur 2
In Ganze:

6/15, 7/6, 7/7, 11/1, 12/1, 12/2, 12/3, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13,
12/47,12/48, 70, 72, 74/4, 75/4, 76/4

Teilweise

6/16, 10/1, 59, 74, 148/7, 149/7, 151/6, 152/6, 153/5, 156/4, 158/13, 159/3,161/2
Flur 3

In Ganze:

5/7, 5/8, 5/9, 7/25, 7126, 7/27, 7/28, 7/29, 7/30, 7/31, 7/32, 7/55, 7/56, 7/57
Teilweise

7/35, 19, 20

Im Vergleich zur der dem Aufstellungsbeschluss zugrundeliegenden Abgrenzung wurde der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes geédndert. Diese Anderung hat der Stadtrat der
Lutherstadt Eisleben vom 10.09.2024 (Beschluss-Nr. 2/56/24) zugestimmt.

Zum einen wird eine Teilflache dstlich der Stall- bzw. Biogasanlage und nordéstlich der bebauten
Ortslage  (Wohnbebauung ‘Burgsdorfer Weg’) aus dem  Geltungsbereich zum
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Aufstellungsbeschluss herausgenommen. Dies betrifft die Flurstliicke 7/35, 9, 19, 20 der Flur 3
der Gemarkung Hedersleben. Die Flurstiicke 7/35 und 20 waren urspriinglich in vollem und das
Flurstiick 19 in gréBerem Umfang fiir eine Belegung mit Photovoltaikanlagen vorgesehen. Grund
fur die nachtragliche Herausnahme aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist, dass die
Photovoltaikanlage einen Abstand von 200 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung einhalten
soll. Diese Abstandsregelung, die zwischenzeitlich vom Stadtrat der Lutherstadt festgelegt wurde,
war seinerzeit im Aufstellungsbeschluss noch nicht beriicksichtig.

Zum anderen wird ein Teilabschnitt des Wegegrundstickes (‘Pollebener Weg’, Flurstiick 10/1 der
Flur 2) in den Geltungsbereich einbezogen, der urspriinglich ebenfalls nicht in der Plangebiets-
abgrenzung geman Aufstellungsbeschluss enthalten war. Grund hierflr ist, dass sich in diesem
Wegeseitenbereich ein gemal § 30 BNATSCHG geschiitzter Biotop befindet und dieser aufgrund
des lickenhaften Bestandes durchaus Aufwertungspotenzial bietet. Um flr dieses Biotop ent-
sprechende griinordnerische Festsetzungen treffen zu konnen, ist es erforderlich, diesen Bereich
in den Bebauungsplan einzubeziehen.

Die Flurstlicke 10/1, 148/7 und 149/7 der Flur 2 befinden sich im Eigentum der Kommune. Hierbei
handelt es sich um den ‘Pollebener Weg‘ am siudwestlichen Rand des Plangebietes.

Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum bzw. teilweise auch im Eigentum
des Landwirtschaftsbetriebs. Der Projektentwickler hat mit den Grundstickseigentimern eine Ei-
nigung Uber die Nutzung der Flachen fir PV-Anlagen getroffen

Im nun vorliegenden Entwurf wurde eine Teilflache des Flurstiickes 74 der Flur 2 in den Geltungs-
bereich einbezogen. Der Grund hierfir ist, dass das Betriebsgelande der Agrargenossenschaft
Laweketal Hedersleben e.G. in diesem Abschnitt eingegriint werden soll. Diese zusatzliche Aus-
gleichsmallnahme ist mit dem Eigentiimer abgestimmt.

Worhabanbazoganar
Nr. 31 “Solarpark Liwekets™
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Abb. 1 - Geltungsbereich B-Plan auf Luftbild und Katasterplan sowie Fotostandorte
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In der Karte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt. Das Plangebiet soll zudem
anhand von Fotos ndher vorgestellt werden. Die Fotostandorte sind ebenfalls in der Karte enthal-
ten. Die umfangreiche Dokumentation ist dem Anhang der Begriindung zu entnehmen.

Das Plangebiet fallt nach Stiden Richtung Agrargenossenschaft und Ortslage von Hedersleben
ab und weist entlang des nérdlich begrenzenden Weges seinen héchsten Geldndepunkt auf.

Das Plangebiet und sein Umfeld bestehen fast ausschlieRlich aus offenen, ausgeraumten und
derzeit agrarwirtschaftlich genutzten Flachen, die grolle zusammenhangende Areale bilden. Die
Ackerflachen weisen so gut wie keine Vegetationselemente auf. Lediglich am westlichen Plange-
bietsrand innerhalb der Ackerflur und somit im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich ein
periodisch vernafter Bereich mit Schilfbesatz, dichten Gehodlzen und einer markanten Weide.

Ein weiterer Grinbereich erstreckt sich westlich eines von der Biogasanalage nach Norden ver-
laufenden Wirtschaftsweges. Der Bereich ist dicht mit Baumen und Gehdlzen bestanden, stellt
sich als naturbelassen dar und fallt terrassenférmig (2 Plateaus) steil nach Suden hin ab.

Markante Baume / Baumreihen und kleinere Gehdlze / Straucher in Form von Hecken bestehen
nur entlang der Wege rings um oder innerhalb des Plangebietes sowie entlang der L 160, die den
westlichen Teil des Plangebietes vom &stlichen Abschnitt trennt.

Durchgehende Grinstrukturen sind an Wegen und Stral3e nicht vorhanden. Vielmehr ist der Be-
stand lickenhaft bzw. auf gréReren Wegstrecken auch gar nicht vorhanden. An Baumarten do-
miniert vorrangig Obstbaumbestand. Lediglich in einigen Wegeabschnitten existieren auch Laub-
gehdlze wie Ahorn, Esche und WeilRdorn.

AuBerhalb des Plangebietes pragen ebenfalls gro3e, zusammenhangende Ackerflachen das Er-
scheinungsbild. Eine Ausnahme stellt siddstlich des Plangebietes die Talaue der Laweke, die
Ostlich der Ortslage von Hedersleben beginnt und sich Richtung Osten nach Dederstedt erstreckt,
dar. Die Aue ist durch Waldbestand und Feuchtwiesen gepragt.

Direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrargenossen-
schaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage. Sudlich dieser Anlagen erstreckt sich die bebaute
Ortslage von Hedersleben.

Abb. 2 — Blick von Siiden (Hedersleben) in Richtung Norden auf das Plangebiet
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Das obige Luftbild zeigt im Vordergrund die Stallanlagen der Agrargenossenschaft und die Bio-
gasanlage. In der Mitte des Bildes verlauft ein Wirtschaftsweg Richtung Norden. Beidseitig des
Weges liegt das Plangebiet (Abschnitt westlich der L 160). Im Hintergrund sind die Windkraftan-
lagen an der L 150 nahe Burgdorf im Norden des Plangebietes zu sehen.

Abb. 3 — Blick von Norden Richtung Siiden auf Teile des Plangebietes

Das obige Luftbild zeigt einen kleinen Teil des Plangebietes sowie die Stallanlagen der Agrarge-
nossenschaft und die Biogasanlage im Vordergrund. In der Mitte des Bildes verlauft ein Wirt-
schaftsweg Richtung Siden zur Biogasanlage. Im Hintergrund liegt die bebaute Ortslage von
Hedersleben.

Das Plangebiet wird von mehreren Wegen erschlossen bzw. tangiert. Dabei handelt es sich um:

1.

Den ‘Pollebener Weg‘ im Siidwesten des Plangebietes, der die Verbindung zwischen Hede-
rsleben und Polleben herstellt. Er wird auch als Wander- bzw. Radweg genutzt. Der Weg
befindet sich im Eigentum der Gemeinde, ist asphaltiert und weist eine Obstbaumallee auf.

Den vom ‘Pollebener Weg' in Richtung Norden abzweigende Weg. Der Weg ist unbefestigt.
Im sudlichen Abschnitt &stlich des Weges liegt der oben genannte periodisch vernafite Grin-
bereich mit Weide. Im nérdlichen Wegeabschnitt existiert westlich des Wegraumes eine
dichte Baum- und Gehdélzstruktur aus Laubbdumen.

Den das Plangebiet von Westen nach Osten im Norden begrenzenden unbefestigten Weg.
Hier bestehen nur einzelne, dann aber grofte und markante Laubbaume das Erscheinungs-
bild.

Den Wirtschaftsweg, der vom unter 3. beschriebenen Weg Richtung Siden bis zur Biogas-
anlage bzw. den Stallanlagen der Agrargenossenschaft fiihrt. Der Weg ist geschottert. Im
sudlichen Abschnitt am 6stlichen Wegrand stockt eine dichte und hohe Baumreihe beste-
hend aus Obstbaumen und Ahorn. Westlich des Weges grenzt der oben genannte Griinbe-
reich an.

Die L 160, die das Plangebiet in einen westlichen und einen 6stlichen Abschnitt unterteilt.
Die StralRe ist asphaltiert, bzw. weiter Ostlich gepflastert und stellt die Verbindung zur

b |
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Lutherstadt Eisleben im Westen und Wettin im Osten dar. StralRenbegleitend bestehen Obst-
baumreihen.

6. Den von der L 160 nach Norden abzweigenden Weg. Der Weg ist unbefestigt und weist
beidseitig Obstbaumbestand, durchsetzt von Ahorn und WeiRdorn auf. Der Weg dient neben
seiner Funktion als Wirtschaftsweg auch als Wander- bzw. Radweg.

7. Den von der L 160 oberhalb des Laweke-Bachtals nach Osten abzweigenden Weg. Er ist
unbefestigt und weist beidseitig, wenn auch lickenhaft, heckenartige Baum- und Geholz-
strukturen auf.

Der Abschnitt des Plangebietes westlich der L 160 endet im Norden am sudlichen Rand des
unter Nr. 3 genannten Weges, im Suden in ca. 700 m Entfernung parallel zum ndrdlichen Weg
unter Aussparung der Stallanlagen und der Biogasanlage, im Westen mit dem unter Nr. 2 ge-
nannten Weg und im Osten mit der L 160.

Der 6stlich der L 160 liegende Abschnitt des Plangebietes wird im Westen und Norden durch
die L 160 und im Siiden durch den unter Nr. 7 genannten Weg nérdlich parallel zu Talaue der
Laweke Richtung Dederstedt verlaufend begrenzt. Im Osten endet das Plangebiet in der freien
Ackerflur.

Im Umfeld des Plangebietes liegen kleine Ortschaften inmitten groRer ausgeraumter Ackerfluren.
Hierbei handelt es sich u.a. um die Orte Polleben, Burgsdorf, Schwittersdorf, Dederstedt, Ober-
und Unterrissdorf.

Nordlich des Plangebietes in geringer Entfernung erstrecken sich beidseitig der L 160 zwischen
Polleben, Burgsdorf und Schwittersdorf Windkraftanlagen/Windparks. Unmittelbar 6stlich des
Plangebietes ndrdlich der L 160 bestehen eine weitere Biogasanlage (Hedersleben 2) sowie Stall-
anlagen der Agrargenossenschaft.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Landesplanung
3.1.1 Landesentwicklungsplan Land Sachsen-Anhalt 2010

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2010) gemal der
durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gultig ab 12.03.2011)
enthalt die landesbedeutsamen Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung, die der Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt
zugrunde zu legen sind. Die Ziele sind dabei abschlieRend abgewogen und flr nachfolgende
Planungsebenen verbindlich zu beachten. Die Grundsatze mussen zwar berlcksichtigt werden,
sind jedoch auf der nachfolgenden Planungsebene offen flir Abwagungsentscheidungen.

Fir das Plangebiet selbst und das unmittelbar benachbarte Umfeld werden im LEP 2010 folgende
Ziele und Grundsatze formuliert bzw. raumliche Darstellungen getroffen.

Innerhalb des Plangebietes selbst bestehen keinerlei raumliche Darstellungen im LEP LSA
2010.

e Das Plangebiet gehort laut LEP LSA 10 Kapitel 1 "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der
Raumstruktur" zum landlichen Raum. Der landliche Raum leistet auf Grund seines grof3en
Flachenpotentials insbesondere fiir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsen-
den Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt. Sein Potential fir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt
ist von herausragender Bedeutung.
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e Die Lutherstadt Eisleben selbst ist Mittelzentrum (LEP LSA-Kap. 2.1 Zentrale Orte, Z 37
Nr. 8)

e In groBerer Entfernung (ca. 2 km) besteht nordlich und westlich des Plangebietes (ndrdlich
der L 159 Polleben — Burgsdorf und beidseitig der L 151 Polleben — Lutherstadt Eisleben)
das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft Nr. 8 ,Ostliches und sldliches Harzvorland®
(LEP LSA-Kap. 4.2. / 4.2.1. Freiraumnutzung - Landwirtschaft, Z 129). Das Plangebiet liegt
jedoch weit auRBerhalb dieses Vorbehaltsgebietes, so dass diese Darstellung des LEP LSA
2010 keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

e In groRerer Entfernung besteht dstlich des Plangebietes ab Dederstedt in Richtung Halle
(Saale) ein Bestandteil bzw. Auslaufer (Laweketalraum) des Vorbehaltsgebietes flr den Auf-
bau eines dkologischen Verbundsystems Nr. 15 ,Saalenebentéler und Kupferschieferhalden
bei Hettstedt* (LEP LSA-Kap. 4.1./4.1.1. Natur und Landschaft, Z 120). Das Plangebiet liegt
jedoch weit auBerhalb der Ausweisung dieses Vorbehaltsgebietes, so dass so dass diese
Darstellung des LEP LSA 2010 keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Der LEP 2010 trifft im Kapitel 3.4 ,,Energie* zur Aufgabenstellung ,Erneuerbarer Energien® im
Allgemeinen und fiir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Besonderen folgende
Aussagen bzw. formuliert die folgenden Ziele und Grundsatze:

G48 Die Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe werden raumlich gesichert, um infra-
strukturell gut erschlossene Standorte fur Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie sollen
fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfigung stehen.

G75 ,Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit
auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen.“ Erneuer-
bare Energien und somit auch die Photovoltaik sind Bestandteil eines solchen Energiemi-
Xes.

G77 ,Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer Koordinationsaufga-
ben ... unterstitzen, dass der Anteil der erneuerbaren Energien in Form von ... entspre-
chend dem Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut wer-
den kann.*

G78 ,Zur Umsetzung des Klimaschutzprogramms ... soll die Regionalplanung Konzepte erar-
beiten.”

Die Grundsatze G77 und G78 beinhalten auch den Aspekt einer gezielten Steuerung der zukinf-
tigen Ausweisung von Flachen fir Windkraftanlagen und Freiflachen PV-Anlagen auf Basis von
Vorgaben zur Konzeptentwicklung durch die Regionalplanung. Die Stadt Lutherstadt Eisleben hat
deshalb im Jahre 2023 ein Gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung von PV-Anlagen
im Stadtgebiet erstellen lassen, welches gleichermal3en zur Steuerung der kinftigen Flachenent-
wicklung wie auch Begriindung fiir oder gegen die Nutzung bestimmter Flachen fiir PV-Anlagen
dient. Die Planung in Hedersleben basiert auf diesem Konzept. Das Plangebiet wird in diesem
Konzept positiv bewertet, das heil’t es ist flir die Errichtung einer PV Anlage geeignet. Naheres
zum Konzept bzw. zur Standortbegrindung ist dem Kapitel 3.5.2 und 4 dieser Begrindung zu
entnehmen.

G84  Photovoltaikfreifldachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversi-
onsflachen errichtet werden.

G85  Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden, um der Landwirtschaft als raumbedeutsamen
Wirtschaftszweig zu sichern.
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Da alle Flachen im Plangebiet derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, ist in diesem Zusam-
menhang zusatzlich auch Grundsatz G115 im Kap. 4.2.1 Landwirtschaft des LEP LSA zu beach-
ten:

G115 ,Fir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Bdéden sind zu
erhalten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer
und 6kologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen
zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fir dieses Vorhaben aufgrund seiner
besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden kann®.

Aus landwirtschaftlicher Sicht weisen die im Plangebiet und in seiner Umgebung anzutreffenden
Bdden mit bis zu 80 Punkten zwar hohe Bodenwertzahlen auf, sind jedoch aufgrund hoher Ero-
sionsgefahrdung durch Wasser in ihrer Ertragsfahigkeit und Bewirtschaftung stark eingeschrankt.
Somit wird beurteilt, dass die Béden im Plangebiet fur die landwirtschaftliche Nutzung nur bedingt
geeignet sind. Die Nutzbarkeit dieser Béden als Standorte flir PV-Anlagen entspricht somit dem
Grundsatz G115, der ausdrucklich darauf hinweist, dass nur fur die Landwirtschaft geeignete Bo-
den zu erhalten sind. Naheres zu diesem Aspekt ist auch dem Kapitel 4 ,Standortbegriindung
und -alternativen® zu entnehmen.

Der Grundsatz G84, die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig zu sichern wird
ebenfalls durch das Planvorhaben nicht eingeschrankt. Im Umfeld des Plangebietes und rund um
die Lutherstadt Eisleben bestehen weiterhin groRflachig Ackerfluren, die von der Landwirtschaft
weiterhin genutzt werden. Die Herausnahme eines nur ,geringen® Anteils an Flache aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung (Plangebiet) gefahrdet die Landwirtschaft an sich nicht.

Die Ausweisung und Realisierung grof3er, zusammenhangender Flachen fur PV-Anlagen (Plan-
vorhaben in Hedersleben) tragt zur Verbesserung der Raumstruktur bei. Hierdurch wird einer
Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt, die ansonsten bei der Umsetzung zahlreicher kleinerer
im Raum ,verstreuter® PV-Anlagen entstehen wiirde. Die Vermeidung eines ,Flickenteppichs*
entspricht somit ebenfalls dem Grundsatz G115 des LEP LSA 2010.

Aus Effizienz- und wirtschaftlichen Griinden werden naturgemaf} von Photovoltaikfreiflachenan-
lagen gréRere, zusammenhdngende Flachenareale bendtigt und nachgefragt. Aus diesem
Grunde kann auch nur schwer auf andere Flachen als Standort flir diese Anlagen ausgewichen
werden. Im Weiteren ist festzustellen, dass der Entzug von landwirtschaftlichen Flachen im Zuge
einer Photovoltaiknutzung nicht auf Dauer anzusehen ist. Im Regelfall handelt es sich um eine
Nutzung Uber einen Zeitraum von 20 bis 25 Jahren.

Als wichtige Ziele in Zusammenhang mit PV-Anlagen sind weiter die folgenden zu benennen:

Z103 Esist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengtinstig, sicher
und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei sind insbesondere
die Mdoglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Ener-
gieeffizienz zu verbessern.

Z115 Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedurfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere zu prifen
ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild,
e den Naturhaushalt und

o die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
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Die Notwendigkeit einer solchen Prifung wird damit begriindet, dass eine "flachenhafte Installa-
tion von PV-Anlagen deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung,
Bodenveranderung, Flachenzerschneidung und die Veranderung des Landschaftsbildes hat".

Aufgrund der rdumlichen Ausdehnung, der geplanten Festsetzungen im vorliegenden Bebau-
ungsplan und den damit verbundenen maoglichen Auswirkungen auf die fiir den betroffenen Be-
reich bzw. die benachbarten Areale planerisch gesicherten Raumfunktionen, ist das geplante
Vorhaben auf jeden Fall als raumbedeutsam, im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeein-
flussend zu bewerten.

Diesbezlglich wird im weiteren Verlauf der Planung eine Umweltprifung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 1a BAUGB durchgeflhrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

In der Lutherstadt Eisleben bestehen derzeit schon mehrere realisierte PV-Anlagen.

Zukunftig ist die Nutzung weiterer Flachen fir die Errichtung von PV-Anlagen im Stadtgebiet an-
gedacht. Zur Umsetzung solcher Vorhaben ist eine ,Eignungs- und Auswirkungsprifung® vonné-
ten, die den in Ziel Z 115 definierten Priifanforderungen genigt. 2023 wurde deshalb das schon
oben erwdhnte gesamtrdumliche Planungskonzept zur Ermittlung von PV-Anlagen im Stadtgebiet
flachendeckend erarbeitet und als Leitlinie kiinftigen Handeln beschlossen. Im Ergebnis wurden
Flachen als geeignet fir PV-Anlagen ermittelt. Auch die Flachen innerhalb des Plangebietes die-
ses Bebauungsplanes gehoéren dazu.

3.1.2 Neuaufstellung Landesentwicklungsplan Land Sachsen-Anhalt

Mit Beschluss vom 08. Marz 2022 hat die Landesregierung Sachsen-Anhalt die Einleitung des
Verfahrens zur NEUAUFSTELLUNG DES LANDESENTWICKLUNGSPLANES SACHSEN-ANHALT beschlos-
sen. Am 2. September 2025 wurde von der Landesregierung der 2. ENTWURF ZUR NEUAUFSTEL-
LUNG DES LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2025) beschlossen und zur
Beteiligung der &ffentlichen Stellen und Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit
§ 7 Abs. 5 Satz 1 und 2 des LANDESENTWICKLUNGSGESEtz (LENTWG) freigegeben. Die Beteiligung
erfolgte im Zeitraum vom 15. September 2025 bis einschlie3lich 17. Oktober 2025.

Das Plangebiet gehort laut Festlegungskarte 1 — Raumstruktur des 2. ENTWURFES LEP LSA 2025
weiterhin zum landlichen Raum (2. ENTWURF LEP LSA 2025, Z 2.3-1).

Gem. Z 2.3.2-2 ist der landliche Raum unter Berlicksichtigung seiner Besonderheiten und seiner
Vielfalt so zu entwickeln und zu ordnen, dass er

- in seiner Funktion als eigenstandiger, gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebens-, Ar-
beits-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum gesichert und gestarkt wird,

- die Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit des landlichen Raumes gestarkt und weiterent-
wickelt werden,

- die Einrichtungen und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge fiir eine bedarfsgerechte
Versorgung der Bevdlkerung gesichert sind,

- die die Mobilitatsbedurfnisse der Bevdlkerung gesichert sowie die zumutbare Erreichbar-
keit der zentralortlichen Einrichtungen gewabhrleistet sind und

- seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt und Eigenart bewahrt wird.

Laut Festlegungskarte 2 — Mittelbereiche, wird die Lutherstadt Eisleben als Mittelzentrum darge-
stellt (Kap. 2.5 Zentrale Orte, 2 Entwurf LEP LSA 2025).
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Die Lutherstadt Eisleben und somit auch das Plangebiet liegt laut Erlauterungskarte Schwer-
punktraum fir die Landwirtschaft nicht innerhalb der dort dargestellten Schwerpunktraume (Kap.
7.1.1 Landwirtschaft, G 7.1.1-8, 2. Entwurf LEP LSA 2025).

In der kartografischen Darstellung des 2. ENTWURFS LEP LSA 2025 werden fiir den Gel-
tungsbereich keine Festlegungen getroffen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches wird das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft_Nr. 8 ,Ostliches
und sudliches Harzvorland® (Kap. 7.1.1 Landwirtschaft, G 7.1.1-9, 2. Entwurf des LEP LSA 2025)
dargestellt. Dieses Vorbehaltsgebiet grenzt lediglich im Nordosten an das vorliegende Plangebiet
an und liegt ansonsten in einiger Entfernung.

In gréRerer Entfernung besteht éstlich des Plangebietes von Dederstedt in Richtung Halle (Saale)
ein Bestandteil bzw. Auslaufer (Laweketalraum) des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems Nr. 23 ,Saale und Saalenebentaler” (Kap. 7.2.2 Natur und Land-
schaftsschutz, G 7.2.2-8, 2. Entwurf des LEP LSA 2025). Pragend fir das Saaletal mit Nebenta-
lern sind in den Niederungen die Uberschwemmungsgebiete mit Auwaldern und Griinland und
an den Hangen Trockenbiotope.

Das Plangebiet liegt innerhalb groRraumig monostrukturierter Ackerflachen, die derzeit nur be-
dingt positiv auf das Landschaftsbild wirken und damit ggf. Potenziale fir den Tourismus aufwei-
sen. Das Plangebiet soll deshalb in seinen Randbereichen eingegrint, vorhandene lineare und
flachige Grunstrukturen erhalten, mit einbezogen, ergénzt oder neue Strukturen geschaffen wer-
den. Dies fliihrt neben den Okologischen Gesichtspunkten auch zur visuellen ,Belebung® der
Landschaft und somit zu einer Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sowie der Ver-
meidung negativer Auswirkungen fiir die Erholung und den Tourismus.

Als eines von acht strategischen Handlungsfeldern nennt der 2. ENTWURF LEP LSA 2025 die
nachhaltige Sicherung der Energieversorgung in Sachsen-Anhalt als einer der wichtigsten Bau-
steine, um die bundes- und landesweite Energie- und Klimaziele zu erreichen. Die Energiepolitik
des Landes Sachsen-Anhalt verfolgt damit auch weiterhin die Zielstellung einer hundertprozenti-
gen Energieversorgung mit erneuerbaren Energien im Strom-, Warme- und Verkehrsbereich.
Schlisselrolle dabei nehmen die Wind- und Solarenergie sowie der CO2-freie und aus erneuer-
baren Energien erzeugte Wasserstoff ein. Es sind demzufolge ausreichend Flachen vorzuhalten
sowie die Stromnetze weiter auszubauen und Speichermdglichkeiten zu integrieren. Der Ausbau
der erneuerbaren Energien sind raumvertraglich zu steuern. Hierzu bedarf es insbesondere der
raumordnerischen Steuerung der Nutzung der Windenergie sowie der Errichtung von Solaranla-
gen.

Der 2. ENTWURF LEP LSA 2025 trifft im Kapitel 6 ,,Energieversorgung“ zur Aufgabenstellung
,Erneuerbarer Energien“ im Allgemeinen und fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen im Besonderen folgende Aussagen bzw. formuliert die folgenden Ziele und Grundsatze:

Z6.11 ,In allen Landesteilen Sachsen-Anhalts ist sicherzustellen, dass die raumlichen
Anforderungen an eine umweltschonende, sozialvertragliche, sichere und wirt-
schaftliche Energiebereitstellung aus erneuerbaren Quellen sowie an eine kos-
teneffiziente und bedarfsgerechte Energieversorgung bericksichtigt werden.*

G 6.1-2 »Zum Erreichen der Klimaneutralitét sollen Potenziale fur besonders klimafreund-
liche Energieerzeugungs-, Speicherungs- und Verbrauchstechnologien mit ho-
hem Wirkungsgrad sowie zur Steigerung der Ressourceneffizienz aktiv unter-
stutzt werden.”

Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 09.09.2026

Dll L’)I‘ INGENIEUR H EI NRICH D.r_ HK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
[N



Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar -16 -

G6.1-3 ,Die Voraussetzungen fiir eine Abkehr von fossilen Energietragern und fir eine
vollstandige Energieversorgung mit erneuerbaren Energien, einschlieflich einer
leistungsfahigen Infrastruktur, sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen geschaffen werden.”

G6.1-5 ,Die Sicherung der Strom- und Warmeversorgung soll auch in Zeiten geringerer
Erzeugung aus Wind und Sonne durch die Integration von Speichermdglichkei-
ten, den Ausbau von Speichertechnologien sowie durch die Unterstiitzung einer
flexibleren Nutzung und Bereitstellung von Energie gewahrleistet werden. Die Er-
richtung von Stromspeicheranlagen soll méglichst raum- und flachenschonend
sowie im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit Umspannwerken erfolgen.*

G 6.1-6 -Kommunale und regionale Energieversorgungskonzepte sollen einen wesentli-
chen Beitrag zu einer klimavertraglichen, kosteneffizienten und bedarfsgerechten
Energieversorgung leisten. Im Warmesektor sollen zur Umsetzung der Energie-
wende kommunale Warmeplanungen erarbeitet werden.*

Das ehemalige Ziel Z 115 LEP LSA 2010 findet sich im LEP LSA 2025, 2. ENTWURF im Ziel
Z 6.2.2-2 wieder ,Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ist in der Regel als raumbe-
deutsam einzustufen und freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertraglich umzusetzen.
Dabei sind die Wirkungen von Freiflachensolaranlagen auf

- das Landschaftsbild,
- den Naturhaushalt,
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts und
- die landwirtschaftliche Bodennutzung
unter Einbeziehung der zustandigen Fachbehoérden darzulegen.”

Im Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen Ziel Z 6.2.2-2 verweist das Ministerium
fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt mit Stellungnahme vom 15.12.2025
auf das Ziel Z 3.1-4 Vermeidung der Zersiedlung. In der Begriindung zum Entwurf ist festgelegt,
dass den Belangen zur Vermeidung der Landschaftszersiedlung und der bandartigen baulichen
Entwicklung in der Landschaft Rechnung zu tragen ist.

Im vorliegenden Fall kann von keiner Zersiedelung der Landschaft ausgegangen werden. Das
Plangebiet ist weder bandartig angeordnet noch zerschneidet es die Landschaft. Es schlief3t sich
unmittelbar an das Hofgelande des Landwirtschaftsbetriebes an. Aufgrund der kompakten und
zusammenhangenden Ausdehnung, die lediglich durch eine Strale und einen Wirtschaftsweg
getrennt wird, treten diese negativen Wirkungen nicht auf.

Insbesondere durch die Anderung von konventioneller Freiflachen-Photovoltaik hin zu Agri-PV
wird das Landschaftsbild geschont und der Flachenkonflikt zwischen Erneuerbaren Energien und
der Landwirtschaft in Einklang gebracht. Weitere Angaben zu diesem Punkt kénnen dem Um-
weltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild enthommen werden.

G6.2.2-3 ,Um eine flachen- und freiraumschonende Errichtung von Freiflachensolaranla-
gen an geeigneten Standorten zielgerichtet zu ermdglichen, soll von den Gemein-
den ein gesamtraumliches Gemeindekonzept zur Steuerung dieser Anlagen er-
arbeitet werden. Zur raumschonenden Einbindung von Freifldchensolaranlagen
in die Landschaft sollen diese moglichst durch interkommunale Zusammenarbeit
gemeindeubergreifend geplant werden.*
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G6.2.24 .Fur einen freiraumschonenden sowie landschaftsvertraglichen Ausbau der So-
larenergie soll durch die Bauleitplanung nicht mehr als 2,5 Prozent der Flache in
jeder Gemeinde fiir Freiflachensolaranlagen zur Verfligung gestellt werden. Hier-
von kann abgewichen werden, wenn durch die Gemeinde ein Mehrbedarf zur
Sicherstellung der Energieversorgung nachgewiesen wird.“

Gem. G 2.2-5 sollen Freiflachensolaranlagen im Freiraum bevorzugt auf

* bereits versiegelten Flachen,

» militdrischen, wirtschaftlichen, verkehrlichen und wohnungsbaulichen Konversionsfla-
chen,

» technisch Uberpragten Flachen mit einem eingeschrankten Freiraumpotenzial,
» auf Ackerflachen in benachteiligten Gebieten und

* Flachen, die je 200 Meter Iangs von Bundesautobahnen oder Schienenwegen des Per-
sonen- und Guterverkehrs mit mindestens zwei Hauptgleisen liegen, gemessen vom au-
Reren Rand der Fahrbahn

errichtet werden.

G 6.2.2-6 ,Bei der Planung von Freiflachensolaranlagen sollen unter frihzeitiger Einbin-
dung der zustandigen Ubertragungs- und Verteilnetzbetreiber die Potenziale be-
reits vorhandener Netzanschlussmoglichkeiten berlcksichtigt werden.®

G 6.2.2-10 »Agri-PV-Anlagen konnen auf allen landwirtschaftlichen Nutzflachen errichtet
werden, sofern die Vorgaben der jeweils einschlagigen DIN SPEC eingehalten
werden und die Hauptnutzung der Flache weiterhin der landwirtschaftlichen Pro-
duktion dient.”

In der Begriindung zum Grundsatz G 6.2.2-4 greift die oberste Landesentwicklungsbehdrde auch
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund
des bundesgesetzlichen Foérderrahmens gemal EEG und der spezifischen Standortfaktoren in
Sachsen-Anhalt mehr als die Halfte der kunftigen Solaranlagen in Form von Freiflachensolaran-
lagen umgesetzt werden. Fir die Erreichung der klima- und energiepolitischen Ziele des Landes
werden voraussichtlich auch in zunehmendem Malie unversiegelte Flachen, insbesondere land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, fiir den Ausbau der Solarenergie benétigt werden.

,Um die Flacheninanspruchnahme durch Freiflachensolaranlagen auf unversiegelten, insbeson-
dere landwirtschaftlich genutzten Flachen, so gering wie méglich zu halten, soll der Ausbau der
Solarenergie moglichst freiraumschonend und landschaftsvertraglich erfolgen. Auf diese Weise
soll die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Verlust von Ackerflachen, der die Er-
nahrungssicherheit gefdhrden kénnte, minimiert werden. Zudem soll im Sinne eines nachhaltigen
Ausbaus der Solarenergie die Akzeptanz der Bevolkerung fir Solaranlagen geférdert werden.*

Zielfiihrend soll die Bauleitplanung fiir Freiflachensolaranlagen in jeder Gemeinde nicht mehr als
2,5 Prozent der jeweiligen Gemeindeflache vorsehen. Dies schliel3t sowohl Anlagen zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Photovoltaik-Freiflachenanlagen) als auch
zur Warmeerzeugung (Solarthermie-Freiflachenanlagen) ein.

Von dieser Regelung ausgenommen sind AGRI-PV-Anlagen nach den einschlagigen Vorgaben
der DIN SPEC, da die Hauptnutzung der Flache, auf der die jeweilige AGRI-PV-Anlage errichtet
werden soll, weiterhin der landwirtschaftlichen Erzeugung dient.

Laut der Begrindung zum G 6.2.2-10 soll die Errichtung von AGRI-PV-Anlagen auf allen land-
wirtschaftlichen Nutzflachen nur dann zuldssig sein, wenn die einschlagigen Vorgaben der DIN
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SPEC eingehalten werden und somit die Hauptnutzung von mindestens 85 Prozent der Flache
weiterhin der landwirtschaftlichen Erzeugung dient. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, die land-
wirtschaftliche Produktion von qualitativ hochwertigen Nahrungs- und Futtermitteln sowie von
nachwachsenden Rohstoffen und biogenen Energietrédgern zu sichern.

Die Ausweisung von Flachen in der Lutherstadt Eisleben fir Freiflachen PV-Anlagen sowie die
derzeit tatsachlich in Anspruch genommenen oder in Planung befindlichen Vorhaben liegen tber
das gesamte Stadtgebiet weit unterhalb der 2,5% Klausel.

Der durch die Errichtung der AGRI-PV-Anlagen verursachte Flachenverlust soll 15 Prozent der
Gesamtprojektflache nicht tiberschreiten und die Ertragsminderung maximal ein Drittel des Refe-
renzertrages betragen. Zudem soll der Ruckbau der AGRI-PV-Anlage gegeben sein. Die Einhal-
tung dieser Vorgaben soll entsprechend nachgewiesen werden.

Fazit

Das Vorhaben zur Errichtung einer PV-Anlage passt sich wie nachfolgend zusammenfassend
begriindet geman § 1 Abs. 4 BAUGB den aktuellen Zielen des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACH-
SEN-ANHALT 2010 bzw. denen des 2. ENTWURFS DES LEP LSA 2025 mit seinen Grundsatzen und
Erfordernissen der Raumordnung an bzw. steht diesen nicht entgegen.

= Das Vorhaben stimmt vollstandig mit den im Kapitel 6. ,Energieversorgung“ des 2. Entwurfs
des neuen LEP LSA 2025 in Aufstellung befindlichen Zielen Uberein.

= Die Lutherstadt Eisleben verflgt Gber ein gesamtrdumliches Planungskonzept zur Ermittlung
von Potenzialflachen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen, das als Grundlage fiir weitere Fla-
chenausweisungen bzw. Aufstellungen von Bebauungsplanverfahren geeignet ist. Das Plan-
vorhaben Solarpark Laweketal bzw. die daflir vorgesehenen Flachen sind Bestandteil der im
0.g. Konzept ermittelten Potenzialflachen und somit fur die Errichtung von PV-Anlagen ge-
eignet. Dies entspricht den Vorgaben des G 6.2.2-3 im 2. Entwurf mit LEP LSA 2025 zur
Erstellung eines ,gesamtrdumlichen Gemeindekonzeptes® als Grundlage zukunftiger plane-
rischer Entscheidungen.

= Das Vorhaben Uberschreitet zusammen mit den bisher in der Lutherstadt Eisleben realisier-
ten bzw. geplanten Standorten nicht die in G 6.2.2-4 benannte 2,5 % Klausel. Die ebenfalls
im Grundsatz G 6.2.2-2 benannten mdglichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt wurden im Umweltbericht untersucht, bewertet und mit Hilfe von Aus-
gleichsmalnahmen kompensiert. Aullerdem wurde eine Visualisierung vorgenommen, die
sich ausschlief3lich mit der Wirkung auf das Landschaftsbild beschaftigt hat.

= Im vorliegenden Fall liegt keine Zersiedelung der Landschaft vor. Das Plangebiet ist weder
bandartig angeordnet noch zerschneidet es die Landschaft. Aufgrund der kompakten und
zusammenhangenden Ausdehnung, die lediglich durch eine Strale und einen Wirtschafts-
weg getrennt wird, treten diese negativen Wirkungen nicht auf.

= Das Vorhaben nimmt entgegen den Grundsatzen G85 und G115 des LEP LSA 2010 bzw.
G 6.2.2-5 des 2. Entwurf des LEP LSA 2025 derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen auch
aufderhalb von benachteiligen Regionen in Anspruch. Hierbei handelt es sich jedoch um land-
wirtschaftliche Nutzflachen, die trotz hoher Bodenwertzahlen aufgrund der hohen Erosions-
gefdhrdung durch Wasser ein eingeschranktes Ertragspotenzial aufweisen und deshalb fur
eine intensive ackerbauliche Nutzung bedingt geeignet sind.

= Die ggf. entstehenden Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild werden durch
Eingrinung der gesamten PV-Anlage unter Einbeziehung der schon vorhandenen Grin-
strukturen innerhalb des Plangebietes sowie Erganzung bzw. Neuanlage von Griinstrukturen
entlang der umgrenzenden Wege und Stra3en kompensiert. Dies trédgt zur Minimierung des
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Eingriffs in das Landschaftsbild und somit zur weiteren Eignung fiir Erholung und Tourismus
bei.

= Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet gefahrdet die Land-
wirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig nicht- Es handelt sich bei dem Vorhaben
um eine AGRI-PVA bei der die Hauptnutzung die landwirtschaftliche Nutzung bleibt.

o Die Entwicklung grofierer, zusammenhangender Flachen als Standorte sowohl fur PV-Anla-
gen als auch AGRI-PVA tragt zur Verbesserung der Raumstruktur bei, indem eine Zersiede-
lung der Landschaft durch einen Flickenteppich kleiner, raumlich weit voneinander entfernter
Flachen verhindert wird. Aus Effizienzgriinden ist die Inanspruchnahme gré3erer Flachen fur
PV-Anlagen grundsatzlich sinnvoll. GrofRere Flachenareale stehen hierbei regelmafig nur
auf offenen Ackerflachen zur Verfligung, so dass mit dem Vorhaben nicht auf andere, insbe-
sondere nicht 6kologisch wertvolle Flachen, ausgewichen werden kann und darf.

3.2 Regionalplanung

Die PLANANDERUNG DES REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLANS FUR DIE PLANUNGSREGION HALLE 2010
in der Fassung vom 22.8.2023 stellt die Fortschreibung des REP Halle 2010 dar und wurde durch
die Regionalversammlung am 5.5.2021 und 12.9.2023 und durch die oberste Landesentwick-
lungsbehdrde am 27.11.2023 genehmigt.

Unter dem Titel ,Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle 2023“ (im weiteren
als REP Halle 2023 bezeichnet) existiert eine Lesefassung des ,neuen REP* inkl. aller nunmehr
festgelegten Ziele, Grundsatze und Plandarstellungen (schon im REP 2010 enthalten, geandert,
erganzt oder neu hinzugekommen) auf Basis der 0.g. genehmigten Plandnderung des REP. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen und Nummerierungen basieren auf dieser nicht rechtsverbindli-
chen ,Lesefassung®.

Der REP Halle 2023 trifft im Kapitel 3.4 ,,Energie“ zur Aufgabenstellung ,Erneuerbarer Energien®
im Allgemeinen und fiir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Besonderen fol-
gende Aussagen bzw. formuliert die folgenden Ziele und Grundséatze:

G 3.4-1 Die Energieversorgung soll sicher, kostenglnstig sowie umwelt- und sozialver-
traglich auf der Grundlage eines breiten Angebotes von Energietragern gestaltet
werden (Energiemix)

G 34-2 Standorte fur die Nutzung erneuerbarer Energien sollen so gewahlt werden, dass
regionale Gegebenheiten und Potenziale bertcksichtigt werden und Konflikte mit
den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnut-
zungen vermieden werden. Bei der Abwagung ist dem Landschaftsbild und der
Erholungsfunktion der Landschaft ein besonderer Stellenwert beizumessen. Die
Errichtung grof¥flachiger PV-Anlagen im AuRenbereich soll vorwiegend an vor-
handene Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung, De-
ponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen ge-
bunden werden.

G343 Da mit einem hoheren Anteil an erneuerbaren Energien zunehmend auch die
Notwendigkeit vorhandener Ausgleichsenergie an Bedeutung gewinnt, sollen ins-
besondere auch lokale Lésungen fir eine stabile Netzlast Unterstlitzung finden.
Stromspeichermdglichkeiten sollen geférdert werden.

G 3.4-5 Vor der Errichtung von PV-Freiflachenanlagen soll eine Alternativflachenprifung
auf der Ebene der betroffenen Einheits-/ Verbandsgemeinde durchgefihrt wer-
den.
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Dieser Grundsatz erganzt Ziel 115 (G 6.2.2-1 / 6.2.2-2) und Grundsatz 84
(G 5.2.2-3) des LEP LSA 2010 (1. Entwurf LEP LSA 2023).

Hedersleben und damit das Plangebiet liegen laut Raumstruktur (Karte 2) im landlichen Raum
(hier Teilraum mit besonderen Entwicklungsaufgaben) sowie in einer durch Landwirtschaft ge-
pragten Kulturlandschaft.

Das Kapitel 5.1.3 Ziel 1 beschreibt drei Grundtypen. ,Radume mit besonderen Entwicklungsauf-
gaben® sind demnach landliche Raume, die aufgrund ihrer peripheren Lage sowie einer niedrigen
Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse be-
sondere Strukturschwachen aufweisen (Kap. 5.1.3.3 REP HALLE 2023).

Laut der Begrindung steht dabei die Erhéhung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit im Fokus,
insbesondere die Schaffung aulerlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze und Einkommenskombinati-
onen. Bei Mallnahmen und Planungen innerhalb der Planungsregion soll diesen Raumen Vorzug
eingeraumt werden.

Laut Karte 6 des REP HALLE 2023 liegt das Plangebiet zwar innerhalb der landwirtschaftsgeprag-
ten Kulturlandschaft ,Ackerlandschaften des 6stlichen Harzvorlandes’, jedoch nicht innerhalb ei-
ner in Anlage 7 aufgefihrten Kulturlandschaftseinheit mit besonderer Eigenart. Als wesentliches
Merkmal wird der landwirtschaftsgepragten Kulturlandschaft weitgespannte Plateaus und Platten,
fruchtbarer Lossboden, grof3flachige Nutzung als Ackerland zugeschrieben. Dérfliche Siedlungen
liegen vorwiegend in den Flachtalern und an Hochflachrandern.

Das Kapitel 5.1.6 des REP HALLE 2023 formuliert fur die Kulturlandschaft zwei Grundsatze. G 1
legt fest, dass die historischen Kulturlandschaften in ihrer Vielfaltigkeit unter Bewahrung des
Landschaftscharakters, der historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder, der
schitzenswerten Bausubstanzen sowie des kulturellen Erbes erhalten und nachhaltig weiterent-
wickelt werden sollen. Laut Grundsatz 2 sind die auf der regionalen Ebene identifizierten Kultur-
landschaften mit ihren Eigenarten, Entwicklungspotenzialen und Schutzwirdigkeiten insbeson-
dere mit den definierten Leitbildern in die Entscheidungs- und Abwagungsprozesse zu raumbe-
deutsamen Planungen und Malinahmen mit einzubeziehen.

Zu einer nachhaltigen Entwicklung sowie einer kinftigen historischen Weiterentwicklung gehort
zudem die Sicherung der Lebensgrundlage der Bevélkerung bzw. nachfolgenden Generationen
in Bezug auf die Energieversorgung aus regenerativen Ressourcen. Im Kapitel 1.1 des LEP LSA
2010 stellt die historisch gewachsene Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt eine Kombination mehre-
rer Bestandteile dar. Neben den land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen und den vom
Menschen wenig beeinflussten naturnahen Raumen, pragen auch die stark veranderten, ber-
formten Gebiete, wie Industriebrachen und Bergbaufolgelandschaften oder Stadte, Dérfer und
alle gebauten Strukturen die Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt. Aufgrund des Erfordernisses
Strom kiinftig aus erneuerbaren Energien zu beziehen, tragen auch Nutzungen, wie Windenergie
und Solarenergie, zum Wachstum einer historischen Kulturlandschaft bei bzw. kénnen einen Be-
standteil darstellen.

Unmittelbar im Osten von Hedersleben liegt die Kulturlandschaftseinheit Laweketal mit dem Kul-
turlandschaftstyp , Tal-Kulturlandschaft”. Wesentliche Merkmale sind hier kleinere Taler mit einem
vielfaltigen Nutzungsmosaik. Ortlich sind steilhangige Taler, Wiesen und Ufergehélze im Talgrund
vorhanden. AuRerdem gibt es zahlreiche Flurgehdlzgruppen und aufgelassene Streuobstwiesen
auf den Talhdngen und Muhlen.

Die Lutherstadt Eisleben ist als Mittelzentrum festgelegt.

Innerhalb des Plangebietes selbst gelten folgende Darstellungen des REP Halle.
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e Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft Nr. 3
,Gebiete des dstlichen Harzvorlandes® (Z 5.7.1.3, REP Halle 2010).

Laut Z 7.1.1 REP Halle 2010 sind den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft
den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Er-
halter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Ge-
wicht beizumessen.

Auferdem sind in Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren
besondere Funktionen fir den Naturhaushalt und die Landschaftspflege, die Erholung und die
Gestaltung des landlichen Raumes besitzt oder in denen die Landwirtschaft eine bedeutende
Rolle zur Pflege und Erhaltung der Kulturlandschaft einnimmt, diese Funktionen bei allen raum-
beanspruchenden Planungen und MalRnahmen zu berucksichtigen bzw. langfristig zu sichern
(G 5.7.1.4 REP Halle 2010).

Unter Ziff. 6.8 ,Landwirtschaft* des REP Halle 2010 werden ebenfalls weitere Grundsatze fur die
Landwirtschaft im Allgemeine formuliert. So sind die fiir die Landwirtschaft geeigneten Boden in
ausreichenden Umfang zu erhalten. Gerade wegen den uUberwiegend hochwertigen Boden stellt
die Landwirtschaft in der Planungsregion Halle einen wichtigen raumbedeutsamen Wirtschafts-
faktor dar. So kann die Landschaft ihre Aufgaben nur dann gerecht werden, wenn der bedeu-
tendste Produktionsfaktor Boden erhalten bleibt. Deswegen ist es mal3geblich, die landwirtschaft-
liche Bodenbewirtschaftung in der Planungsregion im Flachenumfang weitgehend zu erhalten.

Wie auch im LEP LSA 2010 geregelt und aufgefiihrt, wird unter Ziff. 6.10 ,Energie” als Grundsatz
formuliert, dass die Errichtung von groRflachigen Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich vorwie-
gend an vorhandenen Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung, Depo-
nien und andere, durch Umweltbeeintrachtigung belastete Freifldchen gebunden werden soll.

Dieser Sachverhalt stellt laut Gesamtraumlichem Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzial-
flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen ein Restriktionskriterium dar. In Vorbehaltsgebieten
ist jedoch im Gegensatz zu Vorranggebieten die beabsichtigte Nutzung bzw. Entwicklung des
Gebietes als weniger restriktiv zu betrachten. Vielmehr kdnnen und sollen diese Entwicklungsab-
sichten gegenuber konkurrierenden Nutzungs- und Raumansprichen abgewogen werden. Im
gesamtraumlichen Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fur Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen wurden jedoch Flachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes flir die Landwirtschaft
differenziert bewertet. Fur Flachen mit hoher Erosionsgefahrdung durch Wasser (Wert > 15) dient
der Sachverhalt ,Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft nicht als Ausschlusskriterium fir die
Eignung als Potenzialflache fur die Errichtung von PV-Anlagen. Dies trifft auch auf das Plangebiet
zu. Zur Erosionsgefahrdung tragt im Plangebiet insbesondere die von Norden nach Siden abfal-
lende Topographie bei, die den Erosionsprozess (Abtrag von Boden) stark begunstigt. Somit wird
das Plangebiet, auch da ansonsten keinerlei Kriterien gegen eine Nutzung als Standort fir eine
PV-Anlage sprechen, als geeignet fur eine PV-Anlage bewertet. Ndheres zur Vorgehensweise
und zu den Ergebnissen des gesamtstadtischen Planungskonzeptes ist dem Kapitel 3.5.2 und 4
dieser Begrindung zu entnehmen.

Zudem steht dieser Regelung nicht zuletzt das Ziel der Bundesregierung gegeniber, den Anteil
des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttoverbrauch auf 65 Prozent im Jahr
2030 zu steigern bzw. 2050 den gesamten Strom treibhausneutral zu erzeugen. So wird im Bun-
desgesetz des GESETZES FUR DEN AUSBAU ERNEUERBARER ENERGIEN (EEG) festgelegt, dass die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im tUberragen-
den offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit dienen. Es legt
weiterhin fest, dass die erneuerbaren Energien, bis die Stromversorgung im Bundesgebiet
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nahezu treibhausneutral ist, als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzglter-
abwagungen eingebracht werden.

Im Aufstellungsverfahren zum neuen LEP LSA wurde sich mit der Inanspruchnahme von Land-
wirtschaftlichen Flachen auseinandergesetzt und festgestellt, dass davon auszugehen ist, dass
aufgrund des bundesgesetzlichen Férderrahmens gemall EEG und der spezifischen Standort-
faktoren in Sachsen-Anhalt mehr als die Halfte der kinftigen Solaranlagen in Form von Freifla-
chensolaranlagen umgesetzt werden. Die konkreten Ausflihrungen hierzu kénnen dieser Begriin-
dung im Punkt 3.1.2 ,Neuaufstellung Landesentwicklungsplan Land Sachsen-Anhalt* entnom-
men werden.

Zudem wird fortan die Realisierung von AGRI-PV-Anlagen verfolgt. Fir AGRI-PV-Anlagen, die
als spezielle Solaranlagen gelten, sind besondere planungsrechtliche Anforderungen anzuwen-
den. Sie missen die Vorgaben der DIN SPEC 91434 erfillen und nachgewiesen werden, dass
auch weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung als Hauptnutzung besteht. Das bedeutet, dass die
Flache auch zukunftig vorrangig landwirtschaftlich genutzt wird.

Damit verbleibt auch weiterhin eine ausreichend groRe zusammenhangende Bewirtschaftungs-
flache die infrastrukturell erschlossen ist. Lediglich im Bereich der Pfosten kénnen sich Einschran-
kungen ergeben. Da die Planung mit dem landwirtschaftlichen Betrieb zwingend abgestimmt wer-
den muss, ist davon auszugehen, dass beide Nutzungen uneingeschrankt ausgelbt werden kén-
nen.

Fir das ndhere und weitere Umfeld des Plangebietes gelten folgende Darstellungen des REP
Halle.

e Das Plangebiet erstreckt sich etwa 1,5 km sudlich der regional bedeutsamen L 159, die die
Verbindung zwischen der Bundesstrafie B 180 dstlich von Mansfeld und der Stadt Halle
(Saale) Uber Polleben und Salzmiinde herstellt. Die L 159 verlauft weitgehend gradlinig von
West nach Ost und durchzieht dabei auch die Ortschaften Polleben nordwestlich und Burgs-
dorf nérdlich des Plangebietes (Z 3.3.2-4 Lesefassung REP Halle 2023, Ziffer |).

e Nordwestlich und norddstlich des Plangebietes jeweils beidseitig der L 159 sind im REP
Halle dargestellt zwei Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von
Eignungsgebiete. Hierbei handelt es sich um den Standort VIII (Polleben) und den Standort
IX (Besenstedt (G 3.4-4 / Z 3.4-7 Lesefassung REP Halle 2023).

e In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet (hierbei handelt es sich um den Teil des
Plangebietes 6stlich der L 160) sudlich und 6stlich der Ortslage erstreckt sich in Richtung
Halle (Saale) verlaufend der westliche Auslaufer des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau ei-
nes 6kologischen Verbundsystems Nr. 2 ,Gebiete des Suflen und Salzigen Sees einschlief3-
lich Laweke und Salzatal* (G 4.1.1-7, Lesefassung REP Halle 2023). Hierbei handelt es sich
um den Talraum des Gewassers Laweke zwischen Hedersleben und Dederstedt. Der Tal-
raum ist gepragt durch lichten Auenwald, Wiesen und Ufergeholze beiderseits des Bach-
laufs. Im Gegensatz zur Flachendarstellung des Vorbehaltsgebietes im LEP LSA 2023 hier
Nr. 22 ,Saale und Saalenebentaler wurde im REP Halle 2023 die Ausdehnung konkretisiert
und das Vorbehaltsgebiet um den Teilbereich beidseitig der Laweke von Dederstedt bis He-
dersleben erweitert. Somit grenzen das Plangebiet und das Vorbehaltsgebiet entlang des
Weges unmittelbar aneinander. Das Plangebiet liegt somit zwar auferhalb des Vorbehalts-
gebietes, trotzdem besteht kein Konflikt zwischen dem Vorhaben im Plangebiet und dem im
REP Halle dargestellten Vorbehaltsgebiet. Zwischen ,griner Talaue® und Plangebiet bildet
ein derzeit landwirtschaftlich genutzter ca. 200 m breiter landwirtschaftlich genutzter Streifen
einen Pufferraum, der kinftig fur AufwertungsmafRnahmen im Sinne eines 6kologischen Ver-
bundsystems genutzt werden konnte. Der zwischen Plangebiet und Vorbehaltsgebiet

Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 09.09.2026

]Il L’)I‘ INGENIEUR H EI NRICH D.r_ HK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
[N



Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar -23-

verlaufende Weg soll im Zuge der Planung Richtung Norden bepflanzt werden und hierdurch
eine dichte Eingriinung der PV Anlage erfolgen. Somit wird hier zuklnftig ein Sichtschutz
bestehen.

Sidlich der L 160 von Hedersleben Richtung Oberrissdorf und stidlich des o0.g. Vorbehalts-
gebietes fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (Laweketal) erstreckt sich ein
Teil des Vorranggebietes fur die Landwirtschaft_Nr. | ,Mansfelder Platte* (Z 4.2.1-1, REP
Halle 2023). Das Vorranggebiet wurde weder im REP Halle 2010 noch im LEP LSA 2023
dargestellt. Im LEP LSA 2023 wird ein Teil des Vorranggebietes als Vorbehaltsgebietes fur
die Landwirtschaft Nr. 8 ,Ostliches und siidliches Harzvorland“ dargestellt. Das Plangebiet
liegt aulerhalb dieses Vorranggebietes, so dass die Darstellungen im REP
Halle 2023 keine Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Fazit

Die vorliegende Planung mit der Festsetzung eines Sondergebietes PV-Anlage passt sich wie
nachfolgend zusammenfassend begrindet gemafl § 1 Abs. 4 BAUGB den aktuellen Zielen des
REP HALLE 2023 mit seinen Grundsatzen und Erfordernissen der Raumordnung an bzw. steht
diesen nicht entgegen.

Das Vorhaben stimmt vollstandig mit den im Kapitel 3.4. ,Energie” des REP Halle 2023 auf-
gelisteten Zielen bzgl. erneuerbarer Energien Uberein. Der Errichtung einer PV-Anlage im
Plangebiet, gerade auch im Zuge der derzeit stark forcierten Anstrengungen zur Energiege-
winnung aus regenerativen Energiequellen und zur Energiewende, wird demzufolge Prioritat
eingeraumt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flir die Landwirtschaft. Fiir das Plan-
gebiet gilt dies nicht als Ausschlusskriterium fur die Eignung der Flache fur die Errichtung
einer PV-Anlage, da laut Ergebnis des gesamtraumlichen Planungskonzeptes zur Ermittlung
von Potentialflachen fur PV Anlagen der Lutherstadt Eisleben das Plangebiet stark erosions-
gefahrdet ist und demzufolge nur eingeschrankt fiir eine intensive landwirtschaftliche Nutzung
geeignet ist.

Die im Umfeld des Plangebietes bestehenden Darstellungen eines Vorbehaltsgebietes zum
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sowie eines Vorranggebietes fiir die Landwirt-
schaft stehen dem Vorhaben zur Errichtung einer PV-Anlage ebenfalls nicht entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan stellt fliir das gesamte Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1
BAUGB).
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& 1 e

FNP 2025 Lu

Im seit dem 15.08.2013 rechtswirksamen FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN mit den Ortschaf-
ten Bischofsrode, Burgsdorf, Hedersleben, Osterhausen, Polleben, Rotheschirmbach, Schmal-
zerode, UnterriRdorf, Volkstedt und Wolferode incl. Umweltbericht werden fiir das Plangebiet
folgende Darstellungen getroffen:

Fast das gesamte Plangebiet wird als Flache fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a
BAUGB) dargestellt.

Die im unmittelbaren Umfeld (direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend) vorhandene Bi-
ogas- und Milchviehanlage (Standort Hedersleben 1) wird als Sondergebiet fiir die Tierhal-
tung (SO Tier) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BAUGB i.A. § 11 Abs. 2 BAUNVO dargestellt. Diese
Nutzungen liegen raumlich betrachtet au3erhalb des Plangebietes. Nordlich der aktuell vor-
handenen Nutzungen ragt noch ein kleinerer Bestandteil des im FNP dargestellten Sonder-
gebietes fir die Tierhaltung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Dieses
Areal wird derzeit nicht fir diese Zwecke in Anspruch genommen, sondern dient als Acker-
flache.

In Hedersleben beginnend zweigt der ‘Pollebener Weg* (Verbindungsweg von Hedersleben
nach Polleben) von der L 160 am Rande der Ortslage von Hedersleben nach Nordwesten
ab. Beidseitig der StralRe ist ein § 30 BNATSCHG-Biotop (Obstbaumallee) dargestellt, wel-
ches nachrichtlich i.S.d. Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 4 BAUGB) Ubernommen wurde. Ein
kleiner Abschnitt des Weges und damit auch des Biotops liegt innerhalb des Plangebietes.

Nordlich an den ‘Pollebener Weg‘ angrenzend wird eine gréRere Flache fir die Landwirt-
schaft (ca. 13 ha liegen innerhalb des Plangebietes) Gberlagernd als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BAUGB)
dargestellt. Dies gilt auch fiir einen schmalen Streifen westlich des von der L 160 im Osten
des Plangebietes nach Norden abzweigenden Weges.

Der ‘Pollebener Weg* (Teilabschnitt liegt innerhalb des Plangebietes) sowie der von der
L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden abzweigende Weg (Weg selbst liegt aulder-
halb des Plangebietes) ist als regionaler Wander- bzw. Radweg (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BAUGB)
dargestellt.

Westlich der L 160 verlauft eine Uberregionale Gashochdruckleitung (§5 Abs.2 Nr. 4
BAUGB).

b |
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e Der grofite Teil des Plangebietes wird von der Signatur ,Umgrenzung von Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht“ (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 BAUGB) Uberlagert.

In unmittelbarer Nachbarschaft bzw. weiterem Umfeld werden folgende Darstellungen getrof-
fen.

e Angrenzend um das Plangebiet, insbesondere in Richtung Norden, Westen und Osten, sind
groRRraumig Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BAUGB) dargestellt.

e Direkt stdlich an das Plangebiet grenzen die 0.g. Biogasanlage sowie die Milchviehanlage
(SO Tier) an. Wiederum weiter Richtung Stiden beginnt die bebaute Ortslage von Hedersle-
ben. Hier werden gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen und Ge-
meinbedarfseinrichtungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BAUGB) dargestellt.

e Die L 160 ist als Uberdrtliche Hauptverkehrsstralle (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BAUGB) dargestellt. Sie
trennt die beiden westlichen Baufelder vom 6stlich der L 160 liegenden Baufeld des Bebau-
ungsplanes. Die StralRe selbst ist nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten.

e An der norddstlichen Plangebietsgrenze, direkt nérdlich der L 160 angrenzend, ist ein wei-
teres SO Tier dargestellt. Hier verlauft auch in etwa die Ostliche Gemeindegrenze der
Lutherstadt Eisleben.

e Im Umfeld von Hedersleben bzw. des Plangebietes werden mehrere § 30 BNATSCHG-Bio-
tope dargestellt, welche nachrichtlich i.S.d. Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 4 BAUGB) in den
FNP Gbernommen wurden. Hierzu gehért auch das sudéstlich der Ortslage beginnende Na-
turdenkmal Laweketal, welches sich weiter Richtung Dederstedt erstreckt.

Die Darstellungen des FNP LUTHERSTADT EISLEBEN 2025 innerhalb des Plangebietes widerspre-
chen dem Planungsvorhaben. Somit lasst sich der Bebauungsplan nicht gemal § 8 Abs. 2
BAUGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Der FNP muss demzufolge gemanl § 8 Abs. 3
BAUGB im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes geandert werden.

Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde durch den Stadtrat der Lutherstadt Eisleben in seiner
Sitzung am 04.06.2024 unter der Bezeichnung ,ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN" getroffen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 6, Jahrgang 34 am
29.06.2024.

Es besteht ein Landschaftsplan fir die Ortschaft Hedersleben aus dem Jahre 1997. Laut Begriin-
dung zum FNP Lutherstadt Eisleben wurden die flachenbezogenen Schutzgebiete i.S.d. Natur-
schutzrechtes nachrichtlich aus dem Landschaftsplan in den FNP ibernommen.

3.4 Bebauungspliane

Im Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich keine rechtskraftigen bzw. in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplane.

3.5 Kommunale Konzepte zur Standortentwicklung von PV-Freiflaichenanlagen

Das EEG regelt u.a. die Einspeisung von Strom aus Anlagen zur Erzeugung von Strom aus so-
larer Strahlungsenergie. § 48 Abs. 1 Ziffer 3c EEG definiert hierbei, auf welcher Art von Flachen
derartige Freiflachen-PV-Anlagen priorisiert errichtet und verglitet werden kénnen. Hierbei han-
delt es sich um

e Dbereits versiegelten Flachen
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e Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher und wohnungsbaulicher sowie milita-
rischer Nutzung

e technisch Uberpragte Flachen mit einem eingeschrankten Freiraumpotenzial

e Ackerflachen in benachteiligten Gebieten und Flachen, die je 200 Meter langs von Bunde-
sautobahnen oder Schienenwegen des tbergeordneten Netzes mit mindestens zwei Haupt-
gleisen liegen, gemessen vom aulleren Rand der Fahrbahn.

Zur gezielten Standortentwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen ist die Erarbeitung gesamtraum-
licher Konzepte auf Stadt- bzw. Gemeindeebene unabdingbar. Grundlage hierfir bildet der ER-
LASS DES MINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND VERKEHR (MLV) LSA 2009 sowie der GE-
MEINSAME ERLASS DES MLV LSA SOWIE DES MINISTERIUMS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND
ENERGIE (MULE) LSA vom 27.02 2015 bzw. 31.05.2017. Unabhangig davon begrtindet sich die
flachendeckende Prifung aufgrund der zu flihrenden Standortdiskussion im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung und wenn diese nur bedingt vorliegt, im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sowie im Rahmen der Umweltpriifung (,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten®).

Aufgrund der Zielsetzung der Bundesregierung den Anteil des aus erneuerbaren Energien er-
zeugten Stroms am Bruttoverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern bzw. 2050 den
gesamten Strom treibhausneutral zu erzeugen und der MaRgaben durch die Landes- und Regi-
onalplanung, hat die Lutherstadt Eisleben die Erarbeitung eines Gesamtrdumliches Planungs-
konzeptes zur Ermittlung von Potenzialflachen fur Freifldchen-Photovoltaikanlagen fur das Stadt-
gebiet veranlasst. Das Ergebnis des Konzeptes liegt seit Ende 2023 vor. Vorgehensweise und
Ergebnisse werden im Kapitel 3.5.2 bzw. Kapitel 4 dieser Begriindung naher erlautert.

Mit Hilfe dieses gesamtraumlichen Konzeptes verfolgt die Lutherstadt Eisleben eine geordnete
Entwicklung im Zusammenhang mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen insbesondere auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen und unterstiitzt damit ebenfalls die Umsetzung der umwelt-
politische bzw. energiepolitische Zielstellung der Bundesregierung. Sie dient als Vorplanung bzw.
zur Entscheidungsfindung gegeniiber potentiellen Investoren und zur Konfliktminimierung fir
nachgeschaltete Bauleitplanungen.

3.5.1 Erfassung vorhandener, in Aufstellung befindlicher und geplanter Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen

Nachfolgend erfolgt eine Bestandsaufnahme der vorhandenen und geplanten PV-Anlagen im
Stadtgebiet. Im FNP 2025 der Lutherstadt Eisleben (Stand 2013) wurden seinerzeit zwei vor-
handene Standorte und fiinf geplante Standorte als Sondergebiet Photovoltaik dargestellit.
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SO-PV
Nr. | Bezeichnung Anmerkungen
ca. GroRe
Ehem. Krughtte Konversionsflache
1 - . . 37,20 ha
(vb B-Plan Nr. 14, rechtskraftig im FNP 2025 als ,Bestandsflache
seit 12.7.2012) dargestellt
Ehem. Max-Lademann-Schacht . .
Konversionsflache
Nordhalde
2 i u 3che® 8,80 ha
(vb B-Plan Nr. 15, rechtskraftig g’;f:;jﬁzs als "Bestandsflache
seit 24.9.2012) 9
K ionsflach
Ehem. Hans-Seidel Schacht onversionstiache
im FNP 2025 als ,Planflache” d -
3 | (vb B-Plan Nr. 23, rechtskraftig | as ,Flantlache: darge- | 12 50 ha
seit 7.7.2022) stellt / setzt sich fort auf dem Gebiet
o der Gemeinde Helbra
Am Sportplatz im OT Osterhau-
sen Konversionsflache
4 1,30 ha
(vb B-Plan Nr. 30, rechtskraftig
seit 26.10.2023)
Konversionsflache
Ehem. Zuckerfabrik im OT Os-
5 | terhausen im FNP 2025 als ,Planflache* darge- | 1,20 ha
stellt
Konversionsflache
Ehem. Fortschrittschacht I, . .
6 em. Fortschrifischac im FNP 2025 als ,Planflache* dar- | 250 ha
OT Unterrilkdorf
gestellt
Konversionsflache
Betriebsgelandes des ehem. , .
7 “ dar- 2,00 ha
VEB Kraftverkehr Eisleben. im FNP 2025 als ,Planflache” dar
gestellt
Schlammtrockenplatze des Konversionsflache
Betriebsgelandes der ehem.
g | Semebsgelandes der ehem im FNP 2025 als ,Planflache dar- | 4:00 ha
Klaranlage Lutherstadt Eisle-
gestellt
ben
Summe 69,50 ha

Hinzu kommen vier in Planung befindliche und seinerzeit nicht im FNP 2025 dargestellte Freifla-
chen-Photovoltaik-Standorte.
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SO-PV
Nr. | Bezeichnung Anmerkungen
ca. GroRe
Solarpark Polleben Landwirtschaftsflache
9 (vb B-Plan Nr. 29, rechtskraftig im Parallelverfahren wurde FNP 51,60 ha
seit Juni 2024) 2025 geandert
Krughiitte 11 Konversionsflache
10 (vb B-Plan Nr. 19 in Aufstel- im FNP als gewerbliche Bauflache 13,00 ha
lung) dargestellt
11 (vb B-Plan Nr. 27, Satzungs- im Parallelverfahren wird FNP 21,40 ha
beschluss vom 24.06.2025) 2025 geandert
Landwirtschaftsflache
Solarpark Laweketal
12 im Parallelverfahren wird FNP 128,70 ha
(Vb B-Plan Nr. 31) 2025 geandert
Summe 214,70 ha

In den nachfolgend aufgelisteten Bebauungsplanen wurden bereits innerhalb der als Gewerbe-
gebiet festgesetzten Flachen Freiflachen-Photovoltaikanlagen realisiert.

SO-PV
Nr. | Bezeichnung Anmerkungen
ca. GroRe
Neubau von Produktionsanla- Gewerbegebiet
13 | gen in Rothenschirmbach 4,00 ha
Teilflache als FF-PVA genutzt
(B-Plan Nr. 3)
Gewerbegebiet am Windmiih- Gewerbegebiet
14 | lenfeld 2,80 ha
Teilflache als FF-PVA genutzt
(B-Plan Nr. 1 Volkstedt)
Gewerbe- und Sondergebiet Gewerbegebiet
15 | ander B 80 4,50 ha
Teilflache als FF-PVA genutzt
(B-Plan Nr. 1)
iet Osterh Gewerbegebiet
16 Gewerbegebiet Osterhausen 3,50 ha
(B-Plan Nr. 1) Teilflache als FF-PVA genutzt
Summe 14,80 ha
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Bezogen auf die Gesamtflache der Lutherstadt Eisleben (ca. 14.475 ha) betragt der Anteil vor-
handener Freiflachen-Photovoltaikanalgen bzw. geplanter Sondergebiete fir Photovoltaik insge-
samt (Stand 2024: 69,50 ha + 214,70 ha + 14,80 ha =) 299 ha und nimmt somit einen Flachen-
anteil von 2,07 % ein.

Unter Anwendung der Regelung gemaR dem 2. Entwurf des LEP LSA 2025, namlich dass AGRI-
PVA von dieser Anrechnung ausgenommen sind, ergibt sich lediglich ein Flachenanteil von 1,18
%.

3.5.2 Gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fiir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Lutherstadt Eisleben

Aufgrund der gesamtgesellschaftlichen Situation und des politischen Willens schnellstmdglich die
Energieversorgung in Deutschland auf alternative Energieformen umzustellen, wird derzeit mas-
siv ein Ausbau der regenerativen Energien propagiert. Demzufolge setzte Anfang der 2020er
Jahre ein neuer Boom zur ErschlieBung von Solar- und Windenergie mit hohem Investitionsdruck,
gleichbedeutend mit hohem Investoreninteresse an solchen Projekten, ein. Der Zielsetzung, mog-
lichst schnell mdglichst viele und vor allem grof3e, zusammenhangende Flachen (Wirtschaftlich-
keitsaspekte) zu erschliel3en, steht gegeniber das Erfordernis seitens der Kommunen, diese Ent-
wicklung gezielt zu steuern und mit anderen rdumlichen und stadtebaulichen Vorhaben bzw. An-
forderungen abzugleichen und zu koordinieren.

PV-Anlagen sind in der Regel raumbedeutend. Somit ist insbesondere die Zielsetzung Z 115 des
LEP LSA 2010 (im 1. ENTWURF DES LEP LSA 2023 im Ziel Z 6.2.2-1) sowie die Zielsetzung G 3.4-
5 des REP Halle 2023 (Lesefassung) zu beachten, in der es heil3t, dass Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung bedirfen, gesamtstadti-
sche Konzepte zur Bestimmung von Potenzialflache erarbeitet bzw. Alternativflachenprifungen
innerhalb des jeweiligen Gemeindegebietes erfolgen miissen. Hierbei ist insbesondere ihre Wir-
kung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaus-
halts zu prifen. Gesamtraumlich orientierte kommunale Konzepte sind hierbei als besonders hilf-
reich zu beurteilen.

2023 wurde deshalb fir die Lutherstadt Eisleben ein Gesamtraumliches Planungskonzept zur
Ermittlung von Potenzialflachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen erstellt. Dieses Konzept ent-
spricht den oben geforderten landesplanerischen (LEP LSA 2010, Z 115, 1. Entwurf zum LEP
LSA 2023, Z 6.2.2-1) sowie regionalen (REP Halle 2023 Lesefassung, G3.4-5) Vorgaben.

Der Aufbau des Gesamtraumlichen Planungskonzeptes und die Festlegung der Ausschlusskrite-
rien beruht im Wesentlichen auf den der ARBEITSHILFE ,RAUMPLANERISCHE STEUERUNG VON GROR-
FLACHIGEN PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGEN IN KOMMUNEN®“ DES MINISTERIUMS FUR INFRA-
STRUKTUR UND DIGITALES SACHSEN-ANHALT aus dem Jahr 2021, in der dahingehende ,Negativkri-
terien” aufgefuhrt sind.

Das gesamtraumliche Planungskonzept dient dazu, im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben po-
tentielle Flachen bzw. Flachenbereiche unter Anwendung sogenannter Ausschluss- bzw. Bewer-
tungskriterien zu ermitteln, die sich zuklinftig moéglicherweise fiir die Errichtung von PV-Anlagen
eignen kénnten und hinsichtlich ihrer Eignung anhand von objektiven Kriterien differenziert dar-
zustellen und zu bewerten. Dazu wurden sowohl die bereits vorhandenen bzw. bisher geplanten
oder in Umsetzung bzw. Planungsprozess befindlichen Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfasst
als auch neue Flachenpotenziale (nachfolgend auch ,Potenzialflachen) ermittelt.

Die Ergebnisse und Potenzialflachen, die im Rahmen dieses Konzeptes ermittelt werden, sollen
der Verwaltung, politischen Entscheidungsgremien sowie Vorhabentragern sowohl als Grundlage
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fur eine orientierende Erstbewertung und Steuerung von dahingehenden Vorhaben im Allgemei-
nen (Ausbauziele) als auch im Speziellen (Ersteinschatzung von konkreten Vorhaben und Anfra-
gen) dienen. Dabei sollen und kénnen die Ergebnisse dieses Konzeptes die erforderliche Bauleit-
bzw. Genehmigungsplanung eines konkreten Vorhabens nicht ersetzen bzw. missen Vorhaben
im Zuge dessen noch weiter geprift und konkretisiert werden. Die Erarbeitung des Konzeptes
erfolgte in mehreren Schritten.

Schritt 1 - Ermittlung der Basisflachen

Zur Ermittlung der Basisflachen, die Uberhaupt fur die weitere Analyse / Ermittlung von Potenzi-
alflachen herangezogen wird, wurden bestimmte Flachen / Objektarten aus dem Basisdatensatz
entfernt, die die Errichtung der PV-Anlage ausschlieRen. Dies sind z.B. Wohnbauflachen, Wald,
FlieRgewasser, Gartenland, Obstplantagen u.v.m.

Schritt 2 - Festlegung und Anwendung von Ausschlusskriterien

Die Auswahl der Ausschlusskriterien basierte im Wesentlichen auf den Ausschlusskriterien der
0.9. ARBEITSHILFE ,RAUMPLANERISCHE STEUERUNG VON GRORFLACHIGEN PHOTOVOLTAIK-FREIFLA-
CHENANLAGEN IN KOMMUNEN®, den Darstellungen des FNP 2025 der Lutherstadt Eisleben, den
raumordnerischen Vorgaben des REP Halle 2010 incl. Fortschreibung (REP Halle 2023, Lese-
fassung) sowie Schutzgebietsausweisungen gemal Naturschutzrecht. Unter Anwendung dieser
Kriterien wurden die in Schritt 1 ermittelten Basisflachen auf diejenigen Bereiche reduziert, die
von diesen Ausschlusskriterien nicht betroffen sind. Im Ergebnis verblieben sogenannte Poten-
tialflachen, die grundséatzlich fur PV Anlagen geeignet sind.

Ausschlusskriterien auf Grundlage des FNP 2025 Lutherstadt Eisleben

Folgende Darstellungen des FNP der Lutherstadt Eisleben fUhrten zum Ausschluss der entspre-
chenden Flachen als Standorte flir PV-Anlagen.

¢ Rechtskraftige Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen

e Bauflachen und Baugebiete (Wohnbau, gemischte, gewerbliche, Sonderbauflachen)

e  Grinflachen

e  Waldflachen

e Wasserflachen (Teiche, Bache, Graben)

e Bahnanlagen und Verkehrsflachen

Ausschlusskriterien auf Grundlage der Arbeitshilfe des Ministeriums flir Infrastruktur und Digitales
Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 2021

In der Planungshilfe werden raumordnerische wie auch fachliche Ausschlusskriterien definiert.

Raumordnung

Hierbei handelte es sich um folgende Darstellungen bzw. Ausweisungen:

e Vorranggebiete fir Natur und Landschaft
e Vorranggebiete flir Hochwasserschutz

e Vorranggebiete fur Landwirtschaft

e Vorranggebiete flur Rohstoffgewinnung

e Vorranggebiete flr Forstwirtschaft
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e Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
e regional bedeutsame Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe

e Vorrangstandorte fir landesbedeutsame Verkehrsanlagen

e Vorrangstandort fur militdrische Anlagen

e Vorranggebiete fiir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten

Gemal der Planungshilfe sollten zudem den nachfolgenden Kriterien ein erhdhtes Gewicht bei
der Abwagung beigemessen werden:

e Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebiete flir Rohstoffgewinnung

e Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
e Vorbehaltsgebiete fir Kultur und Denkmalpflege

e Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz

e Vorbehaltsgebiete fur Wiederbewaldung bzw. Erstaufforstung

Die vorgenannten Kriterien wurden bis auf die Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft aus-
nahmslos angewendet.

Das Stadtgebiet von Eisleben ist grofl3flachig von der Darstellung eines Vorbehaltsgebietes fur
die Landwirtschaft betroffen. Diese Festlegung des REP Halle 2010 (LEP Halle 2023 Lesefas-
sung) soll in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben grundsétzlich nur dann als Ausschlusskri-
terium berlicksichtigt werden, wenn die besondere Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung
nicht durch hohe Erosionsgefédhrdung infolge Wasser eingeschrankt wird. Hintergrund hierfir ist
u.a. die Tatsache, dass von dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft offensichtlich auch Flachenbe-
reiche betroffen sind, die sich nur eingeschrankt fur eine landwirtschaftliche Nutzung eignen bzw.
auf denen z.B. aufgrund von Erosion infolge Wasser nicht die Ertrage erwirtschaftet werden kon-
nen, die die Festlegung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zunachst vermuten Iasst.

Fachplanungen

Folgende Darstellungen / Festsetzungen wurden als zusatzliche Ausschlusskriterien herangezo-
gen:

e Biosphéarenreservate

. Nationale Naturmonumente und Nationalparke

e EU-SPA-Gebiete (Pufferung 20 m)

e  FFH-Gebiete (Pufferung 20 m)

e  Naturpark

e Landschaftsschutzgebiete inkl. Planungen

e Naturschutzgebiete inkl. Planungen

e Naturdenkmale (nur Beriicksichtigung flachenhafte Naturdenkmaler inkl. Planungen, Puffe-
rung 20 m)

e  Geschitzte Landschaftsbestandteile inkl. Planungen
e  Gebiete nach § 30 BNATSCHG- Stand 2015, Pufferung 20 m)
e natirliche Stand- und FlieRgewasser inkl. Pufferung 10 m um Stand- und FlieRgewasser

e Kompensationsflachen zum Ausgleich fir Eingriffe zum Arten- und Biotopschutz
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e  Wasserschutzgebiete - Schutzzonen 1 und 2

e  Uberschwemmungsgebiete

Sonstige Ausschlusskriterien und Abgrenzungen

Uber die vorstehend genannten Kriterien hinaus wurden weitere Ausschlusskriterien verwendet,
soweit dies aus planerischer Sicht geboten war. Dazu zahlten folgende Festlegungen:

e Freihaltebereiche vorh. Windenergieanlagen (eigene Festlegung von Flachenbereichen mit
vorhandenen Windenergieanlagen, welche erwartungsgemaf noch langere Zeit in Betrieb
sein werden)

e  Ortschaften (Tabuzone)
e Naturschutz / Halden / Entwicklungsbereiche (Tabuzone)
e  Strom-Freileitungen - Pufferung 5 m, keine Darstellung in den Planen

e Bundes-, Landes und Kreisstralen Pufferung 20 m, sonstige-Stral’en und Wege Pufferung
5 m, Schienenwege Pufferung 10 m, keine Darstellung in den Planen

e manuelle Grenzlinien: manuelle Abgrenzung und Unterteilung von Teilflachen anhand topo-
grafischer Gegebenheiten (soweit im Luftbild erkennbar).

Die angewendeten Ausschlusskriterien wurden in Plan 02 (Beiplan Ausschlusskriterien) dar-
gestellt.

Schritt 3 - Anwendung von Bewertungskriterien

In Schritt 3 erfolgte eine Uberlagerung der in Schritt 2 ermittelten Potentialflachen mit zusétzlichen
Restriktionskriterien. Diese sollten dazu dienen, die nach Anwendung der Ausschlusskriterien
entstandenen Potenzialflachen auf sonstigen Flachen hinsichtlich ihrer Eignung fir die Errichtung
von Freiflachen-PV-Anlagen weiter zu differenzieren. Weiterhin soll damit auch die Moglichkeit
geschaffen werden, fir konkrete Vorhaben frihzeitig weitere relevante Belange aufzuzeigen, die
bei der weiteren Priifung einer moglichen Realisierung in die Abwagung mit einbezogen werden
mussen. Dazu wurden in Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben die nachfolgenden Restrikti-
onskriterien zusammengestellt und im Rahmen des gesamtraumlichen Planungskonzeptes in
den Planunterlagen entsprechend dargestellt.

Restriktionskriterium 1 - Landschaftsbildanalyse

Im Zuge der Erarbeitung des gesamtstadtischen Konzeptes wurde ein Gutachten zur Festsetzung
der fur das Landschaftsbild in der Lutherstadt Eisleben bedeutsamen Ausschluss- und Restrikti-
onsbereiche. Die Ergebnisse flossen als Restriktionskriterium in das gesamtstadtische Planungs-
konzept zur Ermittlung von Potenzialflachen ein.

Als Restriktionskriterium wurden folgende, in der Landschaftsbildanalyse definierte Themenbe-
reiche festgelegt:

e Themenbereich ,Naturschutz/Halden/Entwicklungsbereiche® (Bereich Einzelfallprifung)

e Themenbereich ,Aussichtspunkte/Wege/Denkmale/Touristische Entwicklungsflachen* (Be-
reich Einzelfallprifung)

Vorhaben zur Errichtung einer PV-Anlage, die in diesen Bereichen geplant werden, sollen jeweils
einer Einzelfallpriifung zu dem betreffenden Themenbereich unterzogen werden. Dabei sollen fir
das jeweilige Vorhaben - soweit davon betroffen - die relevanten Belange des jeweiligen The-
menbereiches Berucksichtigung finden.
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Ertragspotenzial (Acker- bzw. Grinlandzahl) - Keine alleinige Anwendung als Restriktionskrite-
rium

Bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Lutherstadt Eisleben handelt es sich haupt-
sachlich um Béden mit hohem bzw. sehr hohem Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl gré-
Rer als 60). Auf Basis der Daten des Landesamtes flir Umweltschutz zum Bodenfunktionsbewer-
tungsverfahren (BFBV-LAU) und die darin dargestellte Bodenteilfunktion zum Ertragspotenzial
konnte ermittelt werden, dass von den nach Anwendung der 0.g. Ausschlusskriterien verbleiben-
den Potenzialflachen auf sonstigen Flachen insgesamt weniger als 30 ha ein geringes oder sehr
geringes Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl < 40) aufweisen. Der Uberwiegende Teil der
Potenzialflachen (ca. 4.740 ha) befindet sich dagegen auf landwirtschaftlichen Flachen mit einem
hohen Ertragspotenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl 61 - 75) bzw. sehr hohen Ertragspotenzial
(Acker- bzw. Grinlandzahl > 75).

Soll der Ausbau von PV-Anlagen im Stadtgebiet Giber das bestehende MalR hinaus erfolgen, ware
es nicht zuletzt auch aufgrund der geringen Flachenpotenziale auf Konversionsstandorten nicht
zielfiihrend, die Errichtung von PV-Anlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen mit hohem
bzw. sehr hohen Ertragspotenzial generell auszuschlieBen. Infolgedessen wirden nach Be-
ricksichtigung der o.g. Ausschlusskriterien nur sehr geringe Flachenpotenziale fiir den weiteren
Ausbau definiert werden kénnen. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen dieses Konzeptes
die Acker- bzw. Griinlandzahl nicht als eigenstiandiges Restriktions- bzw. Bewertungskrite-
rium verwendet.

Das vorhandene Ertragspotenzial im Stadtgebiet von Eisleben ist im Plan 04 (Beiplan Ertrags-
potenzial (Acker- bzw. Griinlandzahl)) dargestellt.

Restriktionskriterium 2 — Bodenerosion

Das Stadtgebiet von Eisleben ist zu groRen Teilen von der Festlegung eines Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft des Regionalen Entwicklungsplans Halle (REP Halle 2010) bzw. der aktuellen
Fortschreibung des REP (REP Halle 2023, Lesefassung) betroffen. Das Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft erstreckt sich dabei auch Gber Flachenbereiche, deren Ertragsfahigkeit infolge von Ero-
sion durch Wasser nachweislich z.T. deutlich eingeschrankt ist und in diesem Zusammenhang
auch von rechtlichen Auflagen betroffen sind, die eine wirtschaftlich optimale Bewirtschaftung
einschranken bzw. erschweren.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser begriindet sich nicht zuletzt durch das teil-
weise sehr bewegte Gelande auf Flachen in der Lutherstadt Eisleben mit signifikanten H6henun-
terschieden innerhalb kurzer Entfernungen. Dies stellt sich einerseits in den vorliegenden Kenn-
zahlen dar, wird andererseits aber auch durch nachweislich stattgefundene Erosionsereignisse
in den betroffenen Gebieten bestatigt.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser im Stadtgebiet von Eisleben ist im Plan 05
(Beiplan Erosionsgefahrdung durch Wasser) dargestellit.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurden die Mittelwerte der potenziellen Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Ernat — natirliche Erosionsgeféahrdung) fur die zuvor in Schritt 2 ermittelten Po-
tenzialflachen ermittelt, die sich im Bereich des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befinden.

In der Ergebniskarte (Plan 01) des Konzeptes wird dargestellt, welche Bereiche der Potenzial-
flachen, die innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft liegen, Werte kleiner als 15
(dies fuhrt zum Ausschluss der Flachen fur die Errichtung von PV Anlagen) oder gréBer gleich
15 (dies ermdglicht die Errichtung von PV-Anlagen) aufweisen.
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Auf dieser Basis wurde ermittelt, dass insgesamt ca. 2.300 ha der Potenzialflachen, die sich in-
nerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befinden, durchschnittliche Erosionsgeféhr-
dungswerte durch Wasser von kleiner als 15 aufweisen und damit fur die Errichtung von FF-PVA
auszuschlief3en sind.

Die Abgrenzungen der Potenzialflachen entsprechen ebenso wenig wie Feldblocke der tatsach-
lichen Flachenabgrenzung von geplanten PV-Anlagen. Insofern dient die Klassifizierung zur po-
tenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser in Plan 01 zunachst lediglich der ersten Orientie-
rung im weiteren Umfeld des Vorhabens. Der Nachweis der potenziellen Erosionsgeféahrdung
durch Wasser ist fiir das konkrete Vorhabengebiet dennoch zu erbringen.

In Abstimmung mit der Lutherstadt Eisleben wurde deshalb fir PV Anlagen, die innerhalb von
Vorbehaltsgebieten flr die Landwirtschaft liegen, festgelegt, dass die Ermittlung der Erosionsge-
fahrdung durch Wasser auf Grundlage der gesetzlich vorgegebenen Methodik (Mittelwert Gber
eine Flache) ausschlielllich auf Basis der tatsachlichen FlachenausmaRe der geplanten PV-
Anlage und nicht der jeweiligen Feldblockeinteilung/-gré3e erfolgen soll.

Sofern fiir eine konkrete Vorhabenflache der so ermittelte Mittelwert der potenziellen Wasserero-
sionsgefahrdungsklasse den Grenzwert von 15 liberschreitet (d.h. Mittelwert fiir Enat 2 15),
soll das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft fiir diese Vorhabenflache nicht als Ausschlusskrite-
rium fiir die Errichtung einer PV Anlage angewendet werden. Hintergrund ist dabei, dass da-
von ausgegangen wird, dass die besondere Eignung solcher Flachen fir die Landwirtschaft in-
folge der potenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser nur noch eingeschrankt gegeben ist.
Zudem bietet die Errichtung einer PV-Anlage auch die Moglichkeit, die potenzielle Erosionsge-
fahrdung durch Wasser in diesen Bereichen durch eine dauerhafte Begriinung (z.B. Entwicklung
extensives Griinland) zu reduzieren.

Somit darf das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft nur dann als Ausschlusskriterium fiir die Er-
richtung einer PV Anlage angewendet werden soll, wenn der ermittelte Mittelwert fiir die poten-
zielle Erosionsgefahrdung durch Wasser auf Basis der Bodenabtragsgleichung (ABAG) in Anleh-
nung an DIN 19708 innerhalb einer konkreten Vorhabenflache einer PV Anlage den Grenzwert
von 15 nicht erreicht bzw. diesen nicht liberschreitet (d.h. Mittelwert flr
Enat < 15).

Sonstiges

Privilegierung 200 m — Bereich

Ungeachtet der Ermittlung von Potenzialflachen auf sonstigen Flachen im Rahmen des Konzep-
tes istim § 35 ABsS. 1 NR. 8 LIT. B) BAUGB festgeschrieben, dass ein Vorhaben im AuBenbereich
zuladssig ist, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieRung ge-
sichert ist und wenn das Vorhaben der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient und auf einer
Flache langs von Autobahnen oder Schienenwegen des ibergeordneten Netzes im Sinne des
§ 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer beid-
seitigen Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom aufieren Rand der Fahr-
bahn, errichtet wird.

Mit dieser gesetzlichen Regelung ist zur Herleitung der planerischen Zulassigkeit von PV-Anlagen
im ,200 m - Bereich® in der Regel kein Bauleitplanverfahren bzw. Bebauungsplan mehr erforder-
lich. Diese Flachen unterliegen demnach auch nicht mehr der kommunalen Planungshoheit, so
dass eine Gemeinde - im Gegensatz zu allen sonstigen Flachen innerhalb einer Gemeinde - nur
deutlich begrenzt Einfluss auf die Planung und Realisierung von PV-Anlagen in diesem Bereich
nehmen kann.
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Fazit

Die Ergebnisse des gesamtraumlichen Planungskonzeptes zeigen, dass bisher nur ein relativ
geringer Flachenanteil der Lutherstadt Eisleben mit Freiflachen-PV-Anlagen bebaut wurde und
grol3e Teile des Stadtgebietes fiir die Errichtung von PV-Anlagen zuséatzlich geeignet sind. Es ist
daher sinnvoll, fiir den weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien die im Konzept ermittelten
Potenzialflachen, hierbei handelt es sich zu einem grof3en Teil um derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, zu erschlielen, zumal im Stadtgebiet Konversionsflachen nur in einem sehr be-
grenzten Mal3e zur Verfigung stehen.

Die ermittelten Potenzialflachen konzentrieren sich hierbei auf den norddstlichen Teil des Stadt-
gebietes und den Stadtrand des Hauptortes Eisleben. Nur wenige Potenzialflachen liegen im Su-
den der Gemarkung. Hierbei weisen 399 ha keinerlei Restriktionen auf. 2.836 ha liegen zwar im
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, sind aber stark erosionsgefahrdet durch Wasser und
stlinden somit zur Verfiigung.

Dieses Flachenpotenzial bietet der Lutherstadt Eisleben die notwendigen Gestaltungsspielrdume
zur Entscheidung Uber zukinftige Standorte fiir PV-Anlagen. Diese Spielraume sind vonnéten,
da sicherlich nicht alle Potenzialflachen tatsachlich fur die Errichtung einer PV-Anlage verfugbar
sind, da moglicherweise Grundstiickseigentiimer grundsatzlich kein Interesse an der Errichtung
einer PV-Anlage haben oder die wirtschaftlichen Voraussetzungen nicht gegeben sind.

In der Ergebniskarte (Plan 01) sowie der Restriktionskarte (Plan 03) des Konzeptes werden
die 0.g. 200 m Bereiche wie auch die 500 m Bereiche dargestellt.

Alle zuvor beschriebenen und angewendeten Restriktionskriterien wurden in Plan 03 (Beiplan
Restriktionskriterien/sonstige Kriterien) dargestellt.

Weitere Details sind der Langfassung des Konzeptes zu entnehmen.

4. Standortbegrindung und -alternativen

Fir das gesamte Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben wurde, wie im vorhergehenden Kapitel
ausflihrlich beschrieben, ein Gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzial-
flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben erarbeitet.

Die Mehrzahl der ermittelten Potentialflachen liegt im nordlichen Bereich des Stadtgebietes. Es
handelt sich hierbei fast ausschliel3lich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Areale. Diese Fla-
chen liegen groftenteils innerhalb eines von der Regionalplanung dargestellten Vorbehaltsgebie-
tes fur die Landwirtschaft. Im o0.g. Konzept wurde jedoch festgelegt, dass nicht alleine diese Aus-
weisung bzw. das hohe Ertragspotenzial gegen die Eignung einer Flache zur Errichtung einer
PV-Anlage spricht, sondern ebenfalls eine Erosionsgefahrdung der Flachen durch Wasser fir die
weitere Eignungsbewertung mit zu betrachten ist.

Das Plangebiet Solarpark Laweketal liegt innerhalb der als Potenzialflachen dargestellten Berei-
che im Norden des Stadtgebietes, die gleichzeitig im REP Halle als Vorbehaltsgebiete fur die
Landwirtschaft dargestellt werden. Diese Potentialflachen erstrecken sich von der L 160 zwischen
Unterrissdorf und Hedersleben Richtung Norden bis zur L 159 zwischen Polleben und Burgsdorf.
Zusatzliche Areale grenzen im Westen an Polleben und erstrecken sich bis zur westlichen bzw.
nordlichen Gemarkungsgrenze.

Hierbei ist festzustellen, dass diese Flachen unterschiedlicher Erosionsgefahrdung durch Wasser
unterliegen. Je etwa zur Halfte weisen die Flachen entsprechend den im o.g. Planungskonzept
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festgelegten Grenzwerten entweder einen Wert von Gber 15 (Eignung fiir PV-Anlagen) oder einen
Wert unter 15 (Ausschluss von PV Anlagen) auf.

Sch aliLburu

Abb. 5 - Karte 1 PotenZIalﬂachenana/yse PV- An/agen Ausschnitt aus der Ergebniskarte
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Abb. 6 - Karte 1 Potenzialflichenanalyse PV-Anlagen — Legende zur Ergebniskarte

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ca. 1,5 km breiten ,Korridors®, der sich im Umfeld von
Hedersleben beginnend Richtung Nordwesten bis etwa nach Polleben erstreckt. Dieser Korridor
ist stark erosionsgefahrdet durch Wasser und weist Werte gro3er als 15 auf. Demzufolge ist das
Plangebiet fur die Errichtung einer PV-Anlage geeignet.
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Die zuvor beschriebenen Erkenntnisse sind auch dem nachfolgenden Planausschnitt aus der Er-
gebniskarte (Plan 01) des gesamtraumlichen Planungskonzeptes zu entnehmen.

An dieser Stelle wird noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das gesamtraumliche
Planungskonzept lediglich als informelles Instrument zu betrachten ist und in allen nachfolgenden
formellen Bauleitverfahren, wie auch in diesem Bebauungsplan Uberprift, detailliert und an die
bestehenden ortlichen Gegebenheiten, die im Detail nicht bei der Konzepterarbeitung berick-
sichtigt werden konnten bzw. evtl. auch gar nicht bekannt waren, flexibel angepasst werden mus-
sen. Etwaige Abweichungen bzw. die Anpassung von Festsetzungen innerhalb der Bauleitpla-
nung, die den Ergebnissen des Planungskonzeptes widersprechen, stehen somit jedoch nicht im
Widerspruch zu den generellen Aussagen und Ergebnissen der Untersuchung.

Dieser Hinweis wurde bei der weiteren Erarbeitung des Planentwurfs zum Solarpark Laweketal
berlcksichtigt.

Die Eignung bzw. Standortbegriindung fiir das Vorhaben zur Errichtung einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage beruht zusammenfassend auf folgenden Aspekten:

e Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Standort fir eine AGRI-PVA tragt in hohem
MaRe den Entwicklungszielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung zur Aus-
weitung der Energiegewinnung durch erneuerbare Energien sowie zur Umsetzung der Ener-
giewende Rechnung. Naheres wurde ausflhrlich im Kapitel Landes- und Regionalplanung
dieser Begrundung erlautert.

e Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Standort fur eine AGRI-PV-Anlage tragt zur Si-
cherung von Arbeitsplatzen im Agrarbetrieb vor Ort sowie zur Schaffung eines weiteren wirt-
schaftlichen ,Standbeines” fir die Agrargenossenschaft in Hedersleben neben der ,klassi-
schen“ Landwirtschaft bei.

e Das Plangebiet ist Uber die L160 im Osten, den ‘Pollebener Weg' im Westen sowie die Zu-
wegung aus der Ortsmitte von Hedersleben lber das Gelande der Agrargenossenschaft und
der Biogasanlage Richtung Norden gut erschlossen.

e Die Flachen rund um das Plangebiet im Norden, Westen und Osten und auch alle Flachen
im Plangebiet stellen sich im Wesentlichen als ausgedehnte, monostrukturierte und ausge-
rdumte Ackerflachen ohne strukturierende Griin- bzw. Vegetationsbestande dar. Lediglich
entlang der bestehenden Wege am Rande des Plangebietes existieren punktuell Baumrei-
hen und Gehdlzgruppen bzw. markante Einzelbdume. Im Stden des Plangebietes liegen die
Stalle der Agrargenossenschaft sowie eine Biogasanlage bzw. schliel3t sich die bebaute
Ortslage von Hedersleben an. Das Relief steigt von Stiden nach Norden pultartig an und
erreicht an der nérdlichen Plangebietsgrenze und dem dort vorhandenen Wegeraum seine
grolte Gelandehdhe. Durch die Neigung nach Suden wird der Einstrahlwinkel auf die Mo-
dule zusatzlich begunstigt, zudem wird die Flache so gut wie gar nicht durch vorhandene
Vegetationsstrukturen beeintrachtigt.

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines gro3rdumigen, im REP Halle 2010 und dessen Fort-
schreibung (REP Halle 2023 Lesefassung) dargestellten Vorbehaltsgebietes fiir die Land-
wirtschaft. Dieser abwagungsrelevante Belang flhrt jedoch nicht automatisch zu einer Ab-
wertung oder zum Ausschluss der Flachen aus den im Zuge der Potentialanalyse ermittelten
Potentialbereichen bzw. Eignungsflachen fir PV-Anlagen.

Der Begriff Vorbehaltsgebiet bedeutet, dass es sich hierbei um einen flexiblen, im Gegensatz
zum Begriff Vorranggebiet, nicht strikt zu handhabenden Raumanspruch seitens der Regio-
nalplanung handelt, der mit anderen, konkurrierenden Nutzungsanspriichen und sonstigen
Belangen abzuwagen ist. Zudem wirkt sich hier die oben schon beschriebene
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Erosionsgefahrdung der Flachen im Plangebiet durch Wasser nachhaltig aus. Fir stark ero-
sionsgefahrdete Flachen wurde in der Potentialanalyse festgelegt, dass diese Restriktion
nicht automatisch zum Ausschluss als Flache fir PV-Anlagen fihrt.

Die Flachen im Planungsgebiet weisen zwar eine relativ hohen Bodenwertzahl von bis zu 80
Punkten, gleichzeitig aber auch einen hohen Mittelwert fiir die potenzielle Erosionsgefahr-
dung durch Wasser (> als 15) auf, so dass festzustellen ist, dass diese Flachen eine hohe
Erosionsgefahrdung durch Wasser besitzen, in ihrer Ertragsfahigkeit nachweislich deutlich
eingeschrankt und in diesem Zusammenhang auch von rechtlichen Auflagen betroffen sind,
die eine wirtschaftlich optimale Bewirtschaftung erschweren. Somit sind die Flachen im Plan-
gebiet fur die Errichtung von PV-Anlagen geeignet.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser begriindet sich nicht zuletzt durch das
von Norden Richtung Suden (Richtung Ortslage von Hedersleben sowie Talraum der
Laweke) abfallende Gelanderelief. Die Erosionsgefahrdung stellt sich einerseits in der ho-
hen Kennzahl dar, wird aber auch durch nachweislich stattgefundene Erosionsereignisse
auf den betroffenen Flachen im Plangebiet bestatigt. Zudem ist auf dem nachfolgend einge-
fugten Luftbild (auRerhalb der Vegetationsphase fotografiert) der in der Vergangenheit er-
folgte ,Erosionsfluss“ des Wassers von Norden beginnend bis zum ‘Pollebener Weg* im Sii-
den anhand der schlierenartigen (dunkler gefarbte B6den) Bodenabflisse nachzuvollziehen.
Die vernafite Niederung am ‘Pollebener Weg' (Pollebener Grund) stellt sich auf dem Luftbild
ebenfalls als dunklere Flachen dar. Fir die starke Erosionsgefahrdung flr Wasser spricht
auch das temporar vorhandene Gewasser im Pollebener Grund sowie die Darstellung des
Pollebener Grundes (Ackerbereich nérdlich des ‘Pollebener Weg') als Flache fur Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft im FNP 2025 der Lutherstadt
Eisleben. Begrundet wird die Darstellung im FNP damit, dass es sich in diesem Bereich um
einen grundwasserbeeinflussten Niederungsbereich handelt. Fir diesen Bereich lautet ge-
mank FNP die Empfehlung, das Areal aus der ackerbaulichen Nutzung herauszunehmen und
eine extensive Griinlandbewirtschaftung einzuleiten. Diese Zielsetzung kann bei Umsetzung
des Vorhabens unterstltzt bzw. umgesetzt werden.

Abb. 7 - Luftbild auBerhalb der Vegetationsperiode
(Datenlizenz Deutschland-DOP100-Version 2.0 © GeoBasis-DE / LVermGeo ST)
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Das Plangebiet und seine Umgebung treten nicht primar als historische Kulturlandschaft in
Erscheinung. Die geplante PV-Anlage stellt zwar einen Eingriff in das Landschaftsbild dar,
das jedoch durch die angrenzenden Stalle der Agrargenossenschaft, die Biogasanlage, die
L 160 sowie die nicht weit entfernten Windkraftanlagen im Norden bei Polleben und
Burgsdorf vorgepragt ist. Ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild liegt an
dieser Stelle somit bereits vor. Zudem soll diese Beeintrachtigung durch entsprechende Ein-
grinungsmafnahmen minimiert werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden dahingehend beurteilt, dass das Potenzial fir die
Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologische Vielfalt der in Anspruch zu nehmen-
der landwirtschaftlicher Flache aufgrund der schon jetzt offenen, ausgerdumten Landschaft
mit weitgehender monokultureller Nutzung nur geringfiigig beeinflusst wird. Der spezifische
Standortfaktor des Gebietes ist daher eher durch die Integration regenerativer Energien cha-
rakterisiert. Aufgrund der offenen, ausgeraumten Gelandestruktur besitzt die Flache nur eine
geringe 6kologische Wertigkeit bzw. Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die beiden kleineren
Biotopbereiche im Westen des Plangebietes und westlich des Wirtschaftsweges nérdlich der
Biogasanlage werden von der Bestlickung mit Solarmodulen ausgeschlossen und zusatzlich
aufgewertet. Somit werden diese Biotope im Plangebiet nicht beeintrachtigt. Innerhalb des
Plangebiets bestehen ansonsten keine wertvollen Gehdlzbestande.

Die Errichtung einer AGRI-PVA auf den Flachen im Plangebiet fuhrt nur zu einer aufRerst
geringen Versiegelung der Béden, die kaum mit einer normalen Bebauung vergleichbar ist.
Hinzu kommt, dass die Flachen unter den Modulen der AGRI-PVA bewachsen sind und ei-
nem extensiven Pflegeregime unterzogen werden, so dass sich wertvolle Biotope entwi-
ckeln.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen fir AGRI-PVA ist unter Beachtung
agrarischer und 6kologischer Belange gerechtfertigt, weil Herausnahme einer relativ kleinen
landwirtschaftlichen Flache die Landwirtschaft als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig wei-
terhin gesichert bleibt.

Aus wirtschaftlichen und damit auch Effizienzgriinden ist die Inanspruchnahme grof3erer Fla-
chen fur PV-Anlagen sinnvoll und unabdingbar. GréRRere Flachenareale stehen hierbei re-
gelmanig nur auf offenen Ackerflachen zur Verfligung, so dass PV-Anlagen nicht auf andere,
insbesondere nicht dkologisch wertvolle Flachen, ausweichen kdnnen. Grofirdumige FI&-
chen stehen laut Potentialanalyse fast ausschlieRlich im Norden des Stadtgebietes zur Ver-
fugung, dort wo offene Ackerschlage vorhanden sind. Dies gilt auch fur das Plangebiet.

Die Inanspruchnahme gréRerer, zusammenhangender Flachen als Standorte fiur PV-Anla-
gen tragt zur Verbesserung der Raumstruktur bei, indem eine Zersiedelung der Landschaft
durch einen Flickenteppich kleiner, raumlich weit voneinander entfernter PV-Flachen verhin-
dert wird. FUr die Ausweisung der Flache als PV-Anlage spricht auch eine mdglichst kom-
pakte Eingriffssituation und insgesamt eine aus Sicht des Freiraumschutzes sehr gute La-
gegunst.

Zahlreiche derzeit nur rudimentar bestehende Grinstrukturen wie Baumreihen, markante
Einzelbaume, Geholzgruppen und Kleinbiotope am Rande des Gebietes, vornehmlich an
den Wegen und Stralien bzw. die 0.g. in das Plangebiet hineinragende Biotope stellen wich-
tige Trittsteine / Elemente in einem maoglichen Biotopverbund dar. Sie sind zwar insbeson-
dere in Form der wegbegleitenden Baumreihen schon im Okologisches Verbundsystem fiir
den Landkreis Mansfelder Land aus dem Jahr 2002 bzw. im Biotopverbundsystem des Lan-
des Sachsen-Anhalt enthalten, stellen sich jedoch derzeit isoliert und oft in schlechtem Zu-
stand dar. Im Zuge kiinftig angedachter Ausgleichsmalinahmen kénnen diese Elemente ak-
tiviert, sinnvoll ergénzt und miteinander verbunden werden. Dies tragt zur Belebung und
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Gliederung des Landschaftsbildes und gleichzeitig zu einer 6kologischen Aufwertung des
Plangebietsumfeldes bei.

Fazit

Die Errichtung einer PV-Anlage an diesem Standort wird insgesamt als vertraglich und verhalt-
nismanig eingeschatzt. Die Nutzung der Flachen zur solaren Energiegewinnung wird als stadte-
baulich und naturschutzrechtlich sinnvoll und unbedenklich erachtet. In Verbindung mit einer
AGRI-PV werden darilber hinaus die landwirtschaftlichen Belange weiterhin gewahrt. Gerade
auch im Zuge der derzeit forcierten Anstrengungen zur Energiegewinnung aus regenerativen
Energiequellen und der absoluten Prioritat zur Umsetzung der Energiewende genief3t das Vorha-
ben Prioritat.

5. Immissionen und Emissionen
Larm

Von der PV-Anlage selbst sowie deren Nebenanlagen gehen keine Larmimmissionen aus, die fir
die angrenzenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fiihren konnten.

Durch den Autoverkehr auf der L 160 im Osten des Plangebietes entstehen jedoch Emissionen,
insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube etc.,
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Eine sensible Bebauung, die hier-
durch beeintrachtigt wurde, besteht in unmittelbarer Nahe jedoch nicht.

Die genannten Emissionen sind fir die PV-Anlagen im Allgemeinen ebenfalls nicht relevant, da
PV-Anlagen unsensibel gegenuber mdglichen Larmimmissionen sind.

Visuelle Beeintrachtigungen

Mit der Umsetzung der PV-Anlage werden Veranderungen des Landschaftsbildes verbunden
sein. Im Zuge der Konkretisierung der Planung wird ausfuhrlich auf die Fernwirkung der PV-An-
lage und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild eingegangen.

Visuelle Beeintrachtigungen der Anwohner / Wohnbebauung von Hedersleben sudlich der ge-

planten PV-Anlage werden durch verschiedene Malkhahmen bzw. vorhandene Gegebenheiten

minimiert

e Der Blick auf die PV Anlagen wird aufgrund der vorhandenen Gebaude der Milchvieh- bzw.
Biogasanlage zwischen Plangebiet und der bebauten Ortslage teilweise verhindert.

e  Zur Wohnbebauung in der Ortschaft Hedersleben wird ein Abstand von 200 m eingehalten.

e Das Plangebiet wird zu allen Seiten, insbesondere auch zur siidlichen gelegenen Ortschaft
Hedersleben, durch mehrreihige Bepflanzungen eingegriint.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Rahmen der Umweltpru-
fung detailliert bewertet und geeignete Minimierungs- bzw. Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Blendwirkungen aufgrund von Reflexionen

Gemal §§ 22 ff. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht nicht genehmigungsbedirftige Anlagen.

Die Solarmodule reflektieren einen Teil des Lichtes. Durch diese Lichtreflexion kann es unter
bestimmten Konstellationen zu Reflexblendungen kommen. In der Regel treten diese dann auf,
wenn direkte Sichtverbindungen zwischen Solarmodul und schutzbediirftigen Raumen auftreten
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und der Abstand weniger als 100 m betragt. Als schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes gilt eine Blendwirkung, wenn diese mehr als 30 Minuten pro Tag
und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt.

Insbesondere durch die Ausrichtung der Module zur Sonne verursachen die Module Reflexblen-
dungen in Richtung Siiden. Bei festinstallierten Anlagen (die Aufstellung erfolgt in einem Winkel
von 15 bis 20 Grad) werden die Sonnenstrahlen in der Mittagszeit nach Siden in Richtung Him-
mel reflektiert, so dass zu dieser Tageszeit kaum Blendwirkungen zu erwarten sind.

In den Morgen- und Abendstunden, wenn die Sonne tief steht, werden durch einen geringeren
Einfallwinkel grofere Anteile des Lichtes reflektiert. Reflexblendungen kénnen dann neben Be-
reichen im Slden zusatzlich in den Bereichen westlich und &stlich der Anlage auftreten. Durch
die in Blickrichtung tief stehende Sonne werden diese Stérungen jedoch relativiert, da die Reflex-
blendung der Sonne uberlagert wird. Durch die stark lichtstreuende Eigenschaft der Module kann
eine Blendung in kurzer Entfernung (wenige dm) zu diesen Modulreihen ausgeschlossen werden.
Zu erkennen waren zudem lediglich helle Flachen auf den Oberflachen der Module. Diese stellen
allerdings keine Beeintrachtigung fir das menschliche Wohlbefinden dar (ARGE MONITORING PV-
ANLAGEN 2007, S. 35).

FUr das Plangebiet gilt somit Folgendes:

e Im Siden des Plangebietes befinden sich sensible Wohnnutzungen, hier in Form der Wohn-
bebauung in der Ortschaft Hedersleben. Blendwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten. Zum
einen erzeugt die sudlich an die PV Anlage angrenzende landwirtschaftliche Bebauung eine
insbesondere visuell schitzende Barrierewirkung zwischen PV Anlage und Wohnbebauung.
Zum anderen wird, dort wo diese Barrierewirkung nicht besteht, ein Mindestabstand von
200 m zwischen Wohnbebauung und geplanter PV-Anlage eingehalten. Am stidlichen Rand
des Plangebietes soll darlber hinaus eine dichte Vegetationsstruktur in Form einer ca. 10 m
breiten Eingrinung (dichter Geholzstreifen) angepflanzt werden, die ebenfalls zum Aus-
schluss von Blendwirkungen beitragt.

Sidlich des 0Ostlichen Baufeldes liegt der Talraum der Laweke. Auch diese Struktur ist un-
sensibel gegenuber Blendwirkungen, so dass auch hier keine negativen Auswirkungen zu
erwarten sind.

e Im Norden, Westen und Osten an das Plangebiet grenzen groRraumige Ackerfluren. Nega-
tive Blendwirkungen sind demzufolge nicht zu erwarten.

e Im Osten des Plangebietes verlauft zwischen dem westlichen und 6stlichen Abschnitt des
Plangebietes die L 160. Sie liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes. Zwi-
schen Fahrbahnrand und PV Anlage ist gemaR § 24 ABs. 1 STRG LSA eine 20 m Bauver-
botszone einzuhalten. Prinzipiell kénnten durch die PV-Anlage hier Blendwirkungen auf den
KFZ-Verkehr der LandesstralRe entstehen. Die vorhandenen Baume und eine im Rahmen
der Planung vorgesehene Eingriinung entlang der L 160 tragen zur Minderung bzw. zum
ganzlichen Ausschluss von Blendwirkungen bei.

Das dieser Begrindung anliegende ,Blendgutachten PVA Laweketal“ (Anlage 2) bestatigt die 0.g.
Aussagen und stellt fest, dass die umliegenden Gebaude frei von Kernblendung bleiben und dass
die LAI eingehalten wird. Bzgl. der Verkehrswege treten — rein geometrisch betrachtet — lediglich
auf einem kurzen Abschnitt des ‘Pollebener Weges' erhebliche Blendwirkungen auf. Diese wer-
den jedoch bereits im aktuellen Zustand weitestgehend durch vorhandenen Bewuchs entlang des
Weges abgeschirmt. Die vom Gutachter empfohlene Ersatz- und Erganzungspflanzungen in die-
sem Bereich wurde im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Griinodnerische Festsetzung MalRnahme
Nr. 6 ,Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen entlang des Pollebener Weges*.
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Elektrische und magnetische Strahlungen

Maogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische oder magnetische Strahlungen aus-
gehend von den Solarmodulen, Verbindungsleitungen, Wechselrichtern und Transformatoren
werden als unerheblich eingeschatzt. Laut Literatur werden die maf3geblichen Grenzwerte der
BlmSchV in jedem Fall deutlich unterschritten (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN 2007, S. 36).

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan werden getroffen, um einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung der angrenzenden und vorhandenen Nutzungen
Rechnung zu tragen. Die Festsetzungen ermdglichen die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage
mit einer Gesamtleistung von bis zu 125 MWp.

Das Plangebiet beinhaltet drei voneinander separierte Baufelder (westlich sowie dstlich des nach
Norden von der Biogasanlage wegfiihrenden Wirtschaftsweges liegend) sowie ein drittes Baufeld
Ostlich der Landesstrafie L 160.

Agri-PV Konzeption

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung verbindlich festgesetzt. Die bisherige Nutzung als
Ackerflache und damit der Ackerstatus bleiben auch nach der Errichtung der Agri-Photovoltaik-
anlage durch den bisherigen Bewirtschafter erhalten. Es werden mindestens 85 % des Sonder-
gebietes weiterhin landwirtschaftlich genutzt (Landwirtschaftlich nutzbare Flache nach DIN SPEC
91434-2021-5) und lediglich ein maximaler Flachenanteil von 15 % wird fur die Photovoltaikan-
lage in Anspruch genommen (Landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache nach DIN SPEC 91434-
2021-5).

Die geplante Photovoltaikanlage erfiillt die Kriterien der DIN SPEC 91434-2021-5, Kategorie I
als Agri-Photovoltaikanlage auf Ackerland mit bodennaher Aufstanderung. Die Module werden
entsprechend dem Sonnenstand nachgefiihrt und die Ausrichtung der Module ist demzufolge in
Ost-West-Richtung.

Die Bewirtschaftung der Ackerflache erfolgt zwischen den Modulreihen, wobei die Module fir die
Bearbeitung in einem Winkel von 70° aufgestellt und von der Bearbeitungsrichtung abgewandt
werden.

Die Abstande der Modultische wird so gewahlt, dass Arbeitsbreiten zwischen 9,00 m und 12,00
m gewabhrleistet sind. Das westliche Teilgebiet hat entlang des ndrdlichen Plangebietsrandes und
das Ostliche Teilgebiet am sudlichen Plangebietsrand einen 20 m breiten Vorgewende-Bereich.

Unter den Modultischen verbleibt jeweils ein 1,00 m bis 2,00 m breiter Bereich, der nicht landwirt-
schaftlich genutzt wird und als Biodiversitatstreifen angelegt wird.

Komponenten
Module:

Der genaue Modultyp und Hersteller werden erst im Rahmen des Bauantrages bestimmt.

Die PV Module sind monokristallin (Fertigung aus homogenen Siliziumkristallen) in den Farben
schwarz oder dunkelblau. Sie sind bifazial und kdnnen sowohl auf der Vorderseite als auch auf
der Riickseite Sonnenlicht in elektrische Energie umwandeln.

Die PV Module sind Rahmen-Glas Module mit einer Maximalspannung von 1.500 V DC.
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Es werden maximal 188.206 PV Stiick Module installiert. Die Gesamt PV Leistung des Agri-PV
Solarparks betragt 122 MWp DC (Leistung der PV Module, Gleichspannung) und 100 MVA AC
(Netzanschluss, Wechselspannung).

Unterkonstruktion/Traggestelle:

Als Unterkonstruktion soll ein Tracker-System verwendet werden, auf welches mehrere Module
Ubereinander installiert werden. Die Modultrager werden auf einreihigen StandftfRen (Vierkant-
Stahlprofil) montiert. Gelagerte Wellen sorgen dafir, dass diese beweglich sind und mit Hilfe ei-
nes Motors nachgefuhrt werden. Die Nachfuhrung erfolgt Uber einen Zahnkranz.

Der Modultrager wird auf einer Héhe von = 2,10 m auf dieser Achse befestigt. In der hdchsten
Position haben die Module eine Neigung von ca. 70° und nehmen dann je nach Modultyp (evtl.
2-reihig hochkant) eine max. Héhe von 5,50 m ein. Der untere Abstand der Module zum Boden
betragt in diesem Fall 0,50 m.

Wechselrichter und Trafostationen:

Der genaue Wechselrichtertyp und Hersteller werden erst im Rahmen des Bauantrages be-
stimmt.

Die ca. 370 Stiick Wechselrichter werden in Form von dezentralen Wechselrichtern im Agri-PV
Solarpark verteilt. Die Netztransformatoren incl. Mittelspannungsschaltanlagen sind als Contai-
nervariante oder Beton-Stahl Stationsvariante an ca. 30 Standorten geplant. Die Stationen haben
ein maximales Malf} von ca. 6,90 m x 2,52 m x 3,00 m (L x B x H) OK Gelande.

Die Netztransformatoren incl. Mittelspannungsschaltanlagen kénnen zudem mit einem Installati-
onskeller bis zu 1,25m Tiefe im Erdreich verbaut werden.

Die Netztransformatoren werden elektrotechnisch voraussichtlich innerhalb der Vorhabenflache
verbunden. Die Querung erfolgt in offener Bauweise oder mittels Spulbohrung (z. B. wenn ein
bewachsener Griinstreifen gequert werden muss).

Die erforderlichen ca. 30 Netztransformatoren werden in den oben beschriebenen Vorgewende-
Bereichen (siehe Agri-PV Konzeption) angeordnet. Sie werden aus dem Gebietsinneren tber
Schotterwege erschlossen, so dass sie im Brandfall gut erreichbar sind.

Batteriespeicher:

Auf dem Flurstlick 12/7, Flur 2, Gemarkung Hedersleben ist ein BatteriegroRspeichersystems mit
einer geplanten Gesamtflache von ca. 15.000 m? geplant.

Die Batteriespeicher Komponenten (Ubergabestationen, Trafostationen, Wechselrichter, Batte-
riespeicher, Schaltanlagen, Techn. Betriebseinrichtungen, etc.) werden als 20 Full Komponen-
ten, z.B. als 20 ft-Container errichtet. Die Aulenmale betragen 6,06 m Lange (20 FuR), 2,44 m
Breite (8 FuR) und 2,59 m Héhe (8 Ful’ 6 Zoll).

Alternativ ist die Bauform 20 Fufld High-Cube Container zulassig, die Auflenmale betragen 6,06
m Lange (20 FuB), 2,44 m Breite (8 Fu) und 2,89 m Hoéhe (9 Ful® 6 Zoll). Beton und Stahl
Stationen sind ebenfalls zuldssig, diese kdnnen zudem mit einem Installationskeller bis zu 1,25
m Tiefe im Erdreich verbaut werden. Die Abmessungen sind 7,50 m Lange, 3,00 m Hohe (OK
Gelande) und 2,52 m Tiefe.

Insgesamt ist die Anzahl der zu errichtender technischer Anlagen fiir den Batteriegro3speicher
auf maximal 170 Stiick festgesetzt (Ubergabestationen, Trafostationen, Wechselrichter, Batterie-
speicher, Schaltanlagen, Techn. Betriebseinrichtungen, etc.). Die Batteriespeicher kdnnen im
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Maximalausbau als 4 h Speicher mit einer Speicherkapazitat in Hohe von 486.000 kWh realisiert
werden.

Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen wird auf 5,50 m festgesetzt.

Aus Brandschutzgrinden werden maximal 4 Batteriespeicher als Block (2 Stlick nebeneinander
und 2 Stiick hintereinander, Riickseiten an Riickseiten) zusammen aufgestellt. Zu dem nachsten
Batteriespeicherblock werden 5 m Abstand in jede Richtung eingehalten.

Die Zuwegungs- und Wartungsflachen werden als Schotterflachen ausgefiihrt.

10.00-14.00 m Magulreihenabstand
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Abb. 8 - Ansicht Modultischausflihrung

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB i.V.m. §§ 11 Abs. 2 BAUNVO)

Zur Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Folgendes festgesetzt.

Festsetzung:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,Agri-PV* gemall § 11
BAUNVO festgesetzt. In diesem Gebiet sind Anlagen zulassig, die der Erforschung, Entwick-
lung oder Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Zulassig sind:

- bewegliche (nachgefiihrte) Photovoltaik-Anlagen (Solarmodule), einschliel3lich der er-
forderlichen Aufstellungsvorrichtungen (Trackersystem, Modultrager auf einreihigen
StandfiiRen),

- Nebenanlagen (NA 1) fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Batteriespei-
cher, Wechselrichter-, Trafo-, Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende
Kabel, Rohrleitungen, Einfriedungen und Anlagen zur Uberwachung, Léschwasserkis-
sen, Zisternen),

- Nebenanlagen (NA 2) fur die ErschlieBung (Stellflachen, Wege, Zufahrten und Stell-
platze)

Die Hauptnutzungsart im Plangebiet bleibt die landwirtschaftliche Nutzung. Diese kann als
Acker-, Dauergriinland- und Dauerweidelandnutzung oder mit Dauerkulturen erfolgen.

Zur Absicherung der Hauptnutzung sind die Vorgaben der DIN SPEC91434:2021-05 Katego-
rie 1l: bodennaher Aufstanderung und Bewirtschaftung zwischen den Agri-PV-Anlagenrei-
hen.

Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig.

-
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6.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB i.V.m. §§ 16 -21a BAUNVO)

Die Grundflache wird differenziert fir die Modultische sowie die Nebenanlagen fir elektrische und
sonstige Betriebseinrichtungen sowie Nebenanlagen fiir die ErschlielBung festgesetzt. Diese Un-
terscheidung wird vorgenommen, weil die Modultische im Gegensatz zu den sonstigen baulichen
Anlagen nur mittels Pfosten mit dem Boden verbunden sind und die Grundflache nicht Gberbaut
bzw. versiegelt, sondern nur Gberstellt wird.

Da die Module im vorliegenden Fall nachgefiihrt werden, d. h. entsprechend in ihrer Position und
Hoéhe variabel sind, wird als Bemessungsgrundlage fur die Ermittlung der Grundflache die Posi-
tion angenommen, in der die Grundflache der Anlage am gréten ist. Das heil3t, wenn sie die
waagerechte Position einnimmt.

Festsetzung:

Die Grundflache wird differenziert flr mit Photovoltaikmodulen tberstellte bzw. tGberschirmte
Flachen und sonstige versiegelte Flachen festgesetzt.

MafRgebend fur die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaik-Anlage ist die senkrechte Pro-
jektion der aufteren Abmessungen der Modultische. Fir die Ermittlung der Grundflache ist die
grote Ausdehnung der Modultische anzunehmen, d.h. die waagerechte Stellung der Modulti-
sche.

6.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BAUNVO)

Die Hohenfestsetzung ist gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BAUNVO fur die Begrenzung des Eingriffs in das
Landschaftsbild relevant. Als Bezugspunkte werden das senkrechte Mal zwischen vorhandener
Gelandehdhe und Oberkante der baulichen Anlage bestimmt. Als obere Bezugspunkt der PV-
Anlage wird die oberste Kannte des Moduls in der hochsten Stellung bestimmt.

Ein fixer unterer Bezugspunkt, z.B. ausgebaute StraRendecke, kann nicht bestimmt werden. Dies
ist auch nicht erforderlich, so dass die Gelandehohe als Bezugspunkt ausreicht.

Fir die Photovoltaikanlagen gelten nach § 18 BAUNVO folgende Hohenangaben. Fir Anlagen
des Immissionsschutzschutzes werden Abweichungen von diesen Héhen zugelassen.

Festsetzung:

Die maximale Hohe der PV-Anlagen sowie der Nebenanlagen (NA 1) wird auf 5,50 m festge-
setzt.

Nebenanlagen von untergeordneter Dimension, wie Uberwachungsanlagen, sind mit einer
maximalen Héhe von 7,50 m ausnahmsweise zuldssig.

Die maximale Hohe der Zaunanlage (Stahimattenzaun) wird auf 2,50 m festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mal} zwischen unterem und
oberem Bezugspunkt, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite
der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage in seiner hdchsten Stellung.
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Die gesamte Photovoltaikanlage wird mit einem Stahlmattenzaun umzaunt. Die Hohe des Zauns
wird maximal 2,5 m betragen. Der Zaun weist einen Abstand von 15 bis 20 cm vom Boden auf,
um Kleintieren die Zuganglichkeit zur Flache zu gewahrleisten.

6.2.2 Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache
(§ 19 BAUNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlcksflache zuldssig sind. Die festgesetzte GRZ betragt 0,6 flr die Modultische. Dies bedeutet,
dass im Sondergebiet bis zu 60 % der Flache mit Modulen tberstellt werden kénnen. Mafigeblich
fur die Ermittlung der Grundflache der Modultische ist wie oben beschrieben die senkrechte Pro-
jektion der aulReren Abmessungen der Modultische.

Fir sonstige neu zu errichtenden baulichen Anlagen (Nebenanlagen (NA 1) fur elektrische und
sonstige Betriebseinrichtungen) wird eine maximale Grundflache in einer Gré3enordnung von
3.400 m? festgesetzt. Diese Flachen werden von den Grundflachen der baulichen Anlagen voll-
standig Uberdeckt und werden als ,Vollversiegelung® in die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ein-
gestellt.

Zur inneren ErschlieBung der Anlage sind Wege sowie befestigte Flachen im Umfeld der geplan-
ten Batteriespeicher, Wechselrichter-, Trafo- und Ubergabestationen vorgesehen. Hierbei han-
delt es sich gekieste bzw. geschotterte Flachen, so dass auf diesen Arealen lediglich von einer
Teilversiegelung des Bodens auszugehen ist. Fur diese bauliche Anlagen ist eine maximale
Grundflache in einer GroRenordnung von 13.300 m? (NA 2) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist jeweils konkret festgesetzt, eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
BAUNVO wird ausgeschlossen. Darliber hinaus sollen bauliche Anlagen, wie unter § 19 Abs. 4
BAUNVO aufgefiihrt (Garagen, Stellplatze, Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) im Plan-
gebiet nicht errichtet werden. Die Mdglichkeit, die Grundflache mit derartigen baulichen Anlagen
zu Uberschreiten, ist somit entbehrlich.

Insgesamt sind die festgesetzten Grundflachenzahlen bzw. Grundflachen fir die PV-Anlage er-
forderlich und auf das notwendige Mal} beschrankt. Das Plangebiet wird zwar grof3rdumig mit
baulichen Anlagen Uberstellt, eine Bodenversiegelung beschrankt sich jedoch auf einen im Ver-
gleich zur Gesamtgrof3e des Planungsgebietes geringen Umfang. In die Oberflachenstruktur des
Bodens wird lediglich auf maximal 1,67 ha fir neu zu errichtende bauliche Anlagen und Neben-
anlagen (vollversiegelt) sowie zusatzlich beim Rammen bzw. Schrauben der Pfosten der Modul-
tische intensiv eingegriffen. Der Flachenanteil in der GréRenordnung von 1,33 ha fir Stellflachen,
Wege und Zufahrten wird geschottert oder gekiest und bleibt somit wasserdurchlassig.

Festsetzung:

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,AGRI-PV* ist fur die Photovoltaikmo-
dule eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Nebenanlagen (NA 1) fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sind in einer maxi-
malen Grundflachenzahl von 3.400 m? zulassig.

Nebenanlagen (NA 2) fir die ErschlieBung (teilversiegelt) sind in einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 13.300 m? zul&ssig.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulas-
sig.
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Es wird in diesem Zusammenhang auf die unterschiedlichen Regelungen des Bauplanungsrechts
(GRZ) und der Definition der landwirtschaftlich nutzbaren bzw. nicht landwirtschaftlich nutzbaren
Flache gemal DIN SPEC91434:2021-05 hingewiesen. Die festgesetzte GRZ von 0,6 und die im
konkreten Fall fur die Kategorie |l gemall DIN SPEC91434:2021-05 bestimmte maximale Fl&-
chenanteil fir den Verlust von landwirtschaftlicher Flache in Héhe von max. 15 % sind kein Wie-
derspruch. Der erste Wert bezieht sich auf die Uberstellte Flache bei maximaler Ausdehnung der
Module (waagerechter Position). Hingegen wird die landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache bei
nachgefiihrten Systemen gemal DIN SPEC91434:2021-05 in ihrer hdchsten Position definiert.
Dies bedeutet im konkreten Fall, wenn die Module in einem Winkel von 70° zum Boden stehen.

6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB i.V.m. §§ 22, 23 BAUNVO)

Da es sich bei der PV-Anlage um keine Gebaude im herkdbmmlichen Sinne handelt, wird auch
keine Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden drei voneinander (durch einen Wirtschaftsweg bzw.
die L 160) getrennte Baufelder definiert. Mit Hilfe von Baugrenzen werden innerhalb dieser Bau-
felder Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt. Die Baugrenzen
sind hierbei 3,0 m, gemessen von den dul3eren Abgrenzungen des Sondergebietes, nach innen
versetzt festgesetzt. In den sog. Vorgewende-Bereichen wird mittels Baugrenze ein 20 m tiefer
nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche normiert. In diesen Bereichen sind im Vergleich zu den
anderen nicht Uberbaubaren samtliche Nebenanlagen zuldssig (s.u.).

An die Baufelder grenzen in Teilbereichen private Griinflichen zur Eingriinung bzw. Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung (siehe hierzu die nachfolgenden Kapitel) an.

Die Photovoltaik-Anlagen (Module mit Unterkonstruktion) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Diese Einschrankung trifft auf Batteriespeicher, Wechselrichter-,
Trafo- und Ubergabestationen zu. Diese Anlagen sind somit auf den nicht Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen nicht zulassig. Hiermit soll eine uneingeschrankte Zufahrt und Umfahrung fiir die
Feuerwehr und andere Einsatzfahrzeuge gesichert werden.

Um die Errichtung von bestimmten, dem o.g. Aspekt nicht entgegenstehende Anlagen, in diesen
Bereichen jedoch zu ermdglichen, wird textlich genau festgesetzt, welche Anlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind.

In den 20 m breiten Vorgewende-Bereichen im Norden der westlichen Baufelder bzw. im Stden
des oOstlichen Baufeldes, die als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit dem Zusatz VgwB
festgesetzt sind, sind Batteriespeicher, Wechselrichter-, Trafo-, Ubergabestationen und oberir-
disch verlaufende Kabel zulassig. Aufgrund der gro3en Tiefe dieses Bereiches kann trotz dieser
zulassigen baulichen Anlagen eine uneingeschrankte Zufahrt und Umfahrung fir die Feuerwehr
und andere Einsatzfahrzeuge sichergestellt werden.

Um die Errichtung von Nebenanlagen, wie Einfriedungen und Zaunen, in den nicht Gberbaubaren
Bereichen zu ermdglichen, ist textlich festgesetzt, dass derartige Anlagen in den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig sind. Zulassig sind in diesen Bereichen auch unterirdisch ver-
laufende Kabel.
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Festsetzung:

Solarmodule, einschlieBlich der Unterkonstruktion sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen, wie sie in der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als NA 2 aufgefuhrt
werden, kénnen auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

In den sog. Vorgewende-Bereichen (als VgwB normierte nicht Gberbaubare Grundsticksfla-
chen) sind zusatzlich zu den Nebenanlagen NA 2 ebenfalls die Nebenanlagen NA 1 zulassig.

6.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB)

Die Uberortliche Erschliefung der PV-Anlage erfolgt tber die L 160, die von Nordosten nach
Sidwesten die Ortslage von Hedersleben durchzieht. Von der L 160 zweigt nach Norden die
ErschlieBungsstralie zur Milchvieh- und Biogasanlage am ndérdlichen Rand der Ortschaft, gleich-
zeitig sldlicher Rand des Plangebietes ab. Von der Biogasanlage Richtung Norden verlauft ein
geschotterter Weg, der die beiden westlichen Baufelder der geplanten Agri-PV-Anlage voneinan-
der trennt. Dieser Weg soll zuklnftig als Hauptzufahrt zur Agri-PV-Anlage dienen und liegt inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Der Weg wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Wirt-
schaftsweg festgesetzt.

Von der L 160 nach Nordwesten zweigt der asphaltierte ‘Pollebener Weg' ab, der die Verbindung
nach Polleben sicherstellt. An den ‘Pollebener Weg* im Norden grenzt das westlichste Baufeld
der geplanten PV-Anlage direkt an. Uber diesen StraRenraum ist die Agri-PV-Anlage ebenfalls
erschlossen. Der StralRenabschnitt des ‘Pollebener Weges', der direkt das Baufeld im Siden tan-
giert, wird als Verkehrsflache (ohne besondere Zweckbestimmung) im Bebauungsplan festge-
setzt. Beidseitig der Stral3e stockt eine Alleestruktur, die im FNP der Lutherstadt Eisleben als § 30
BNATSCHG-Biotop (hierbei handelt es sich um eine Obstbaumallee) dargestellt ist und als solches
in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen wird.

Die L 160 trennt die beiden westlichen Baufelder vom Baufeld im &stlichen Teil des Plangebietes.
Die Strale ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs. Beidseitig der Stral3e wird ein jeweils 10 m
breiter Grinstreifen im B-Plan festgesetzt. Dartber hinaus wird mittels festgesetzter Baugrenzen
den anbaurechtlichen Belangen (hier Anbauverbot) des § 24 ABs. 1 des StralRengesetzes fir das
Land Sachsen-Anhalt (STRG LSA) Rechnung getragen, demzufolge Hochbauten jeder Artin einer
Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Landesstralie, nicht
errichtet werden durfen.

Die vom ‘Pollebener Weg' im Westen des Plangebietes sowie von der L 160 im Osten des Plan-
gebietes nach Norden abzweigenden landwirtschaftlichen Wege sowie der im Norden des Plan-
gebietes von West nach Ost die beiden genannten Wege verbindende Weg sind nicht Bestand-
teil des Plangebietes. Sie dienen vorrangig landwirtschaftlichen Zwecken, stellen die Erreich-
barkeit der angrenzenden Agrarflachen sicher, dienen jedoch nur im Ausnahmefall der Erschlie-
Rung der PV Anlage. Auf die vorhandenen Wege und Stralen wurde schon im Kapitel 2 der
Begrundung naher eingegangen.

Der ‘Pollebener Weg‘ im Sudwesten der Ortslage von Hedersleben sowie der im Osten der
Ortslage von der L 160 nach Norden abzweigende Weg dienen als regionale, evtl. auch tber-
regionale Wander- und Radwegetrassen.
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6.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BAUGB) — nachrichtliche Ubernahme

Das Gebiet wird von einer uberértlichen, unterirdischen Gashochdruckleitung der MITGAS
GmbH mit der Bezeichnung 250.10.03.0 / 16.0/100 tangiert. Die Leitung verlauft entlang der
dstlichen bzw. sudlichen Strallenseite der L 160 innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der Verlauf der Gas-
leitung wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich tbernommen.

Oberirdische und unterirdische Stromleitungen bestehen im Plangebiet und nahen Umfeld nicht.
Der Anschluss der PV-Anlagen an das Stromnetz bzw. ein Umspannwerk erfolgt erst auf Anfor-
derung des Anlagenbetreibers.

6.6 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB)

Auflerhalb der eigentlichen Aufstellfldche der Solarmodule im Plangebiet werden rings um und
innerhalb des Plangebietes private Griinflachen unterschiedlicher Breite mit der Zweckbestim-
mung ,Eingrinung® im Bebauungsplan festgesetzt.

Mit Hilfe dieser Eingriinung soll die AGRI-PVA zum angrenzenden Ackerraum bzw. zur bebau-
ten Ortslage von Hedersleben visuell abgeschottet, die Einsehbarkeit verhindert und gleicher-
malfden ein belebendes neues Landschaftselement geschaffen werden.

1. Sudlich entlang des sich von Westen nach Osten erstreckenden Wegeraumes am nordli-
chen Rand des Plangebietes soll ein 10 m breiter Griinstreifen entstehen. Hier bestehen
bis auf wenige LaubgroRbaume so gut wie keine sichtbegrenzenden Baum- oder Gehdlz-
strukturen. Der Weg verlauft entlang der Oberkante des von hier aus nach Siiden abfallen-
den Reliefs und stellt damit den héchsten Punkt des Plangebietes dar. Vom Weg aus ist
die uneingeschrankte Sicht Richtung Siden ,talwarts“ moéglich. Eine Eingriinung, etwa in
Form einer Baum-Strauchhecke, ist hier erforderlich.

2. Beidseitig entlang des ‘Pollebener Weges’ im Westen des Plangebietes zieht sich in Form
einer Obstbaumallee ein § 30 BNATSCHG-Biotop. Die Allee befindet sich jedoch derzeit in
schlechtem Zustand und wird durch Abgange und Liicken gepragt. Im Zuge der Bebauungs-
planung soll diese Struktur wiederhergestellt und durch Baum- und Gehdlzpflanzungen auf-
gewertet und erganzt werden. In der Planzeichnung ist deshalb ein 10 m breiter Griinstreifen
nordlich und ein 5 m breiter Griinstreifen siidlich des Weges festgesetzt. Hier sollen die be-
schriebenen AufwertungsmalRnahmen erfolgen.

3. Entlang des vom ‘Pollebener Weg‘ Richtung Norden abzweigenden unbefestigter Weges
erstreckt sich in Teilen, insbesondere westlich entlang des ndrdlichen Wegeabschnitts eine
dichte Grunstruktur bestehend aus Laubbaumen und Gehdlzen. In diesem Bereich ist eine
zusatzliche Eingriinung des Gebietes nicht vonndten, da hier schon ein ausreichender Sicht-
schutz besteht. Lediglich im sidlichen Teilabschnitt bestehen beidseitig des Weges bis auf
den periodisch vernaliten Bereich mit Schilf, Gehdlzen und markanter Weide keinerlei Griin-
strukturen. Demzufolge ist hier eine Eingriinung in Form einer 10 m breiten Baum-Strauch-
hecke erforderlich. Hierbei soll das Biotop (siehe auch das nachfolgende Kapitel ,MalRnah-
menflachen®) in die spateren Begriinungsmalinahmen integriert werden.

4. Entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze vom ‘Pollebener Weg‘ beginnend erfolgt
ebenfalls eine Eingrinung. Diese wird entlang des Betriebsgeldndes der Agrargenossen-
schaft fortgefiihrt, so dass die vorhandenen Stélle sowie die Biogasanlage ebenfalls zur be-
bauten Ortslage landschaftlich eingebunden werden. Zur Wohnbebauung hin ist eine
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Eingriinung bzw. ein Sichtschutz besonders wichtig. Deshalb ist entlang der siidlichen Plan-
gebietsgrenze eine 10 m breite Eingriinung vorgesehen.

Der von der L 160 nach Norden abzweigende Weg ist unbefestigt und weist beidseitig wenn
auch lickenhaft Streuobstbestande und Laubbdume wie Ahorn, Esche und Weilddorn auf.
Auch hier ist eine Eingrinung zur angrenzenden Ackerflache vonndéten. Der vorhandene
Baumbestand soll erganzt und ggf. mit kleineren Geholzen durchsetzt werden. Der Sicht-
schutzstreifen hat hier eine Breite von 10 m.

Das 6stlich der L 160 liegende Baufeld grenzt im Osten an bestehende gro3raumige Acker-
flachen an. Im Siden verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein unbefestigter Weg. Zur
Ackerflache im Osten ist eine mehrreihige Bepflanzung in 10 m Breite geplant. Im Siden
entlang des Weges bestehen bereits zahlreiche Baume und Gehdlze, die in die geplante
10 m breite Begrinung auf der ndrdlichen Wegseite integriert und ergénzt werden sollen.

An der Biogasanlage im Siiden des Plangebietes ndrdlich der Ortschaft Hedersleben begin-
nend fihrt ein geschotterter Wirtschaftsweg Richtung Norden, der die beiden Baufelder im
Westen des Plangebietes voneinander trennt. Dieser Weg soll kuinftig als HaupterschlieBung
des PV Anlage dienen. Entlang des Weges bestehen derzeit schon unterschiedliche Griin-
strukturen. Dies sind

Im sudlichen Wegeabschnitt am dstlichen Rand des Weges eine Reihe Obstbdume.
Am westlichen Wegrand im noérdlichen Wegeabschnitt kleinere Bdume und Geholze.

Am westlichen Wegrand Richtung Ackerflur ein dichter, verwilderter Geholzbestand mit
Steinablagerungen auf 2 terrassenartigen Plateaus (siehe auch das nachfolgende Kapi-
tel 6.7).

Hier ist der Erhalt der vorhandenen Obstbdume bzw. Gehdlzstrukturen geplant. Die o0.g. ver-
wilderte Flache soll sinnvoll in die vorhandene bzw. geplante Griinstruktur integriert und ggf.
durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet werden.

Beidseitig der L 160 wird vorrangig aus verkehrsrechtlichen Griinden (Anbauverbot auf
Grundlage des STRG LSA) ein weitgehend offener Griinsaum freigehalten. Beidseitig der
Stralle besteht lickenhafter Obstbaumbestand, der erganzt werden soll. Die sonstige Be-
pflanzung des Grlinstreifens soll ,aufgelockert gestaltet, d.h. das Areal lediglich mit einzel-
nen Strauch- bzw. Gebulschgruppen bepflanzt werden. Dieser Griinbereich soll bei Wild-
wechsel Uber die StralRe eine Aufenthaltszone fiir Wild darstellen. Der Zaun soll daher in
gewissem Abstand beidseitig entlang der Agri-PV-Anlage gesetzt werden.

6.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25a und 25b BAUGB)

6.7.1 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BAUGB)

Innerhalb des Plangebietes werden an drei Stellen Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Sie wurden bereits im Ka-
pitel 6.6. Grinflachen kurz beschrieben.

Hierbei handelt es sich um folgende Areale:
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Biotop im Westen des Plangebietes

Im westlichen Plangebiet 6stlich des vom ‘Pollebener Weg‘ nach Norden abzweigenden Land-
wirtschaftsweges erstreckt sich ein kleines temporares Kleingewasser mit Schilfsaum und Ge-
hélzbestand sowie einer markanten Weide im Umfeld des ebenfalls hier vorhandenen Brunnens
des Landwirtschaftsbetriebs. Zudem steht hier ein Hochstand zur Wildbeobachtung. Dieser Be-
reich wird somit nicht als Sonderbauflache SO Photovoltaik dargestellt.

Das Areal soll in die geplante Randeingrinung 6stlich entlang des Weges integriert bzw. mit die-
ser neuen Grunstruktur verbunden werden.

Grinflache am Wirtschaftsweg nordlich der Biogasanlage

Die Griinflache erstreckt sich ca. 100 m westlich des Wirtschaftsweges in die grolRiraumige Acker-
flur hinein. Das Gelande steigt hier starker an und es haben sich hier zwei plateauartige Terrassen
gebildet. Der Bereich unterliegt der Sukzession und weist verschiedene Baum- und Gehdlzarten
auf. Die Grunstruktur soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Grunstreifen beidseits entlang der L 160

Im Osten des Plangebietes soll ein 10 m breiter Griinstreifen beidseitig parallel zur Landesstralie
L 160 als Grunflache entwickelt werden. Dieser soll ,aufgelockert gestaltet, d.h. mit einzelnen
Strauch-/Geholzgruppen bepflanzt werden. Beidseitig dieses Streifens erfolgt die Einfriedung der
PV-Anlage mit Hilfe eines Zaunes. Die Grunstreifen entlang der L 160 sollen dem Wild, das die
Stralle gewechselt hat, als Aufenthaltszone zur Orientierung sowie als gefahrloser Fluchtweg
dienen.

Grinflache noérdlich des ‘Pollebener Weges®

Die im FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN nordlich des ‘Pollebener Weges* dargestellte, in die
Ackerflur nach Norden hineinreichende Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die im FNP im Kapitel 10.8. Tab. 50 unter Hedersleben aufgelistete Flache mit der Bezeichnung
,Pollebener Grund westlich von Hedersleben® sollte aus der Ackernutzung herausgenommen und
in eine extensive Griinlandbewirtschaftung Uberfiihrt werden, da es sich um einen grundwasser-
beeinflussten Niederungsbereich handelt. Diese Zielstellung wird durch die unter den PV-Modu-
len geplanten Biodiversitatsstreifen unterstiitzt bzw. partiell umgesetzt.

Die vorgenannten Grinflachen sowie die ausgewiesenen Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen gleichzeitig der Realisierung not-
wendiger AusgleichsmalRnahmen fiir den das Vorhaben nach sich ziehenden Eingriff in Natur und
Landschaft.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, die Herleitung erforderlicher MaRnahmen bzw. die Formu-
lierung von Vorgaben fiir deren Realisierung sind Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

6.8 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen sowie zum Ausgleich des Eingriffes in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden die nachfolgenden griinordnerischen Festsetzun-
gen getroffen. Diese werden mit der Umsetzung des B-Planes rechtsverbindlich:
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Festsetzung:

MaBnahme 1 - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA durch randliche Ge-
hélzpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB)

Das Plangebiet wird entlang seiner Auflengrenzen mit einer Heckenpflanzung versehen. Aus-
nahmen bilden lediglich bereits mit Gehdlzen bestandene bzw. unmittelbar an den stidlich
befindlichen Landwirtschaftsbetrieb angrenzende Bereiche, sodass in diesen Abschnitten auf
eine Bepflanzung verzichtet werden kann.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen sind 2reihige Pflanzungen mit einer Ge-
samtbreite von jeweils 5 m in einer Lange von insgesamt 4.740 m vorzunehmen.

Es handelt sich um folgende 6 Teilflachen:

Entwicklung von Baum-Strauchhecken:

1. 770 m  (westl. Teilflache, sidlicher Rand mit Fortsetzung in Richtung
Osten zur Eingriinung des bestehenden Landwirtschaftsbetrie-
bes)
2. 240 m  (westl. Teilflache, westl. Rand - teilweise)

Entwicklung von Strauchhecken:

3. 960 m  (westl. Teilflache, noérdl. Rand)

4. 1.060 m (mittlere Teilflache, nordl. und 6stl. Rand)
5. 420 m  (mittlere Teilflache, stidl. Rand)

6. 1.290 m  (6stl. Teilflache, sudl. und éstl. Rand),

Anmerkung: Die Bepflanzung an den AulRengrenzen des Gebietes entlang der L 160 wird als
gesonderte MalRnahme gefasst (— MalBnahme 2).

- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunfts-
gebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),

- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Grofze 60 - 100 cm bzw. verpflanzter Heister, GroRRe
125 -150 cm

- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer
Versorgungsleitungen,

- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jahrige Entwicklungspflege,

- MalRknahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehérde Gber Ausfihrung und Fertigstel-
lung der Mallnahme,

- Erhaltung der Hecken mindestens Uber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten
Anlage.

Diese privaten Griinflachen besitzen mit 10 m eine deutlich gréRere Breite. Um den Lebens-
raumansprichen der im Plangebiet registrierten offenlandbewohnenden Vogelarten, aber
auch zahlreichen Insekten und anderen Kleinlebewesen Rechnung zu tragen, ist eine An-
pflanzung nicht auf der gesamten ausgewiesenen Breite vorgesehen.

Die nicht zur Bepflanzung vorgesehenen Freiflachen sind unter diesem Aspekt als Grasstau-
denflur zu entwickeln. Eine einschirige Mahd der Flachen mit Abfuhr des Mahgutes ist vor-
zusehen. Diese sollte moglichst spat im Jahr erfolgen (Ende Juli).

Teilweise in die Streifen einbezogene, randlich bereits vorhandene Gehdlze sind zu erhalten
und ggf. durch Nachpflanzungen zu erganzen.
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Festsetzung:

MaBnahme 2 - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PV und Schaffung einer Puf-
ferzone fiir Wild entlang der L 160 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB)

Entgegen den Vorgaben bei der vorgenannten Mal3nahme 1 ist fur die Eingrinung entlang
der L 160 eine etwas aufgelockerte Bepflanzung vorzusehen. Die festgesetzten 10 m breiten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beider-
seitig der Straf3e sind mit einzelnen Strauchern bzw. Gebischgruppen (etwa 25 % der Flache)
zu bepflanzen.

Neben dem Aspekt der landschaftsgerechten Einbindung der Anlage wird mit der Mallnahme
das Ziel verfolgt, eine Wild-Pufferzone entlang der Landesstral3e zu schaffen.

- 2 Teilflachen mit einer Lange von insgesamt 1.330 m:

1. 360 m (mittlere Teilflache, sidostl. Rand - nordwestlich der L 160)
2. 970 m (6stl. Teilflache, nordwestl. Rand - suddstlich bis sudlich der
L 160),

- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunfts-
gebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),

- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Gréfke 60 - 100 cm,

- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer
Versorgungsleitungen, Beachtung der Vorgaben des Betreibers der parallel der L 160 ver-
laufenden Gashochdruckleitung,

- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jahrige Entwicklungspflege,

- MalRknahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdérde Uber Ausfihrung und Fertigstel-
lung der Mallnahme,

- Erhaltung der Gehdlzpflanzung mindestens tber den gesamten Betriebszeitraum der ge-
planten Anlage.

Festsetzung:

MaBnahme 3 - Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den nicht landwirtschaftlich
genutzten Bereichen des Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB)

Nach Fertigstellung der Anlage verbleiben unterhalb der reihig angeordneten Modultische un-
gefahr 1 bis 2 m breite Streifen, welche aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen
werden. Auf diesen Streifen ist eine ruderale Grasstaudenflur zu entwickeln. Hierzu sind diese
einer sporadischen Mahd mit Abfuhr des Mahgutes zu unterziehen (einmal pro Jahr oder
einmal in zwei Jahren, jeweils im Spatsommer).

Durch die Etablierung dieser Ruderalstreifen erfolgt ein wesentlicher Beitrag zur Erhéhung
der Biodiversitat innerhalb des festgesetzten Sondergebietes.
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Festsetzung:
MaBnahme 4 - Erhalt und Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BAUGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Bereiche, die sich durch naturnahe Bio-
topstrukturen auszeichnen. Es handelt sich um nachfolgend aufgefiihrte festgesetzten Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

- temporar vernasster Bereich mit Schilfrohricht und einzelnen Weiden am westlichen Rand
des Geltungsbereiches,

- ein dichter, verwilderter Gehdlzbestand mit Steinablagerungen auf zwei terrassenartigen
Plateaus westlich des Weges nordlich der Biogasanlage

Die aufgefuihrten Strukturen sind zu erhalten. Die randlich miteinbezogenen und bislang land-
wirtschaftlich genutzten Areale sind dabei aus der Nutzung zu nehmen. Ziel ist die Entwick-
lung einer ruderalen Staudenflur.

Festsetzung:

MaBnahme 5 - Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen entlang des Weges nérdlich der
Biogasanlage (§ 9 Abs. 1 N. 25 b) BAUGB)

Im sudlichen Teil des Weges ndrdlich der Biogasanlage bestehen beiderseits Geholzstruktu-
ren:

- am westlichen Rand eine Reihe von Obstbaumen,
- am ostlichen Rand eine von Feldahorn gepragte Strauch-Baumhecke.

Die aufgefiihrten Geholzstrukturen gilt es zu erhalten.

Festsetzung:

MaBnahme 6 - Erhalt und Entwicklung der Gehélzstrukturen entlang des Pollebener
Weges (§ 9 Abs. 6 BAUGB)

Die entlang des Pollebener Weges vorhandene Gehodlzstruktur wurde als geschitzter Biotop
eingestuft. Dieser wurde teilweise mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Das Geholz ist zu erhalten. Allerdings wird es partiell durch Licken gepragt, die durch Pflan-
zung geeigneter Gehdlze zu schlielen sind. Hierflr sind einheimische und standortgerechte
Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugel-
land) zu verwenden. Als maximal zulassige Liicke in den vorhandenen Gehdlzstrukturen wird
ein Mal} von 10 m festgelegt.

Vor Ausfiihrung sind entsprechende Schachtgenehmigungen einzuholen. Fir die Nachpflan-
zungen sind mindestens eine 1jahrige Fertigstellungs- und eine 4jahrige Entwicklungspflege
vorzusehen.

Festsetzung:

MaBnahme 7 - Belassen von Wildkorridoren (§ 1a Abs. 3 BAUGB)

Die mit den Solarmodulen bestlckten Ackerflachen werden ggf. zuklnftig aus Versicherungs-
grinden vollstandig umzaunt sein. Um diesbezlgliche Barrierewirkungen fir Wildtiere zu mi-
nimieren, werden die westliche und die mittlere Teilflache des Sondergebietes durch Weglas-
sen einer Modulreihe und (soweit notwendig) separate Umzaunung unterteilt. Innerhalb der
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dargestellten Trassen fir Wildkorridore ist ein jeweils mindestens 20 m breiter Korridor von
Modulen und Nebenanlagen freizuhalten. Dieser Bereich wird analog den umliegenden Fla-
chen in die landwirtschaftliche Nutzung einbezogen.

Festsetzung:

MaBnahme 8 - Errichtung kleintierdurchléassiger Zaunanlagen (§ 1a Abs. 3 BAUGB)

Far den Fall, dass eine Umzaunung der Sondergebiete notwendig sein wird, erfolgt die Instal-
lation der Zaunanlagen ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der Bo-
denoberflache von mind. 15 cm. Dadurch werden Barrieren fur Klein- und Mittelsduger ver-
mieden.

Festsetzung:

MaBnahme 9 - Bodenbriiterfreundliche Bewirtschaftung angrenzender Ackerfldchen
(§ 1a Abs. 3 BAUGB)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 (3) BNatSchG fir bodenbritende Vo-
gelarten (dauerhafter Verlust von Brutrevieren, insbes. der Feldlerche) sind umliegende
Ackerflachen fur diese Arten aufgewertet werden. Unter Zugrundelegung des vorhabenbe-
dingten Verlustes von 18 Brutrevieren der Feldlerche sind folgende aufwertende Teilmafinah-
men durchzuflhren:

- Anlage von Bluhflachen auf einer Flache von insgesamt 9 ha (0,5 ha/ Brutpaar)

- lickige Aussaat aus niedrigwichsigen Arten

- Verwendung einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (Produktions-
raum 3 - Mitteldeutsches Flach- und Hugelland, Ursprungsgebiet 5 - Mitteldeutsches Tief-
und Huigelland — Aufbewahrung entsprechender Nachweise fiir Kontrollzwecke) unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation

- Breite bei streifiger Umsetzung der Manahme mindestens 20 m

- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Un-
krautbekampfung

- keine Mahd oder Bodenbearbeitung

Ausnahme: Der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dicht und hoch und dadurch kein geeig-
netes Feldlerchenhabitat mehr. Das ist insbesondere auf nahrstoffreichen Béden und LoRbo-
den der Fall.

- Anlage extensiver Sommergetreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand auf einer
Flache von insgesamt 18 ha (1,0 ha/ Brutpaar)

- streifenférmiger Sommergetreideanbau in Reinsaat und doppeltem Saatreihenabstand
(Mindestbreite 12 m; ausgeschlossen sind Hirse, Mais und Sommermenggetreide)

- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Un-
krautbekdmpfung zwischen Aussaat und 01.08.

- Ernte ab 01.08.

Bei der Anlage der Mallinahmen ist stets ein Mindestabstand von 100 m zu Baumreihen, Ge-
bauden und Straflen einzuhalten.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Agrargenossenschaft ,Laweketal” e. G. wird eine Ver-
einbarung zur Realisierung der genannten Maflnahmen geschlossen. Als Suchraum werden
Ackerflachen in folgenden Bereichen zugrundegelegt:

N1 N Barteichpromenade 31, 06366 Kothen (Anhalt) 09.09.2026

Dll L’)I‘ IF\HE'\JIE JR | EI WRICH PERK. Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
[N



Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar - 56 -

Gem. Hedersleben, Flur 1,2,4,6,7 u. 8
Gem. Luttchendorf, Flur 9

Gem. Neehausen, Flur 7 u. 11

Gem. Oberrifidorf, Flur 3 u. 4

Gem. Polleben, Flur 8

Gem. UnterriRdorf, Flur 3, 4.

Die kartographische Darstellung ist der Abbildung in der Planzeichnung zu entnehmen.

Eine konkrete Festlegung der einzelnen Flachen erfolgt nicht. Deren Lage kann jahrweise in
Abhangigkeit von der Bewirtschaftung wechseln. Mit dem jahrlichen Agrarantrag ist die Um-
setzung jeweils nachzuweisen. In den ersten 5 Jahren ist dieser der unteren Naturschutzbe-
hoérde vorzulegen.

Der BllUhstreifen sollte jedoch jeweils mindestens zwei Jahre bestehen bleiben und erst da-
nach umgebrochen werden.

Die MaBnahme ist als vorgezogene MalRhahme festgesetzt, d. h., sie muss spatestens im
Jahr des Baubeginns realisiert sein. Die Funktion muss mindestens fiir die Dauer der Be-
triebszeit des Solarparks gesichert sein.

Dem Vorhabentrager steht es frei, nach Errichtung der geplanten Anlage durch einen Fach-
gutachter ein Monitoring zur Besiedlung der Vorhabenflache durch bodenbritende Arten (ins-
bes. Feldlerche) durchfiihren zu lassen. Sollte dieses eine unveranderte Brutplatznutzung
durch die relevanten Bodenbriter ergeben, kann die Mallnahme in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehorde entsprechend vermindert oder ganzlich aufgehoben werden.

Il

estsetzung:
MaBnahme 10 - Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (§ 1a Abs. 3 BAUGB)

Entsprechend den Ergebnissen der Speziellen Artenschutzpriifung ist fir die Baufeldraumung
ausschlielich der Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. vorzusehen.

Festsetzung:
MaBnahme 11 - Schutz der Zauneidechse (§ 1a Abs. 3 BAUGB)

Wahrend der Bauphase ist im potenziellen Lebensraum dieser Art — MalRnahme Nr. 4 west-
lich des von der Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges - eine reptilien-
sichere Umzaunung in der Nahe des Bauvorhabens aufzubauen und zu unterhalten:

- Folienzaun (Mindesthéhe 40 cm) bodenblindig verankert;

- Gewabhrleistung der Funktionstiichtigkeit iber den gesamten Bauzeitraum.

7. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an das ortliche Wasser- und Abwassernetz sowie an die Gas-
versorgung ist nicht erforderlich.

Stromversorgung

Das Plangebiet ist momentan nicht an die elektrische Stromversorgung angeschlossen.
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Netzanschluss des Solarparks

Der Netzanschluss der PV-Anlage erfolgt am 110 kV Netz der Mitnetz, am UW Klostermansfeld,
welches rund 10 km vom Solarpark Laweketal entfernt liegt. Der Anschluss wird durch die
Mitnetz projektiert. Vom UW Klostermansfeld wird der Solarpark Laweketal mittels Kabeltrasse
mit der Spannungsebene 30 kV mit mehreren Kabelsystemen angebunden.

Im Solarpark werden fiir die Photovoltaik Stromerzeugung eine 30 kV Ubergabe Trafostation incl.
30kV Ubergabeschaltfeld sowie Trafostationen aufgestellt. Die Wechselrichter werden an den
Rammpfosten montiert.

Fir die Stromspeicherung und Stromausspeicherung wird eine weitere 30 kV Ubergabe Trafosta-
tion incl. 30 kV Ubergabeschaltfeld errichtet.

Die Speichersysteme werden in der Bauform 20 Fuss Container und die Speicherwechselrichter
als GroRwechselrichter aufgestellt, die Bauform ist ahnlich einer Trafostation.

Gasversorgung

Ein Anschluss an die 6rtliche Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Einrichtung von Anlagen der Telekommunikation ist erforderlich und wird beantragt.

8. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen und Hinweise
8.1 Naturschutz

Im Westen des Plangebietes beidseitig des ‘Pollebener Weges* wird das im FNP 2025 DER Lu-
THERSTADT EISLEBEN in Kapitel 4.5 aufgelistete und in der Planzeichnung dargestellte § 30
BNATSCHG-Biotop nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Hierbei handelt es sich um
eine Obstbaumallee, die sich derzeit in defizitdren Zustand befindet (Verbuschung, Lucken durch
abgangige Baume). Im Zuge der weiteren Planung wird das Biotop genauer untersucht und Vor-
schlage zum Erhalt, zur Aufwertung der vorhandenen Struktur und zur Integration in die hier ge-
plante Eingrinung der PV-Anlage nordlich entlang des ‘Pollebener Weges‘ gemacht. Die Ergeb-
nisse werden im Umweltbericht dargelegt.

Dieser Bereich ist in der Planzeichnung als Griinflache festgesetzt und die Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts wurde nachrichtlich Gber-
nommen.

Im nahen Umfeld des Plangebietes sowie rund um die Ortslage von Hedersleben befinden sich
noch weitere § 30 BNATSCHG-Biotope bzw. das Naturdenkmal ,Laweketal“, welches im Osten
des Ortes beginnt und sich Richtung Dederstedt erstreckt. Noérdlich des Naturdenkmals grenzt in
geringer Entfernung das 0Ostliche Baufeld der Plangebietes an.

8.2 Artenschutz
Die Fallung von Bdumen und Straduchern hat im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Abweichungen von dieser Regelung bedirfen eines Antrages auf Befreiung nach § 67
BNATSCHG bei der unteren Naturschutzbehdrde.
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Im Rahmen der Baumaflinahmen zwingend notwendige Gehdlzschnitt- und Holzfallmalnahmen
sind von der Bauzeitenbeschréankung auszunehmen, solange die Arbeiten nur eine geringe Fla-
che umfassen und ausarbeitstechnischer Sicht unbedingt erforderlich sind.

Alternativ kann bei der Umsetzung auflerhalb dieses Zeitfensters wie folgt verfahren werden:

e vorherige Kontrolle der Flachen durch einen Fachgutachter

e bei Nachweis von Nistplatzen im geplanten Baufeld - Ausweisung entsprechender tempora-
rer Bauverbotszonen.

8.3 Wasserrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Gewasser bzw. grof3-
raumige Grabensysteme. Somit bestehen hier keine Gewasser I. und Il. Ordnung.

Regenwasserversickerung

Im Plangebiet werden mit Ausnahme von Batteriespeichern, Wechsel-Richter und Trafostationen
keine Gebaude bzw. baulichen Anlagen errichtet, fir die eine Ableitung des Niederschlagswas-
sers im herkdbmmlichen Sinne notwendig wird. Auch die PV-Anlagen stellen keine mit Gebauden
vergleichbaren Bauwerke dar. Die Modultische Uberstellen zwar den Boden, versiegeln ihn aller-
dings nicht groR¥flachig, so dass in den Versiegelungsgrad des Bodens nur geringfligig eingegrif-
fen wird. In den Bereichen, welche mit Modultischen Uberstellt sind, kdnnen sich Veranderungen
zum Wasserabfluss ergeben. Durch die Uberschirmung des Bodens wird der Niederschlag unter
den Modulen reduziert. Dies kann zu einer oberflachlichen Austrocknung der Béden fihren. Die
Grundwasserneubildungsleistung bzw. der oberflachliche Wasserabfluss werden davon voraus-
sichtlich nicht beeintrachtigt werden.

An den Randern der Module befinden sich ,Abtropfkanten®, an denen sich die Niederschlage
kurzfristig ansammeln und anschlielend abtropfen. In den nicht Uberstellten Zwischengangen
und seitlichen Abstandsflachen, aber auch auf den Flachen unter den Modultischen, kann das
Regenwasser weiterhin ungehindert versickern. Besondere Versickerungsanlagen sind hierzu
nicht erforderlich. Anfallendes Oberflachenwasser der versiegelten Bereiche, hier sind lediglich
bauliche Anlagen wie Batteriespeicher, Trafostationen und sonstige Nebenanlagen zu nennen,
wird in den Seitenbereichen zur Versickerung gebracht.

Die Versickerung des abtropfenden Niederschlagswassers von den PV-Modulen erfilllt den Tat-
bestand einer Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 des WHG. Damit ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem. § 8 WHG erforderlich, welche die untere Wasserbehdérde auf Antrag erteilt.

Mit Stellungnahme vom 22.12.2025 wurden von der unteren Wasserbehdrde nachfolgende Hin-
weise gegeben:

e Es ist die ausreichende Dimensionierung von Einrichtungen fir die Fassung und Ablei-
tung anfallender und/oder von den Modulen ablaufenden Niederschlagswassers hydrau-
lisch nachzuweisen. Sollten Erosionen auftreten, sind diese dauerhaft zu unterbinden
(Schotter, Geotextilien, Jutematten).

e Sollte eine Einleitung in ein Gewasser vorgesehen sein, ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der zustandigen Behdrde einzuholen.

e Gem. § 5WHG ist jedermann verpflichtet, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers (auch Grundwasser) oder eine sons-
tige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten.
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8.4 Geologie und Bergwesen

Bergbau

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind laut Stellungnahme vom Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) vom 04.11.2024 zum Vorentwurf der
vorliegenden Planung keine Bergbauberechtigungen nach §§ 6 ff BUNDESBERGBAUGESETZ
(BBERGG) erteilt wurden.

Ein grolRer Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Bereiches, unter denen der Bergbau um-
geht. Dies ist dem FNP 2025 DER LUTHERSTADT EISLEBEN zu entnehmen.

Laut LAGB liegt der Geltungsbereich innerhalb eines stillgelegten Altbergbaus ,Mansfelder
Mulde“. Der ehemalige Kupferschieferabbau erfolgt zwischen 1945 bis 1967 als Tiefbau mit einer
Abbauteufe von 900 bis 940 m. Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesell-
schaft mbh, Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz (LMBV) gibt in ihrer Stellungnahme vom
12.11.2024 eine Abbauteufe zwischen 845 und 955 m lber Geladndeoberkante an.

Es wird vom LAGB und von der LMBV davon ausgegangen, dass die grof¥flachigen Senkungen
der Tagesoberflache als Folge des Abbaus mit Sicherheit abgeklungen sind. Es sind demnach
keine besonderen MalRnahmen erforderlich. Die LMBYV fiihrt ebenfalls an, dass der Bodenbewe-
gungsdienst in Jahren 2015 bis 2021 keine Hebungen oder Senkungen anzeigt. Zudem sind zu-
kinftige bergbauliche Tatigkeiten in der ,Mansfelder Mulde® definitiv auszuschlief3en.

Geologie

Laut Erlauterungen zur Geologischen Karte 2530 bzw. 4435 (Blatt Eisleben, Il Auflage 1921-
1924) wurde bei Hedersleben, Polleben und Burgsdorf Muschelkalk durch zum Teil unterirdisch
betriebene Steinbriiche gewonnen. Der vermutete ehemalige Werksteinabbau konnte auch im
Plangebiet verortet werden, weshalb das LAGB den Bereich des Bebauungsplanes am
17.10.2024 untersucht hat. Dabei konnten jedoch keine Anzeichen von unterirdischem Abbau der
Steinbriiche gefunden werden. Nérdlich der Biogasanlage in Hedersleben, westlich des Wirt-
schaftsweges wurde lediglich eine deponieartige Anhaufung von unbrauchbarem Steinmaterial
aufgefunden.

Sollten bei den Griindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergmannischen An-
lagen (Stollen, Schéachte, Lichtlécher) angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und das
LAGB zu informieren. Dies gilt ebenfalls flir Tagesbriiche die wahrend der Bauphase auftreten
kénnen. Nach einer Untersuchung und ergebnisabhéngigen Behandlung kénnen die Arbeiten
wieder aufgenommen werden.

Im sudlichen Geltungsbereich wird der tiefere geologische Untergrund aus Gesteinen des Oberen
Buntsandsteines (R6t) gebildet. Er enthalt wasserlosliche Gesteine (Salinarrét), die einer natirli-
chen Subrosion (Ab- bzw. Auslaugung, Verkarstung) unterliegen. Von besonderer ingenieurgeo-
logischer Bedeutung ist hier ein ca. 20 m machtiges Gipslager an der Rétbasis (Basisgips). Aus
vorgenannten Grinden liegt besonders in diesem Bereich eine potentielle Gefahrdung durch
Subrosion vor.

Subrosionsprozesse kénnen an der Erdoberflache Erdeinbriiche (sog. Erdfélle) oder bruchlose,
lokale Senkungen verursachen. Da im Subrosionskataster des LAGB fiir den Vorhabenbereich
bisher keine Subrosionsauswirkungen dokumentiert sind, wird eine Gefahrdung hier als gering
eingeschatzt.
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Es wurden allerdings innerhalb der Ortslage von Hedersleben mehrere Erdfalle aus der Vergan-
genheit dokumentiert. Im Allgemeinen betragen die Erdfalldurchmesser max. 3 m, Ereignisgro-
Ren bis 5 m sind allerdings auch nicht auszuschlie3en.

Entsprechend dem LAGB vorliegenden Karten wird der oberflachennahe Untergrund im nordli-
chen Teil des Geltungsbereiches aus u. a. Kalksteinen des Unteren Muschelkalkes gebildet.
Meist ist der hangende Bereich als entfestigter Verwitterungshorizont ausgebildet, jedoch kdnnen
gering bis nicht entfestigte Bereiche nicht ausgeschlossen werden.

Aus oben genannten Grunden wird empfohlen, eine standortbezogenen Baugrunduntersuchung
durchfiihren zu lassen, sodass u. a. die Griindung den Begebenheiten angepasst und entspre-
chende Hinweise zum Baugrund gegeben werden kénnen.

Hydrogeologie

In der Landesbohrdatenbank ist an der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Flache das
Schichtenverzeichnis eines 150 m tiefen, im Jahr 1954 errichteten Brunnens erfasst. Die Grund-
wasserentnahme erfolgte aus den Sandsteinen des Mittleren Buntsandsteins, die von Oberem
Buntsandstein und quartaren Schichten Uberlagert sind. Der Ruhewasserspiegel lag 6 bis 9 m
unter Gelande und der Brunnen hatte eine Leistung von 22 bis 23 m?h.

Das LAGB geht davon aus, dass der Brunnen jedoch nicht mehr existiert.

8.5 Altlasten/Bodenschutz

Dem Teilplan Altlastenverdachtsflachen des FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 DER LUTHERSTADT LU-
THERSTADT EISLEBEN ist zu entnehmen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes keine Altlastenverdachtsflache existiert.

Diese Aussage wurde von der unteren Bodenschutzbehorde mit Stellungnahme vom 21.11.2024
zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung bestatigt.

Es wurde aber darauf hingewiesen, dass im Ostlichen Plangebiet ein rund 21 ha grof3es Stlick
Ackerland unter der als Verdachtsflache fur eine schadliche Bodenverdnderung (Kennziffer
15087130108063) durch Wasser registriert ist. Laut Behorde kam es im Jahr 2020 nach einem
Starkregenereignis zum Abtrag von Oberboden.

Es dirfen fir die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Transformatoren,
Batteriespeicher) nur Bauprodukte, Bauarten oder Bausatze verwendet werden, fir die die bau-
aufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweise unter Berlicksichtigung wasserrechtlicher Anforderun-
gen vorliegen.

Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe,
wie z. B. Ole, Fette, Treibstoff usw. in das Erdreich und in das Grundwasser gelangen. Das gilt
auch bei Havarien. Diese und andere schadlichen Schadstoffeintrage in das Erdreich sind zum
Schutz des Grundwassers und des Bodens zu vermeiden.

Sollten sich bei Erdarbeiten jedoch organoleptische (geruchliche oder optische) Auffalligkeiten im
Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten,
ist gem. §§ 2 und 3 des BODENSCHUTZ-AUSFUHRUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT die
Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Bei anstehenden Bodenarbeiten sind Mutter- und Unterboden zu sichern, voneinander getrennt
und fachgerecht zu lagern und fur den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Vegetationsflachen
zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ist gemall § 202 BauGB zu gewahrleisten. Die
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Vorgaben der DIN 19639 und 18915 sind einzuhalten. Auch alle anderen Bodenarbeiten sind
nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzuflhren.

Der zur Errichtung des Trafohauses erforderliche Bodenabtrag ist zwischenzulagern, vor der Ver-
dichtung und Verunreinigung zu schitzen und mdglichst am Standort wieder einzubauen.

Die Flachen des Eingriffs oder der temporaren Beanspruchung ist moglichst gering zu halten.
Erdaushub soll moéglichst vermieden werden. Vorhandene Oberbodenschichten dirfen nicht un-
noétig abgeschoben und noch vorhandene natirliche Béden diirfen nur im trockenen Zustand und
mdglichst nur mit leichten Baumaschinen befahren werden.

Unvermeidbare Verdichtung des Bodens durch den Baustellenbetrieb sind zu ermitteln und durch
LockerungsmalRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten auszugleichen.

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/ Bodenverunreinigungen angeschnitten (er-
kennbar z. B. durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder durch andere Beschaffenheitsmerk-
male gegeniiber dem Normalzustand), sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu informieren. Die belasteten Bereiche sind zwischen-
zeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vor-
gehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Der Einbau und die Verwertung von Bodenmaterial, mineralischen Abfallen bzw. Ersatzbaustof-
fen wird seit dem Inkrafttreten der sog. Mantelverordnung am 01.08.2023 durch die neue BUNDES-
BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG (BBODSCHV) vom 09.07.2021 sowie die VERORD-
NUNG UBER ANFORDERUNGEN AN DEN EINBAU VON MINERALISCHEN ERSATZBAUSTOFFEN IN TECHNI-
SCHEN BAUWERKE (ERSATZBAUSTOFFVERORDNUNG — ERSATZBAUSTOFFV) vom 09.07.2021 geregelt.
Die BBODSCHV regelt dabei insbesondere das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie unter- und auflerhalb einer durchwurzelbaren Boden-
schicht. Die ERSATZBAUSTOFFV regelt dagegen Uberwiegend die Verwendung von Materialien in
technischen Bauwerken. Zur Erleichterung der Anwendung dieser neuen Anforderungen wurde
eine Vollzugshilfe zur §§ 6 bis 8 BBODSCHV durch die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO) erarbeitet.

Beim Bau und Ruckbau sind Mallnahmen zum Schutz vor Bodenerosionen zu ergreifen. Beides
sind nur bei geringer Bodenfeuchte und ausreichend Tragfahigkeit durchzufiihren. Ggf. sind auf
Hauptzufahrten und Lagerflachen lastenverteilende MalRnahmen durchzufiihren.

Die Montage- und Lagerflachen sind vollstandig zuriickzubauen. Dies gilt auch fiir Zuwegungen
und Kabeltrassen, soweit sie keine andere Verwendung aufierhalb der zurtickzubauenden Pho-
tovoltaikanlage haben, und fir alle Baustoffe, -abfalle, sonstige Verunreinigungen und auf/in den
Boden eingebrachte, standortfremde Materialien.

Auf allen zurtickgebauten Flachen sind Verdichtungen im Untergrund zu lockern, sobald dies die
aktuelle Bodenfeuchte zulasst.

Nach dem Ruckbau ist vor einer ackerbaulichen Nutzung eine Zwischenbewirtschaftung (Zwi-
schenbegrinung mit Ansaatmischung, welche u. a. verschiedene, tief wurzelnde Arten enthalt)
vorzunehmen.

Entsprechend § 1 Abs. 1 BODSCHAG LSA ist mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
zugehen. Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen. Vorran-
gig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.
Bdden, die die Bodenfunktionen nach § 2 ABs. 2 NRN. 1 UND 2 BBODSCHG in besonderem Malde
erfullen, sind besonders zu schutzen.
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Mit Stellungnahme vom 22.12.2025 empfiehlt die untere Bodenschutzbehdrde die Aufnahme der
nachfolgenden Hinweise in die Planzeichnung Teil B: Textliche Festsetzung.

Hinweis:

Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung fir die Bau- und Rickphase nach DIN 19639 zu be-
auftragen.

Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person ist der unteren Bodenschutzbe-
hoérde des Landkreises Mansfeld-Stidharz vor Beginn der Bauphase bzw. des Baus und Rick-
baus zu nennen. Gleichzeitig ist die Sach- und Fachkunde nachzuweisen.

Die bodenkundliche Baubegleitung muss der unteren Bodenschutzbehdrde anlassbezogen aber
wahrend der Bauphase mindestens 14-taglich Bericht erstatten.

Eine Liste der zertifizierten bodenkundlichen Baubegleiter ist auf der Internetseite des Bundes-
verbandes Boden verdffentlicht.

8.6 Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Bereich einer ausgewie-
senen Kampfmittelverdachtsflache.

Nach erneuter Prufung der zurzeit vorliegenden Unterlagen durch das Amt fur Brand- und Kata-
strophenschutz konnten keine neuen Erkenntnisse der von der Planung betroffenen Flachen mit
Kampfmitteln festgestellt werden.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass Kampfmittel jeglicher Art niemals ganz ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Zudem unterliegen die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen einer stan-
digen Aktualisierung, sodass die Beurteilung von Flachen bei kinftigen Anfragen ggf. von den
bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Sollten Gegenstande aufgefunden werden, bei den die Vermutung nahe liegt, dass es sich um
Kampfmittel handeln konnte, besteht gem. § 2 GEFAHRENABWEHRVERORDNUNG ZUR VERHUTUNG
VON SCHADEN DURCH KAMPFMITTELN (KAMPFM-GAVO) die Verpflichtung, den Fund unverzlglich
dem Landkreis Mansfeld-Siidharz, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle
Mansfeld-Sudharz) oder der nachsten Polizeidienststelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort ein-
zustellen.

8.7 Denkmalschutz/Archaologie

Laut Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt (LDA
LSA) vom 16.01.2025 zum Vorentwurf der vorliegenden Planung befinden sich im Bereich des
geplanten Vorhabens archaologische Kulturdenkmale im Sinne des § 2 DENKMALSCHUTZGESETZ
DES LANDES SACHSEN-ANHALT (DENKMSCHG LSA).

Dabei handelt es sich um

e Siedlungen aus dem Neolithikum, der Bronzezeit, vorromische Eisenzeit und

e Fundstellen aus dem Neolithikum.

Im Umfeld befindet sich gem. § 2 DENKMSCHG LSA folgende archaologische Kulturdenkmale:

e Siedlungen undatiert sowie aus dem Neolithikum, der Bronzezeit, vorrdmische Eisenzeit,
dem Mittelalter;
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e Fundstellen undatiert sowie aus dem Neolithikum, der Bronzezeit, vorromische Eisenzeit,
romische Kaiserzeit — Volkerwanderungszeit, dem Mittelalter;

e Grabhiigel und Brandbestattungen undatiert;
o Korperbestattungen undatiert sowie aus dem Neolithikum;
e Graberfeld aus der Bronzezeit und

o Befestigung aus dem Mittelalter.

Aufgrund der topographischen Situation und naturraumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitat,
Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Sied-
lungsregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei zukiinftigen Bodeneingriffen wei-
tere Bodendenkmale entdeckt werden (vgl. § 14 Abs. 2 DENKMSCHG LSA).

Gem. §2i.V.m. § 18 Abs. 1 DENKMSCHG LSA entsteht ein Denkmal ipso jure und nicht einen
Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genieflen gem. § 14 Abs. 1 und Abs. 2 DENKMSCHG LSA
Gleichbehandlung.

Das LDA LSA geht davon aus, dass die Errichtung der PVA zu Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fiihrt.

Deshalb ist laut Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 22.12.2025 gem. § 14
Abs. 1 DENKMSCHG LSA fir jegliche Tiefbauarbeiten im Plangebiet eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung erforderlich. Der Antrag ist schriftlich beim Landkreis Mansfeld-Stdharz, Bauord-
nungsamt zu stellen. Es ist ein Ubersichtsplan mit Trassenfilhrung sowie die Darstellung der Ein-
griffstiefen beizuflgen.

In der denkmalrechtlichen Genehmigung ist mit Auflagen zur Anzeigepflicht des Beginns der Erd-
arbeiten sowie zur Dokumentations- und Kostenpflicht fir den Verursacher der Malnahme im
Falle archaologischer Funde und Befunde zu rechnen.

Gem. § 1 und § 9 DENKMSCHG LSA sind archaologische Kulturdenkmale zu schitzen, zu erhalten
und zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die
gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlief3lich seiner Umgebung, soweit dies fur die Er-
haltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

Der Schutz erstreckt sich auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner
Umgebung, soweit dies fiir die Erhaltung, Wirkung, Erschliellung und die wissenschaftliche For-
schung von Bedeutung ist.

Die denkmalrechtliche Genehmigung stellt einen mitwirkungsbeddrftigen Verwaltungsakt dar.

Bei begrindeten Anhaltspunkten, dass bei Erdeingriffen archaologische Kulturdenkmale veran-
dert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsverfahren mit Ziel zur Qualifizierung und
Quantifizierung der archaologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zu-
ziiglich begriindeter Anhaltspunkte fiir Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer Geneh-
migung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst
sein.

Um die Grundlage flur eine denkmalrechtliche Genehmigung (Art und Weise der Errichtung) zu
schaffen und die Vorgaben fiir die Dokumentation zu ermoglichen, muss aus facharchaologischer
Sicht den BaumalRnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation
im Bereich der Modultische mit Bodenaufschlissen fur Referenzdokumentation sowie ein 1. Do-
kumentationsabschnitt mit Oberbodenabnahme in einem reprasentativen Raster im Bereich von
Zuwegungen, Trafostationen, etc.) vorgeschaltet werden.
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Im Anschluss ist zu prifen, in welcher Art und Weise der Errichtung aus facharchaologischer
Sicht zugestimmt werden kann - moglicherweise unter der Bedingung, dass entsprechend § 14
Abs. 9 DENKMSCHG LSA eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach den derzeitig
glltigen Standards des LDA LSA durchgefihrt wird (Sekundarerhaltung) oder aber in Teilberei-
chen die Standerleichtbauweise zugunsten einer noninvasiven Bauweise verandert wird. So ist
eine dem Kulturdenkmal angemessene Art und Weise der Errichtung gewahrleistet.

Bei Bodeneingriffen flr interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gem. § 14
Abs. 9 DENKMSCHG LSA eine baubegleitende archadologische Dokumentation erforderlich.

Das Dokumentationsverfahren ist gem. § 5 Abs. 2 DENKMSCHG LSA vom Landesamt fir Denk-
malpflege und Archdologie (LDA LSA) durchzufihren. Die Ausfihrungen zur erforderlichen ar-
chaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Si-
cherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen dem Bauherrn
und dem LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht das Verursacherprinzip.
Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich nach Unterzeich-
nung, jedoch spatestens mit der Baubeginnanzeige zu Uberreichen. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig mindestens zwdlf Wochen im Vorfeld der Mallnahme mit dem
LDA LSA verbindlich abzustimmen (Grabungsvereinbarung).

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals gem. § 9 Abs. 3 DENKMSCHG LSA sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Unter-
suchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt oder vom
ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird iber das weitere Vorgehen
entschieden.

Wie von der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mansfeld-Stidharz in der Stellung-
nahme vom 04.12.2024 zum Vorentwurf der im Parallelverfahren aufgestellten Flachennutzungs-
plananderung gefordert, wird der nachfolgende Hinweis auf die Planzeichnung Gbernommen:

Hinweis:

Bei jeglichen Tiefbauarbeiten ist die Einholung einer denkmalrechtlichen Genehmigung erfor-
derlich.

8.8 Brandschutz

Die Stadt Lutherstadt Eisleben ist nach § 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HIL-
FELEISTUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT fiir den abwehrenden Brandschutz und die
Hilfeleistung in ihrem Gebiet zustandig und hat fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung in
ihrem Gebiet zu sorgen. Insbesondere die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BRSCHG
durch die 6rtlich zustandige Feuerwehr ist zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend bzw. in Anlehnung an die Technische Regel DGW
Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung*
(Februar 2008) sicherzustellen. Hiernach ist fir den Grundschutz der PV-Anlage mindestens 48
m?3/h Léschwasser fir die Dauer von zwei Stunden innerhalb des sich im Radius von 300 m um
die Anlage erstreckenden Léschwasserbereiches erforderlich.

Der zu erstellende Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist mit dem Fachbereich BKR abzustimmen.
Nach der Freigabe und Bestatigung durch den Fachbereich BKR ist der Plan der Brandschutz-
behdrde zu Ubergeben.
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Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch bei Fertigstellung der Anlage mit den Anlagenbestand-
teilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die fir die Brandbekampfung relevanten Be-
standteilen der Anlage eingewiesen werden. Die Einzelheiten zur Feuerwehrerschliefung sind
rechtzeitig mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Eine Brandgefahr der Module sowie der Gestelle besteht generell nicht.

Im Falle eines Brandes ist ein kontrolliertes Abbrennen sicherzustellen und ein Ubergreifen der
Flammen auf die benachbarten Grundstlicke zu verhindern.

Batteriespeicher, Trafo- bzw. Wechselrichterstationen missen gekennzeichnet sein und die Zu-
ganglichkeit ist zu gewahrleisten. Auch die Zufahrt- und Zutrittsmaoglichkeiten der Feuerwehr zu
den Anlagenteilen kann gemeinsam mit der ortlichen Feuerwehr erarbeitet werden. Baumbe-
stédnde bzw. Begriinung (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich der Feuerwehrzufahrten sind
so zu konzipieren, dass fur Feuerwehrfahrzeuge jederzeit eine ungehinderte Durchfahrtshéhe
von mindestens 3,5 m gewahrleistet wird (§§ 3, 5 Abs. 2, §§ 14 und 50 BAUO LSA).

8.9 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Mansfeld-Stidharz. Die Entsorgung der anfallenden
Abfalle erfolgt durch den vom Landkreis beauftragten Dritten. Eine Entsorgung wahrend der Be-
triebsphase ist fir das Plangebiet nicht erforderlich.

Von der Unteren Abfallbehérde wurden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung mit
Stellungnahme vom 21.11.2024 nachfolgende Hinweise vorgetragen:

Grundsatzlich sind Abfalle zu vermeiden. Unvermeidbar anfallende Abfalle sind einer Verwertung
zuzufuhren, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 7 Abs. 2 und 4 KREIS-
LAUFWIRTSCHAFTSGESETZ — KRWG). Es ist einer hochwertigen Verwertung der Vorrang zu geben
(§ 8 Abs. 1 KRWG). Nur nicht vermeidbare, nicht verwertbare Abfalle sind nach den Grundsatzen
der Gemeinwohlvertraglichkeit zugelassenen Entsorgungsanlagen anzudienen (§ 15 Abs. 2, § 18
Abs. 1 KRWG). Abfélle zur Verwertung sowie zur Beseitigung sind getrennt zu halten und zu
behandeln. Es gilt das Vermischungsverbot gem. § 9a und § 15 Abs. 3 KRWG.

Fir die Verwertung von mineralischen Abféllen sind die ANFORDERUNGEN AN DIE STOFFLICHE VER-
WERTUNG VON MINERALISCHEN ABFALLEN — TECHNISCHE REGELN (LAGA M20) sowie die Vorgaben
der ERSATZBAUSTOFFVERORDNUNG (ERSATZBAUSTOFFV) zu beachten. Analytische Untersuchun-
gen und die Bewertung der mineralischen Abfélle sind entsprechend dem vorgesehenen Entsor-
gungsweg vorzunehmen.

In Abhangigkeit von der Schadstoffbelastung sind die Abfélle vor der Entsorgung den entspre-
chendem Abfallschlisselnummer gem. der Abfallverzeichnis-Verordnung (AW) zuzuordnen.
Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfalle in gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle ein-
gestuft.

Der Nachweis der Entsorgung hat gem. den Regelungen der Nachweisverordnung zu erfolgen.

Der Transport von Abféllen unterliegt der Anzeige-, Erlaubnis- und Kennzeichnungspflicht gem.
KRWG.

Grundsatzlich ist eine Zwischenlagerung der anfallenden Abfélle Uber die Dauer der Erschlie-
Rungs- oder Baumalnahmen hinaus auf Flachen, die nicht fiir diesen Zweck freigegebene wur-
den nicht erlaubt.
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Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Materialien, die bei Bau-
arbeiten ausgehoben wurden und in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausge-
hoben worden sind, fir Bauzwecke verwendet werden, unterliegen nicht dem Abfallrecht.

8.10 Grenzeinrichtungen/-marken

Da Grenzeinrichtungen im Plangebiet vorhanden sind, die gegebenenfalls durch zukinftige Bau-
tatigkeit zerstort werden konnten, gilt die Regelung nach § 5 und § 22 der VERMESSUNGS- UND
GEOINFORMATIONSGESETZES SACHSEN-ANHALT (VERMGEOG LSA), wonach derjenige ordnungs-
widrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

Insofern hat der fir die BaumalRnahme verantwortliche Trager gegebenenfalls daflr zu sorgen,
dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch
eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgeflhrt werden.

Im Plangebiet befinden sich die Lagefestpunkte 4434 04610 (nordwestliche Plangebietsgrenze)
und 4435 04110 (6stlich der L 160) der Festpunktfelder des Landes Sachsen-Anhalt. Gem. § 5
VERMGEOG LSA sind diese Festpunkte gesetzlich geschiitzt.

Auch in diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 VERMGEOG LSA hin-
gewiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Vermessungsmarken ein-
bringt, verandert oder beseitigt.

Aufgrund des Mal3stabes der Planzeichnung Teil A ist eine zeichnerische Darstellung des Schutz-
streifens von 2 m um die Lagefestpunkte nicht mdglich bzw. eindeutig. Um dennoch sicherzustel-
len, dass der Abstand zu diesen Lagefestpunkten eingehalten wird, ist der nachfolgende Hinweis
auf die Planzeichnung zu Ubernehmen:

Hinweis:

Fir die in der Planzeichnung Teil A nachrichtlich lbernommenen Festpunkte wird eine 6ffentlich-
rechtliche Schutzflache im Radius von 2 m entsprechend § 1 der VERORDNUNG ZUR DURCHFUH-
RUNG DES VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT (DVO VERM-
KATG LSA) beansprucht.

Die zum Schutz von Festpunkten beanspruchten Schutzflachen dirfen weder lberbaut, abgetra-
gen oder sonst verandert werden.

Sollte im Rahmen konkreter Malnahmen die Gefahrdung der Punkte absehbar sein, ist das zu-
standige Fachdezernat Grundlagenvermessung rechtzeitig zu informieren.

8.11 Versorgungsleitungen

Gasleitungen

Innerhalb des sldostlichen Geltungsbereiches siidostlich der L 160 verlauft eine unterirdische
Gashochdruckleitung TN 250.10.03 (DN 150/DP 16) der MITNETZ Gas GmbH.

Der einzuhaltende Schutzstreifen betragt 4 m (jeweils 2 m rechts und links der Trasse). Das Uber-
bauen der Leitungen und Anlagen ist verboten.

Bei geplanten Pflanzmalinahmen ist ein Mindestabstand von 2,5 m als horizontaler Abstand zwi-
schen Stammachse der Pflanze und Aufenhaut der Versorgungsanlage einzuhalten.

Weiterhin sind die "ALLGEMEINEN VERHALTENSREGELN UND VORSCHRIFTEN ZUM SCHUTZ VON GAS-
ANLAGEN" zu beachten.
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Sollten aus objektiven Griinden die geforderten Mindestabstande nicht eingehalten oder die
Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kénnen, ist eine Abstimmung mit der MITNETZ
Gas unabdingbar.

Die Versorgungsanlagen geniefen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Baumafnah-
men Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, tragt
der Verursacher séamtliche daflr anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen
nichts Anderes geregelt ist.

Telekommunikationslinien

Laut Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 01.10.2024 zum Vorentwurf
der parallel gefiihrten Flachennutzungsplananderung befinden sich im Bereich der Flachennut-
zungsplananderung Telekommunikationslinien der Telekom. Es sind Belange der Telekom,

z. B. das Eigentum, die ungestorte Nutzung des Netzes sowie die Vermogensinteressen betrof-
fen. Demnach sind der Bestand und der Betrieb der Anlagen weiterhin uneingeschrankt zu ge-
wahrleisten.

Stromleitungen

Auflerhalb des Plangebietes, im Stdosten innerhalb des unmittelbar angrenzenden Flurstickes
53/16 der Flur 3 der Gemarkung Hedersleben, verlauft eine 20-kV-Leitung der Stadtwerke Lu-
therstadt Eisleben GmbH. Es sind bei anstehenden Tiefbauarbeiten angemessene Sicherheits-
abstande einzuhalten.

Im Rahmen der wiederholten férmlichen Beteiligung erging von der Trianel.Onshore Windkraft-
werke der Hinweis, dass sich Kabel des Unternehmens im Sicherheitsradius bzw. Pufferzone
befinden. Im Zuge von Bauvorhaben im rdumlichen Umfeld der Kabeltrasse ist den Anforderun-
gen an den Schutz kritischer Infrastruktur besondere Beachtung zu schenken.

Aus diesem Grund ist seitens des ausfihrenden Unternehmens im Vorfeld der Mallnhahme eine
schriftliche Mitteilung vorzulegen, aus der die folgenden Punkte eindeutig hervorgehen:

- Exakte ortliche Lage der geplanten MaRnahme (ggf. mit Lageplan),
- Beschreibung der durchzuflihrenden Arbeiten,

- Geplanter zeitlicher Ablauf der Maflnahme,

- Beschreibung der eingesetzten Maschinen und Verfahren.

Zur Vermeidung von Beschadigungen an den Leitungen wird darauf hingewiesen, dass im
Schutzbereich von mindestens 2 Metern beidseitig der Kabeltrassen samtliche Erdarbeiten aus-
schlielllich in Handschachtung durchzufiihren sind. Der Einsatz von Baggern, Saugbaggern,
Radladern, Frasen oder anderen mechanischen Geraten innerhalb dieses Bereichs ist grund-
satzlich unzulassig.

8.12 Infrastrukturanlagen

Landesstralke 160

Die beiden westlichen Baufelder werden durch die Landesstral’e L 160 vom 06stlich gelegenen
Baufeld getrennt. Die L 160 liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Konkret befindet sich das Plangebiet befindet sich auf einer Lange von rd. 1.015 m unmittelbar
Ostlich und rd. 305 m unmittelbar westlich der Landstrale L 160 aul3erhalb des Erschlieungs-
bereiches einer Ortsdurchfahrt von Netzknoten 4436 008 von Station km 1.365 bis km 2.380.
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Die Bebauung der einzelnen Grundstlicke im vorliegenden Geltungsbereich unterliegt deshalb
den anbaurechtlichen Beschrankungen des § 24 des StralRengesetzes fir das Land Sachsen-
Anhalt (StrG LSA). Damit ist ein Abstand der Bebauungsgrenze von mindestens 20 m zur Lan-
desstralle, gemessen vom Fahrbahnrand (Anbauverbotszone) fir Hochbauten jeder Art, zu der
auch Solarmodule, Zaunanlagen gehoren, einzuhalten. Hier sind von Seiten der Landesstralen-
baubehdrde Sachsen-Anhalt — Regionalbereich Sid Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

8.13 Flurneuordnung

Laut Stellungnahme des Amtes fUr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud vom
16.01.2025 grenzt im siidwestlichen Planungsbereich das Flurneuordnungsverfahren ,Polleben®
mit der Verfahrensnummer: 61146 MSH 232 an.

9. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in ha | Flache in ha
Sonstiges Sondergebiet ,,AGRI-Photovoltaik“ 129,19
StraBenverkehrsflachen 0,39
davon: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
) ) . 0,26
hier ,Wirtschaftsweg
Private Griinflachen 6,83
davon: Umgrenzung flr Flachen fir den Erhalt von Bau- 019
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ’
davon: Umgrenzung fur Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 1,83
Landschaft
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
. . 0,34
im Sinne des Naturschutzrechts
Gesamtflache 136,75
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10. Verfahren
Aufstellung

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 04.06.2024 gemaf § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 BAUGB die Aufstellung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLAR-
PARK LAWEKETAL" in der Gemarkung Hedersleben beschlossen (Beschluss-Nr. 30/742/24).

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BAUGB am 29.06.2024 im Amtsblatt fir die
Lutherstadt Eisleben Nr. 6, Jahrgang Nr. 34 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Fir den vorliegenden VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL"
wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BAUGB in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung durchgefiihrt. Es wurde Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Ge-
bietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich un-
terrichtet.

Die Unterlagen wurden in der Zeit vom 07.10.2024 bis einschlieBlich zum 11.11.2024 im Internet
auf der Homepage der Lutherstadt Eisleben sowie auf der Internetseite des Landesportals von
Sachsen-Anhalt und zusétzlich in der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 -
Kommunalentwicklung/ Bau, KlosterstraRe 23, Zimmer 10, 06295 Lutherstadt Eisleben, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BAUGB er-
folgte am 25.09.2024 im Amtsblatt fur die Lutherstadt Eisleben; Jahrgang 34, Nr. 09/2024.

Der Entwurf des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL" wurde
gemal § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit von 03.11.2025 bis ein-
schlie8lich zum 03.12.2025 wie oben beschrieben 6ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BAUGB er-
folgte am 30.10.2025 im Amtsblatt fir die Lutherstadt Eisleben; Jahrgang 35, Nr. 10/2025.

Bei der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BAUGB ist es zu VerstéRen gegen
zwingende Verfahrens- und Formvorschriften gekommen. Im Einzelnen wurden in der ortsibli-
chen Bekanntmachung keine Angaben dazu gemacht, welche umweltrelevanten Informationen
verflgbar sind, und die Auslegung der Unterlagen wurde ohne die bereits vorliegenden umwelt-
relevanten Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs.
1 BAUGB durchgefihrt.

Diese Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften bei der férmlichen Offentlichkeitsbe-
teiligung sind als erhebliche Fehler im Sinne des § 214 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB einzustufen. Daher
musste die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BAUGB wiederholt werden, um die Fehler
wirksam zu heilen.

In dem Wiederholungsverfahren wurden lediglich zusatzlich die bereits vorliegenden umweltrele-
vanten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung mit ausgelegt. Inhaltliche Anderungen
des Bebauungsplans einschlieBlich seiner Begriindung und Umweltbericht wurden im Vergleich
zum férmlichen Verfahren nicht vorgenommen.

Die Wiederholung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BAUGB wurde
am 31.07.2026 im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben, Jahrgang 36, Nr. 06/2026 ortsublich
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bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die verfligbaren umweltbezogenen Infor-
mationen hingewiesen und die Mdglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen eingerdumt.

Der Entwurf des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL® der
Lutherstadt Eisleben wurde unter vollstdndiger Angabe der verfligbaren umweltbezogenen Infor-
mationen gemaf § 3 Abs. 2 BAUGB in der Zeit vom 03.08.2026 bis einschlieRlich zum 03.09.2026
im Internet auf der Homepage der Lutherstadt Eisleben sowie auf der Internetseite des Lande-
sportals von Sachsen-Anhalt und zusatzlich in der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben, Fach-
bereich 3 - Kommunalentwicklung/ Bau, Klosterstral’e 23, Zimmer 10, 06295 Lutherstadt Eisle-
ben, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berlGhrt werden kann, wurden frihzeitig gemanl § 4 Abs. 1 BAUGB an der Planung beteiligt.
Sie wurden mit Schreiben vom 26.09.2024 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BAUGB aufgefordert. Zur
friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BAUGB lag noch kein Umweltbericht vor.

Fir den Entwurf des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,SOLARPARK LAWEKETAL®
erfolgte mit dem Schreiben vom 03.11.2025 eine Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BAUGB.

Obwohl die férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nicht
unmittelbar von den Fehlern betroffen war, wurde ebenfalls das Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BAUGB aus formalen Griinden mit Schreiben vom 27.07.2026 wiederholt.

Abwdégungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BAUGB
wurden vom Stadtrat der Lutherstadt Eisleben in der Sitzung am 07.10.2025 gepruft und als Zwi-
schenabwagung gebilligt. Das Ergebnis wurde in den Entwurf eingearbeitet.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 23.06.2026 die eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft und die Abwa-
gung beschlossen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BAUGB sowie in der Offentlichkeitsbe-
teiligung geman § 3 Abs. 2 BAUGB wurden keine Anregungen, Bedenken und/oder Hinweisen
aus der Offentlichkeit vorgebracht. Im Rahmen der Wiederholung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 ABs. 2 BAUGB wurde von einem Biirger eine Stellungnahme abgegeben.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am ...... . ...... . 2026 die eingegan-
genen Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérdenbeteiligung gepriift
und die Abwagung beschlossen.

Die Ergebnisse der Abwagungen werden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4 BAUGB der jeweiligen Behorde
bzw. Trager 6ffentlicher Belange und Blrger mitgeteilt.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat den VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31
+OOLARPARK LAWEKETAL, DER LUTHERSTADT EISLEBEN, ORTSCHAFT HEDERSLEBEN, bestehend aus
Teil A: der Planzeichnung, Teil B: Textliche Festsetzungen und Teil C: Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan in der Sitzungam ...... . ...... . 2026 als Satzung (§10 Abs. 1 BAUGB) beschlossen.

Mit Datum vom ...... . ...... . 2026 wurde zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager ein Durch-
fuhrungsvertrag geschlossen.
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Die vorliegende Begriindung sowie Umweltbericht in der Fassung vom 09.09.2026 sind Grund-
lage des Satzungsbeschlusses vom ...... . ...... . 2026 (Beschluss-Nr.: ................. )-

In derselben Sitzung wird zuvor sowohl der Abwagungs- als auch der Satzungsbeschluss zum
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,,SOLARPARK LAWEKETAL", DER LUTHERSTADT EIS-
LEBEN, ORTSCHAFT HEDERSLEBEN vom 23.06.2026 (Beschluss-Nr.: .................... ) aufgehoben.

Lutherstadt Eisleben, den...............ccceeeeunneee.

Burgermeister der Lutherstadt Eisleben
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kehr — Magdeburg.

LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2025 DES LANDES SACHSEN-ANHALT — LEP LSA 2025, 2. Entwurf vom
02.09.2025.

LANDESVERWALTUNGSAMT, REFERAT BAUWESEN: Rundverfigung Nr. 09/2017 ,Gemeinsamer Er-
lass des MLV und MULE an die Landkreise und kreisfreien Stadte zur Planung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen® vom 30.06.2017.

LANDESWALDGESETZ SACHSEN-ANHALT (LWALDG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Juli 2024
(GVBI LSA S. 196).

LANDSCHAFTSPROGRAMM DES LANDES SACHSEN-ANHALT (1994), Ministerium fur Umwelt und Na-
turschutz des Landes Sachsen-Anhalt, 2009 aktualisiert.

MINISTERIUM FUR WISSENSCHAFT, ENERGIE, KLIMASCHUTZ UND UMWELT (2021): LEITFADEN MINERA-
LISCHEN ABFALLE, Magdeburg.

NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG LSA), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom
01.10.2025 (GVBI. LSA S. 748, 762).

PLANANDERUNG DES REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLANES FUR DIE PLANUNGSREGION HALLE 2010 IN
DER FASSUNG voMm 22.08.2023, beschlossen durch die Regionalversammlung am
5.5.2021 und 12.9.2023, genehmigt durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde am
27.11.2023.

PLANUNGSHILFE FUR GESAMTRAUMLICHE KONZEPTE ZUR KOMMUNALEN STEUERUNG GROSSFLACHIGER
PHOTOVOLTAIKANLAGEN IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG, Regi-
onale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, Entwurf 2021.

RAUMPLANERISCHE STEUERUNG VON GRORFLACHIGEN PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGEN IN KOM-
MUNEN, Ministerium flr Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt, Magdeburg, Dezem-
ber 2021.

RAUMORDNUNGSGESETZ — ROG, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI. |
S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).

RICHTLINIE UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN (MBI. LSA Nr. 45/2014 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.12.2014).

RICHTLINIE ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM LAND SACHSEN-ANHALT (BEWER-
TUNGSMODELL SACHSEN-ANHALT) Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom
16.11.2004 (MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004, S. 685), Wiederinkraftsetzung und
zuletzt geadndert am 12.03.2009 (MBI. LSA Nr. 13/2009 S. 250).

SCHWIER, VOLKER PROF. DR.-ING (2002): HANDBUCH DER BEBAUUNGSPLAN-FESTSETZUNGEN, Verlag
C.H. Beck, Miinchen.
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SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ - TECHNI-
SCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-LARM), vom 26.08.1998 (GemMBI. S. 503),
zuletzt geandert am 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

SOLARPARK LAWEKETAL — FAUNABERICHT UND SPEZIELLE ARTENSCHUTZPRUFUNG — AVIFAUNA, Oko-
logische Planung Dipl.-Bio. R. Trottmann, Marburg, Marz 2024.

SOLARPARK LAWEKETAL — ERGEBNISSE DER FELDHAMSTERBAUKARTIERUNG, Biancon, Halle (Saale),
30.05.2023.

STRARENGESETZ FUR DAS LAND SACHSEN-ANHALT (STRG LSA), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06.07.1993 (GVBI. LSA S. 334), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Feb-
ruar 2026 (GVBI. LSA S. 63).

VERMESSUNGS- UND GEOINFORMATIONSGESETZES SACHSEN-ANHALT (VERMGEOG LSA), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt gean-
dert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 373).

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PLANZV 90), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILD LEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN (BARTSCHV), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch
Art. 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

WASSERGESETZ FUR DAS LAND SACHSEN-ANHALT —WG LSA, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
1. Oktober 2025 (GVBI. LSA S. 748).

WASSERHAUSHALTGESETZ — WHG, in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |,
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026
I Nr. 4).
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Anlage 1

Fotodokumentation Plangebiet
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar

1 - Blick vom Pollebener Weg nach Sidosten Richtung 1- Blick vom Pallebener Weg in den das Plangebiet 2 - Blick vorn Weg auf das Biotop mit Brunnen der
Ortslage, Osthaumallee am Randes des Wegraumes im Westen begrentenden Weg, Rechts im Bild Biotop Agargenossenschaft, vernafitem Bereich mit Schilf-
|§ 20 Biotop] mit markanter Weide. bewuchs, Geholrbestand und markanter Weide.

2 - Blick vom Weg am Westrand des Plangebietes Richtung 3 - Blick vom Weg Richtung Siden. Rechts im Bild die 3 - Blick vorn Weg nach Osten Uber das Plangebier,
Morden. In der Bildmitte Baumbestand beidseits des Weges. dichte Vegetationsstruktur am westlichen Wegrand im
Am Horizant hidchater Punkt des Plangehiets mit Weg, nordlichen Abschnitt des Weges, Links im Bild Plangebiet.

3 - Blick vom Weg Richtung Norden. Links im Bild 4 - Blick vom Weg nach Soden, Links im Bild das Plan- 4 - Blick vorn héchsten Punkt des Plangebietes nach
wegbegleitende Gehaloe. Rechts im Bild das Plangebiet. gebiet. Osten,

4 - Nirdlicher Begrenzungsweg des Plangebiet mit 5 - Blick wvom nardiichen Weg Richtung Osten. Links im 5 - Blick vom nérdlichen Weg nach Qsten dber das
markantem Einzelbaum. Rechts im Bild das Plangebiet, Bild das Plangebiet. Plangebiet. Im Hintergrund Stallanlagen des Agrarbe-
triebs, Biogasanlage und Ortschaft Hedersleben,

5 - Blick vom nordllichen Weg Richtung Osten, Rechts 6 - Blick vom nardlichen Weg Richtung Osten nahe der 6 - Blick wvorm nordlichen Weg Richtung Agrarbetrieb
im Bild das Plange biet. Einmindung des zum Agrarbetrieb nach Siden ab- Im Stden, Im Hintergrund Biogasanlage und Teile
weiganden Wirtschaftswegas. der Ortsfage von Hedersieben,
= . b
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar

& - Blick vom nordlichen Weg Richtung Osten, Rechts 7 - Blick vom nordlichen Weg nach Sidwesten iber das 7 - Blick vom nordlichen Weg nach Osten. Rechis im 8ild
irm Bild das Plangebiet. Plangebist. Im Hintergrund Agrarbetrieb und Ortslage «das Plangebset. Im Hintergrund rweite Biogasanalge von
von Hedersleben. Hedersleben aullerhalb des Plangebietes an der L 160

& - Blick vom das Plangebiet im Osten begrenzenden 8 - Blick vom nérdlichen Weg in den dstlichen Begren- 9 - Blick vom astlichen Begrenzungsweg Richtung Norden.
Weges nach Stsdwesten. Im Hintergrund Ortslage von sungsweg des Plangebietes, Lockiger Obsthaumbestand B des Weges el
Hedersieben end Agrarbetrieb, beidseits des Weges.

9 - Blick varn Satlichen Begrenzungsweg nach \Westen 10 - Blick von der L 160 Richtung Norden in den Gstlichen 10 - Blick von der L 160 Richtung Norden. Beldselts
iiber das pesamte Plangebiet. Im Hintergrund rechts Begrentungsweg des Plangebietes. Beidseitig des der Strafte Teile des Plangebletes.
Windkraftanlagen bel Palleben Weges Streuobstbestand. Links im Bild das Plangebiet

10 - Biick von der L 160 nach Sidasten auf den 10 - Blick von der L 160 Richtung Sdden nach Heders 11- Blick von der L 160 nach Suden auf den dstlichen
astlichen Teil des Plangebietes. leben. Links und rechits im Bild das Plangebiet. Teil des Plangebletes.

11 - Blick von der L 160 nach Sidwesten Richtung 12 - Blick vom sudéstlichen Rand des Plangebiets auf 12 - Blick vom Weg in das Plangebiet Richtung Norden.
Hedersiehen. Links im Bild das Plangebict den Weg Richtung L 160, Links im Bild dichte Eingrinung
des Wegraums. Rechts im Bild das Plangebiet,

B . b
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar

13 - Blick vom sidastlichen Begrenzungsweg Richtung 13 - Blick vom siddstlichen Begrenzungsweg nach 14 - plick vom shdbstlichen Begrenzungsweg nahe der
Osten, Beidseits des Weges markanter Baumbestand. Westen, Rechts im Bild das Plangebiet. Enmindung auf die L 160 Richtung Osten
Rechts im Hintergrund Grinzug Laweketal,

14 - Blick von der L160 Richtung Nordosten. Rechts im 15 - Blick von der L 160 auf den dstlichen Abschnitt 15 - Blick von der L 160 Richtung Norden. Beidseits der
Bild Einmindung auf den siddstlichen Begrenzungs- des Plangebietes. m Hintergrund der Grinzug Sirafte grofie Obsthaume.
wieg des Plangehietes, Laweketal

15 - Blick won der L 160 dber das westliche Plangebiet 15 - Blick van der L 160 nach Westen dber das Plan- 16 - Blick aus der Ortsmitte in Richtung Morden in die
Richtung Mordwesten. gebiet. fm Hintergrund Biogasanlage sowie Gebiude u den der Agrarg
der Agrargenossenschaft, schaft und der Blogasanlage.

17 - Blick von der Zufahrisstrafe nach Norden Richtung 17 - Blick von der Zulahrisstrale rar Agrargenossen- 18 - Blick von der Ortsmitte in den Pollebener Weg
Agargenossenschaft schaft Richtung Nordwesten, Im Hintergrund Gebdwde in Richtung Mordwesten mit befdseitigem Obstbaum-
der Agrargenossenschaft sowde Telle des Plangebietes bestand,

18 - Blick vorn Poll ebener Weg auf das Plangebiet 18 - Blick In den Pollebener Weg Richtung Nordwesten 19 - Blick vom Pollebener Weg Richtung Morden lber
Richtung Nordosten, Im Hintergrund Biogasankage Am Rande Obstbiume, Rechts im Blid das Plangebiet, idas Plangebiet, Links im Hintergrund westlicher, rechts
und Gebaude der Agrargemossenschaft. im Hintergrund nédrdlicher Bagrénzungaweg Plangebiet.
. . b
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar

19 - Blick vosm Pollebener Weg Richtung Norden Uber
das Plangebiet. Im Hintergrund Windkraftanlagen bei
Burgsdarf,

20 - Blick vorm Wirtschaftsweg Richtung Osten diber
das Plangebiet.

21 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Nordan,

24 - Blick vom Wirtschafteweg auf das angrenrendn
Biotop,

22 - Blick nordlich der Biogasanlage Richtung Westen auf

19 - Blick vom Pollebener Weg Richtung Osten auf
das Plangebiet und die Gebiude der Agrargengssen-
sthaft und die Biogasanlage.

20 - Blick vom Wirtschaftsweg (ber das Plangebiet
Richtung Biogasanlage.

21 - Blick vom Wirtschaftsweg auf das Biatop
westlich des Wegraumes.

20 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Norden.
Beidseits des Weges das Plangebiet. Im Hintergrund

winzelner Baumbestand

20 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Stden zur
Biogasanlage. Rechts im 8ild Obstbaumreihe.

21 - Blick vam Wirtschaftsweg Richtung Stden mit
markanter Baumrethe links des Wages.

24-Varwilderte Vegetation und Bawschutt innerhalb
des Biotops.

22 - Blick nérdlich der Biogasanlage Richtung Osten auf

24 - Blick von der Shdkante des Bictogs aul den

Wirtschaft:

lage im

 und die Bi
peruind.

23 - Blick von der Biogasaniage Richtung Westen

das Pt béet. Im H Bl ‘Windk das Plangebiet. Im Hintergrund der das Plangebiet GUber das g i Hintergrund Poll Weg.
bei Polleben, im Osten begrenzende Weg.
B N b
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar

Hintergrund das Biotop westlich des Wirtsch * A schaft und die Biogasaniage, aul den Wirtschaftsweg,

e

LT VR

23 - Blick von der Agrargenassenschaft nach Norden. Im 25 - Blick Richtung Norden auf das Gelande der 26 - Blick von der Agrargenossenschaft nach Norden

B . b |
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar

Anlage 2

Blendgutachten PVA Laweketal Version 1.0

b |
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal” — Satzungsexemplar

Anlage 1

Fotodokumentation Plangebiet
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal” — Satzungsexemplar

1 - Blick vom Pollebener Weg nach Sidosten Richtung
Ortslage. Osthaumallee am Randes des Wegraumes
[ 30 Biotop)

2 - Blick vom Weg am Westrand des Plangebietes Richtung
Morden, in der Bildmitte Baumbestand beldseits des Weges,
Am Horipont hochster Punkt des Plangebiets mit Weg

3 - Blick vom Weg Richtung Norden, Links im Bild
wegbegleitende Gehdlze. Rechts im Bild das Plangebiet.

4 - Nardlicher Begrenzungsweg des Plangebiet mit
markantem Einzelbaum. Rechts im Bild das Plangebiet

5 - Blick vom nirdllichen Weg Richtung Osten. Rechts
I Bild das Plangebiet.

2 - Blick vorn Weg auf das Biotop mit Brunnen der
Agargenossanschaft, vernafitem Berajch mit Schilf-
bewuchs, Geholrbestand und markanter Weide.

1- lick vom Pollebener Weg in den das Plangabiet
im Westen begrentenden Weg, Rechts im Bild Blatop
mit markanter Weide

3 - Blick vorm Weg Richtung Siiden. Rechts im Bild die
dichte Vegetationsstruktur am westlichen Wegrand im
niirdlichen Abschnitt des Weges. Links im Bild Plangebiet.

3 - Blick vorn Weg nach Osten dber das Plangebiet,

4 - Blick vom Weg nach Stden. Links im Bild das Plan-
gebiet.

4 - Blick vom hachsten Punkt des Plangebietes nach
Osten,

5 - Blick vorn adrdlichen Weg Richtung Osten, Links im 5 - Blick vom nésdlichen Weg nach Osten iber das
Bild das Plangebiet. P im Hi Stallanlagen des Agrarbe-
triebs, Bi und Ortschaft Hedersleben.

& - Blick vom nérdlichen Weg Richtung Osten nahe der
Einmidndung des zum Agrarbetrieb nach Shden ab-
rweigenden Wirtschaftsweges.

& - Blick vom nbrdiichen Weg Richtung Agrarbetrieb
irn Shden. Im Hintergrund Biogasanlage und Teile
der Ortslage von Hedersleben,

. .. X
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal” — Satzungsexemplar

B - Blick vom nordlichen Weg Richtung Osten, Rechts 7 - Blick vom nérdlichen Weg nach Sidwesten (ber das 7 - Blick vorn ndrdlichen Weg nach Osten. Rechts im Bild
im Bild das Plangebist Plangebiet. Im Hintesgrund Agrarbetrieb und Ortslage «das Plangebiet. Im Hintergrund zweite Biogasanalge von
won Hedersieben ben aulerhall des Plangebi an der L 160

B - Blick vom das Plangebiet im Osten begrenzenden B - Blick vom nérdiichen Weg in den dstlichen Begren- 9 - Blick vam dstlichen Begranzungsweg Richtung Norden

‘Weges nach Shdwesten. im Hintergrund Ortslage von zungsweg des Plangs . Lickiger Obsthaur idueitig des Weges tbestand
Hedersieben und Agrarbetrieb beidseits das Weges.

9 - Blick vomn &stlichen Begrenzungsweg nach Westen 10 - Blick von der L 160 Richtung Norden in den bstlichen 10 - Blick van der L 160 Richtung Norden. Beidseits

dber das gesamte Plangebiet. Im Hintergrund rechts Begrenrungsweg des Plangebietes. Beidseltig des der Strafe Teile des Plangebietas

‘Windkraftanlagen bei Pofleben. Weges Streuobstbestand. Links im Bild das Plangebiet

10 - Blick von der L 160 nach Sidosten aul den 10 - Blick van der L 160 Richtung Siiden nach Heders: 11- Blick von der L 160 nach Sisden auf den @stlichen
astlichen Teil des Plangebietes. leben. Links und rechts im Bild das Plangehbiet. Teil des Plangebietes,

11 - Blick von der L 160 nach Shdwesten Richtung 12 - Blick vom sidastiichen Rand des Plangebiets aul 12 - Blick vorm Weg in das Plangebiet Richtung Norden.
Hedersieben. Links im Bild das Plangebiet den Weg Richtung L 180. Links im Bitd dichte Eingrinung
des Wegraums, Reches im Bild das Plangebiet.

A
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal” — Satzungsexemplar

13 - Blick verm sudéstiichen Begrenzungswes Richtung 13 - Blick vom siiddstlichen Begrenzungsweg nach 14 - Blick vom sudistlichen Bagrenzungsweg nahe der
Osten, Bewdseits des Weges markanter Baumbestand Westen. Rechts im Bild das Plangebiet. Emmiindung auf die L 160 Richtung Ostan
Aechts im Hintergrund Grinzug Lawekstal.

14 - Blick von der L160 Richiung Nordosten. Rechts im 15 - Blick von der L 160 auf den ostlichen Abschnitt 15 - Blick von der L 160 Richtung Norden. Beldselits der
Bild Einmindung aul den sidéstlichen Begrenzungs- des Plangebietes. Im Hintergrund der Griinzug Strafle grofie Dbsibiume
wieg des Plangebietes. Laweketal.

15 - Blick von der L 160 dber das westhiche Plangeblet 15 - Blick van der L 160 nach Westen (ber das Plan- 16 - Blick aus der Ortsrmitte in Richtung Morden in die
Richtung Nardwesten, gebiet. im Hintergrund Biogasanlage sowie Geblude Zufahrtsstrale ru den Gebiduden der Agrargenossen-
der Agrargenossenschaft. schaft wnd der Blogasanlage.

17 - Blick von der Zufahrtsstrafie nach Morden Richtung 17 - Blick van der Zufahrisstralie 2ur Agrargenossen L8 - Blick von dar Ortsmitte in den Pollebener Weg
Agargenassenschaft schaft Richtung Nord Im Hintergrund Gebaud in Richting Nordwesten mit beidseitigem Obstbaum-
der Agrargenossenschaft sowle Telle des Plangebietes. bestand.

18 - Blick vom Pollebener Weg auf das Plangebiet 1% - Blick in den Pollebener Weg Richtung Nordwesten, 19 - Blick vom Pollebener Weg Richtung Norden dber
Richtung Nordosten, im Hintergrund Biogasanlage Am Rande Dbsthaume, Rechts im Bild das Plangebiet, das Plangebiet. Links im Hintergrund westlicher, rechts
und Gebaude der Agrargenossenschaft. im Hintergrund nardlicher Begrensungsweg Plangebiet.
. . X
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal” — Satzungsexemplar

19 - Blick vom Pollebener Weg Richtung Norden Gber
das biet. Im B Windk I bei
Burgsdor!.

20 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Osten dber
das Plangebiet,

21 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Norden,

24 - Blick vom Wirtschaftsweg auf das angrenzende
Bintop.

19 - Blick vom Pollebener Weg Richtung Osten auf 20 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Morden,
das Plangebéet und die Gebiude der Agrargenossen- Beidsaits des Weges das Mangebiet. Im Hintergrund
schaft und die Biogasanlage. einzelner Baumbestand

20 - Blick vam Wirtichafisweg ber das Plangebiet 20 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Shden zur
Richtung Biogasanlage. Bivgasanlage, Rechis im Bild Obstbaumneihe.

21 - Blick vom Wirtschaftsweg auf das Biotop 21 - Blick vom Wirtschaftsweg Richtung Soden mit
westlich des Wegraumes. markanter Baumreihe |inks des Weges.

24-Verwilderte Vegetation und Bauschutt innerhalb 24 - Blick vor der Sidkante des Biotops auf don
des Biotops. Wirtschaftsweg und die Blogasanlage im Bildhinter-
grund.

22 - Blick nordlich der Biogasanlage Richtung Westen auf 22 - Blick nérdlich der Biogasanlage Richtung Osten auf 23 - Blick won der Biogasanlage Richtung Westen
das Pl biet. Im Hi grund Winc das Plangebiet. Im Hintergrund der das Plangebiet Uber das Plangebiet, Im Hintergrund Pollebener Weg
bei Polleben, im Osten begrenzende Weg,
. . X
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Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ — Satzungsexemplar

23 - Blick von der Agrargenassenschaft nach Norden. Im 25 - Blick Richtung Norden auf das Gelande der 26 - Blick von der Agrargenossenschaft nach Norden
Hintergrund das Biotop westlich des Wir 3 schaft und die Blogasanlage, aul den Wirtschaftsweg,
. . X
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1 Einleitung

Die SONNWINN GmbH, unabhangiges Experten-Biro flr Photovoltaik und Stromspeicher,
wurde beauftragt, die moglichen Blendwirkungen folgender Photovoltaikanlage (PVA) zu
untersuchen und zu bewerten:

Tabelle 1: Projektiibersicht

Auftraggeber Solarpark Laweketal GmbH & Co. KG
Projektname Agri-PVA Laweketal

Adresse PVA 06295 Hedersleben

Stand der Projektierung [ Bestand | O Im Bau | X Planung

1.1 Fragestellung

Es stellt sich die Frage, ob die Solarmodule der geplanten Photovoltaikanlage Sonnenlicht so
reflektieren, dass erhebliche Beldstigungen bzw. Beeintrachtigungen fir folgende
Immissionsorte auftreten kénnen:

o StralRenverkehr
e Schitzenwerte Raume (Wohngebaude, Burogebaude)

Dieses Gutachten dient der Beantwortung dieser Frage und stellt dar, ob und mit welcher
Haufigkeit belastigende bzw. beeintrachtigende Blendwirkungen auftreten kénnen. Zudem
werden die Ergebnisse bewertet.

1.2 Haftungsausschluss

Dieser Bericht wurde ausschlieBlich fur den Gebrauch des Auftraggebers und in dessen
Auftrag erstellt. Die Berechnungen und Auswertungen erfolgten nach bestem Wissen und
Gewissen. Trotz sorgfaltiger Durchfuhrung kénnen Fehler oder Irrtimer nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Flr Folgeschaden, die aus der Nutzung des Gutachtens resultieren,
wird keine Haftung Gbernommen. Die Haftung flir Schadensersatz bei grober Fahrlassigkeit
oder Vorsatz bleibt unberihrt. Bei Weitergabe des Gutachtens an Dritte darf dieses weder
verandert noch bearbeitet werden. Eine Haftung gegenuiber Dritten, die sich den Inhalt dieses
Gutachtens zunutze machen, ist grundsatzlich ausgeschlossen.

1.3 Datengrundlage

Tabelle 2: Verwendete Daten/Informationen und ihre Quellen

Information/Daten Quelle

Angaben zur geplanten PVA Auftraggeber

Umliegende Vegetation Google Earth Pro, OpenStreetMap

Umliegende Bebauung

Héhendaten (DGM1) Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt
https://geodatenportal.sachsen-anhalt.de/gfds/de/gdp-
dgm1.html
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1.4 Ubersicht der angewendeten Methodiken

Die Auswertung der Blendwirkungen auf die Immissionsorte wurde entsprechend folgender
Tabelle durchgeflhrt.

Tabelle 3: Methodiken

Immissionsort Methodik
Schutzbedirftige Raume (Wohnraume, Gemal dem Leitfaden der Bund/Lander-
Buros etc.) Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz

(LAl-Leitfaden) [1]
Verkehrswege Eigene Auswertungsmethodik (siehe
Kapitel 6)
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2 Anlagenbeschreibung
Die geplante PVA besteht aus drei PV-Flachen.

Tabelle 4: Relevante Anlagenparameter

Parameter

Angabe/Wert

Geokoordinaten (Breite, Lange)

51.555790°, 11.647283°

Art der Anlage

Freiflachenanlage

Modultyp Si-kristallines Modul mit Antireflexbeschichtung
Aufstanderung Fest aufgestdndert

PV-Flache ca. 137 ha (innerhalb Einfriedung)
Nennleistung (DC) 120,40 MW

Modulausrichtung (Azimut) 189° (Trackerachse)

Modulneigung 0°-70°

Hohe Modulunterkante

0,5 m (es wird angenommen, dass die Tische
entsprechend der Modulunterkante an die
Topografie angepasst werden, sodass die
Moduloberkanten variabel und entsprechend
ggf. héher ausfallen)

Hohe Moduloberkante

ca. 4,47 m (bei flachem Terrain)

Abbildung 1: Grundriss der PV-Fldchen - Quelle Satellitenbild: Google Earth Pro
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Abbildung 2: Belegungsplan - Quelle: Auftraggeber
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3 Zusammenfassung der Ergebnisse
Vorbemerkung:

Insgesamt sind nachgefiihrte Photovoltaikanlagen aus Sicht des Blendschutzes weniger
kritisch als fest aufgestanderte Anlagen. Daher war im vorliegenden Fall nicht von einer
erheblichen Blendproblematik auszugehen. Ein zusatzlicher Vorteil besteht darin, dass
Blendwirkungen bei nachgefiihrten Anlagen auch durch eine Anpassung der Steuerung
vermieden werden kénnen. Neben dem angenommenen Standard-Backtracking-Algorithmus
fur den Normalbetrieb wurde auch die Sturm- bzw. Ruhestellung (5° Neigung) als
Ausnahmefall berlicksichtigt. Auch in dieser Position missen Stralen frei von erheblicher
Blendung bleiben.

Gebaude / schutzwiirdige Raume:

Die umliegenden Gebadude bleiben frei von Kernblendung. Die Richtwerte der LAl werden
somit eingehalten.

Verkehrswege:

Im Umfeld der Photovoltaikanlage wurden als relevante Verkehrswege die Kreisstrallen L 159
und L 160 sowie der Pollebener Weg identifiziert und hinsichtlich mdglicher Blendwirkungen
untersucht.

Wirtschaftswege sowie nur gelegentlich genutzte Stralen und Zuwegungen wurden aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens als nicht relevant eingestuft und daher in der Analyse nicht
weiter berlcksichtigt.

Im Normalbetrieb treten — rein geometrisch betrachtet — lediglich auf einem kurzen Abschnitt
des Pollebener Wegs erhebliche Blendwirkungen auf. Diese werden jedoch bereits im
aktuellen Zustand weitgehend durch vorhandenen Bewuchs entlang des Wegs abgeschirmt.
Der Verfasser empfiehlt in diesem Bereich Ersatz- und Erganzungspflanzungen.

In der Sturmstellung ist zwischen einer 5°-Neigung nach Westen bzw. Osten zu unterscheiden.
Welche Variante realisiert wird, hangt von der Parametrisierung der Steuerung ab. Um eine
erhebliche Blendung der angrenzenden Stralen auch in dieser Ruhe-/Sturmposition
zuverlassig auszuschlielen, wird empfohlen, die Neigung in Richtung von der
nachstgelegenen Stralde weg auszurichten.

Im Bebauungsplan ist eine allseitige Eingrinung des Agri-PV-Solarparks vorgesehen. Diese
kann ebenfalls samtliche potenziellen Blendwirkungen zuverldssig unterbinden. Unter der
Voraussetzung, dass die Gehdlzstreifen entlang der L 160 im Ist-Zustand ausreichend hoch
und dicht sind, kénnte moéglicherweise auf eine gezielte Festlegung der Ausrichtung der
Sturmstellung verzichtet werden. Eine Bewertung dieser Gehdlzstruktur ware in diesem
Zusammenhang erforderlich.

Fazit:

Aus blendtechnischer Sicht fligt sich die Anlage gut in die Umgebung ein. Dies ist vor allem
auf folgende Faktoren zurlckzuflhren:

o Die gewahlte Technologie (nachgeflihrte Anlage) ist grundsatzlich als blendarm
einzustufen.

o Bestehende Gehdlze verringern bereits im Ist-Zustand die Sichtachsen.

o Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans sieht eine allseitige Eingriinung der Anlage
vor.
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4 Grundlagen

4.1 Blendwirkung von Modulen

Ein PV-Modul setzt sich aus zahlreichen Solarzellen zusammen, die Sonnenlicht in elektrische
Energie umwandeln. Um Stabilitat zu gewahrleisten und vor Witterungseinfliissen zu schitzen,
sind die Solarzellen normalerweise hinter einer Glasscheibe (Modulglas) angebracht. Das
Modulglas ist maRgeblich fur mdgliche Blendwirkungen verantwortlich. Da die erzeugte
elektrische Energie in direktem Verhaltnis zur Intensitdt der Sonneneinstrahlung auf die
Solarzellen steht, bemihen sich Modulhersteller, Reflexionen am Modulglas zu reduzieren —
je weniger Reflexionen, desto hoher der Ertrag. Daher verflugt das Modulglas typischerweise
Uber eine spezielle Oberflachentexturierung und eine sogenannte Antireflexschicht. Beide
Elemente gewahrleisten, dass mdglichst viel Licht auf die Solarzellen trifft und
Reflexionsverluste minimiert werden [2].

Daher reflektieren Solarmodule bei geringen Einfallswinkeln 6 (siehe Abbildung 3) lediglich
einen kleinen Teil des Sonnenlichts (etwa 5 %). Studien zeigen jedoch, dass trotz Texturierung
und Antireflexbeschichtung der Anteil des reflektierten Sonnenlichts mit ansteigendem
Einfallswinkel exponentiell zunimmt (siehe Abbildung 4).

Da bereits Reflexionen von weniger als 1 % des Sonnenlichts zu einer Absolutblendung fuhren
kénnen [1], missen demnach Einfallswinkel beriicksichtigt werden.

) Normale der
Sonnenlicht Glasflache Reflexion

_ Metall-
“rahmen

Modulglas
Schutzfolie

Solarzelle =

Anschlussdose

Abbildung 3: Aufbau eines PV-Moduls und Darstellung des Reflexionsgesetzes ,Einfallswinkel = Ausfallswinkel”
- Quelle: [3] (modifiziert)
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Abbildung 4: Anteil des reflektierten Sonnenlichts in Abhdngigkeit zum Einfallswinkel, dargestellt fiir
unterschiedliche Modulglastypen - Quelle: [4], modifiziert

Die Oberflachentexturierung des Modulglases bewirkt eine weniger intensive, aber diffuse
(gestreute) Reflexion des Sonnenlichts, wodurch der Immissionsort der Reflexion vergréf3ert
wird. Daher sind die Intensitdten von Reflexionen an Solarmodulen nicht mit denen an
beispielsweise glatten Fensterscheiben vergleichbar, bei denen das Sonnenlicht gerichteter
reflektiert wird. Neue PV-Module verfiigen in der Regel tber eine Antireflexbeschichtung und
zumindest eine leicht texturierte Oberflache. Dies gilt auch flr den spater verwendeten
Modultyp.

Abbildung 5: Veranschaulichung der Reflexion an einem texturierten Modulglas (mitte-links) und einem glatten
Modulglas (mitte-rechts) - Quelle Aufnahme: Fraunhofer-Institut fiir Solare Energiesysteme ISE
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4.2 Berechnung von Reflexionen

Reflexionen an PV-Modulen kénnen geometrisch hergeleitet werden. Hierzu werden die
Module, die relevanten Immissionsorte und die Sonne in einem gemeinsamen
Koordinatensystem modelliert [1]. Der standortbezogene Sonnenverlauf kann fir jeden
Zeitpunkt im Jahr auf Basis mathematischer Funktionen ermittelt werden [5]. Durch
Winkelbeziehungen und Strahlungsgesetze lasst sich nachvollziehen, wo und wann
Blendwirkungen auftreten. Die Bericksichtigung von modulglasspezifischen Streuwinkeln und
Reflexionskoeffizienten ermaoglicht eine noch prazisere Betrachtung [4].

Abbildung 6: Veranschaulichung der geometrischen Herleitung einer Reflexion - Quelle: Eigene Abbildung

4.3 Verwendete Software, Annahmen und Limitationen

Fir die Berechnungen der Reflexionen/Blendwirkungen wurde die Software ForgeSolar
verwendet. Dabei wurden die Reflexionen/Blendwirkungen der PVA mit einer zeitlichen
Auflésung von einer Minute fir ein ganzes Jahr berechnet. Die Software basiert auf dem ,Solar
Glare Hazard Analysis Tool* (SGHAT) der Sandia National Laboratories. Im_Rahmen der
Simulation werden die Héhendaten der PV-Flache sowie der Immissionsorte berticksichtigt.
Die Simulation basiert auf der Annahme eines immer klaren Himmels. Demnach wird ein
abstrakter Worst-Case betrachtet.

Obwohl ForgeSolar zu den etabliertesten und professionellsten Programmen gehort, um PVA-
bedingte Blendwirkungen zu berechnen, kann die Realitat nur vereinfacht dargestellt werden.
Somit werden die Generatorfelder als Ebenen zusammengefasst, abweichende
Modulausrichtungen im Feld (z. B. Modultische, die aufgrund der Topografie eine Neigung
entlang der Tischachse besitzen und somit die effektive Ausrichtung der Module beeinflussen)
teilweise verloren gehen. Die Limitationen der Software werden nach Médglichkeit durch
zusatzliche Berechnungen kompensiert und die Ergebnisse stets validiert. Dennoch kdnnen
Abweichungen von der spateren Realitat nicht ausgeschlossen werden.

Eine weiterfihrende Auflistung der Annahmen und Einschrankungen bzgl. der Simulation
befindet sich in Anhang A.
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5 Blendwirkungen auf Gebaude

5.1 Auswertungsmethodik
Die Auswertung der Blendwirkungen auf umliegende Gebaude (inkl. Terrassen und Balkone)
basiert auf dem Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)

[].

Der LAI-Leitfaden benennt als malfigebliche Immissionsorte schutzbediirftige Raume, sofern
sie zu einer der folgenden Kategorien gehoren:

e Wohnradume

e Schlafraume (einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten und
Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien)

e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen

o Birordume, Praxisraume, Arbeitsraume, Schulungsraume und &hnliche Arbeitsraume

¢ An relevanten Gebauden anschlieRende Aulenflachen (z. B. Terrassen und Balkone)

Réaume, die keiner dieser Kategorien zuzuordnen sind, wurden im Rahmen des Gutachtens
nicht auf Blendwirkungen untersucht.

Gemal dem LAl-Leitfaden gelten (ca.) 100 Meter als rdumlicher Grenzwert: Liegt ein
Immissionsort weiter als 100 Meter von der PVA entfernt, kdnnen erhebliche Belastigungen in
der Regel ausgeschlossen werden.

Laut dem LAl-Leitfaden soll zur Ermittlung der Blendzeiten ein vereinfachtes (idealisiertes)
Modell verwendet werden, bei dem die Solarmodule als ideal verspiegelte Flachen dargestellt
werden. Da eine Spiegelflache das Sonnenlicht gerichtet reflektiert, findet keine oder nur eine
sehr geringe Streuung des Sonnenlichts statt. Je geringer die Streuung, desto kirzer sind die
Blendzeiten. In der Simulation wird jedoch ein realistisches Modell verwendet, das die
oberflachenspezifischen Eigenschaften realer Solarmodule bertcksichtigt. Um dennoch eine
Bewertung nach dem LAl-Leitfaden zu ermdglichen, werden die Blendwirkungen, die lediglich
mit dem vereinfachten Modell ermittelt wiirden, als ,Kernblendung" und die Ubrigen als
.gestreute Reflexion" bezeichnet und stets differenzierbar dargestellt (sofern relevante
Blendwirkungen auftreten).

Zudem sind laut dem Leitfaden Reflexionen, die am Immissionsort mit einem Differenzwinkel
<10° zur direkten Sonneneinstrahlung auftreten, nicht als relevante Blendungen zu
betrachten. Dies berlcksichtigt den Umstand, dass bei tiefstehender Sonne PVA-bedingte
Blendwirkungen von der direkten Sonneneinstrahlung tUberlagert werden.

Laut dem LAl-Leitfadens liegt eine erhebliche Belastigung durch PVA-bedingte
Blendwirkungen vor, wenn ein schutzwirdiger Raum mehr als 30 Minuten pro Tag und/oder
30 Stunden (1.800 Minuten) pro Jahr Kermblendungen erfahrt.

Es hat sich bewahrt, in der Simulation nicht jedes einzelne Gebaude in der Umgebung der
PVA auszuwerten, sondern lediglich die nachstgelegenen in verschiedenen
Himmelsrichtungen. Im Rahmen der Simulation wird darauf geachtet, die potenziell am
starksten betroffenen schutzbedirftigen Rdume zu analysieren (Worst-Case-Betrachtung).

In der Simulation werden keine Hindernisse wie Vegetationsstreifen oder Gebaude
berlcksichtigt. In der Diskussion (Kapitel 7) werden Hindernisse jedoch ggf. berucksichtigt.
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5.2 Schutzwlrdige Raume in der Umgebung der PVA

Ab einem Abstand zwischen Immissionsort (z. B. Wohngebaude) und einer nach (ca.) Stden
ausgerichteten PVA von 100 m kdénnen erhebliche Beldstigungen (i. d. R.) pauschal
ausgeschlossen werden [1].

Abbildung 7 veranschaulicht den Bereich, der 100 Meter oder naher an der Photovoltaikanlage
liegt.

Es lasst sich feststellen, dass im 100-Meter-Umkreis keine schutzwirdigen Wohngebaude
oder Blrordume vorhanden sind.

Abbildung 7: Ubersicht der 100-Meter-Zone - Quelle Satellitenbild: Google Earth Pro
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5.3 Observationspunkte

Zur Bewertung der Blendwirkungen in bzw. an den schutzwirdigen Raumen wurden im
Rahmen der Simulation sogenannte ,Observationspunkte® (OP) festgelegt. Diese Punkte
fungieren als Detektorpunkte fiir einfallende Reflexionen.

Die OP wurden, wo maoglich, so positioniert, dass sie insgesamt das Worst-Case-Szenario
reprasentieren, also an Orten, an denen die starksten Blendwirkungen erwartet werden.
Generell sind héher gelegene Immissionsorte starkeren Blendwirkungen ausgesetzt als
niedriger gelegene.

Da der 100m Puffer nur fir Sidanlagen gilt, wurden auch OP auf3erhalb des 100m Puffers
gesetzt.

Abbildung 8: Positionen der OP Hx- Quelle Satellitenbild: Google Earth Pro

5.4 Ergebnisse
An keinem der Hauser konnte eine Kernblendung festgestellt, die nicht von der Sonne
Uberlagert wurde. Damit werden die LAI-Richtwerte eingehalten.
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6 Blendwirkungen auf Verkehrswege

6.1 Auswertungsmethodik

Vorgaben zur Bewertung der Blendwirkungen von Photovoltaikanlagen auf Verkehrswege
(StraBen und Bahnstrecken) sind in keiner Norm, Leitlinie oder sonstigen Regelwerken
definiert bzw. standardisiert und werden auch im LAl-Leitfaden nicht thematisiert. Die
Bewertung der Blendwirkungen auf die umgebenden Verkehrswege erfolgte daher auf der
Grundlage wissenschaftlicher Erkenntnisse und etablierter Verfahren, die im Folgenden
dargestellt werden.

Zur Beurteilung der Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen auf Verkehrswege ist es
gangige Praxis, ein oder mehrere Sichtfelder von Fahrzeugfihrern (Kraftfahrzeug- und
Lokflihrer) zu definieren, welche sich dann durch ihre Relevanz beziiglich Blendwirkungen
unterscheiden. Anschlielend wird mittels Simulation geprift, ob Reflexionen in diesen
Sichtfeldern auftreten. Es wird dabei angenommen, dass die Blickrichtung eines
Fahrzeugflhrers mit der Fahrtrichtung Ubereinstimmt [6].

Es wird zwischen folgenden Sichtfeldern bzw. Sichtfeldgrenzen unterschieden (siehe
Abbildung 9 fur eine grafische Darstellung):

o Erheblichkeitsgrenze: In Anlehnung an [6] und [7] wird eine Erheblichkeitsgrenze von
+ 30°, bezogen auf die Fahrtrichtung, definiert. Finden Reflexionen aullerhalb dieses
Sichtfeldes statt, so fuhren diese i. d. R. zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

o Beeintrachtigungsgrenze: In  Anlehnung an [8] wird zudem eine
Beeintrachtigungsgrenze von + 50°, bezogen auf die Fahrtrichtung, definiert. Finden
Reflexionen aulerhalb dieses Sichtfeldes statt, so fihren diese i. d. R. zu keinen
Beeintrachtigungen. Demnach wird diesen Reflexionen im Rahmen des Gutachtens
bei normaler Fahrt keine Blendwirkung (im Sinne einer nennenswerten
physiologischen Beeintrachtigung) zugeschrieben.

o Ausnahme Bahnstrecken: Fir Lokflhrer wird eine gemeinsame Erheblichkeits- und
Beeintrachtigungsgrenze von + 30° angesetzt.

Fir die Analyse der Blendwirkungen auf den StralRenverkehr gentigt es, lediglich LKW-Fahrer
zu betrachten, da diese héher sitzen als PKW-Fahrer - und hdher gelegene Immissionsorte
generell starkeren Blendwirkungen ausgesetzt sind (somit der Worst-Case betrachtet).

Des Weiteren gelten PVA-bedingte Blendwirkungen selbst innerhalb der Erheblichkeitsgrenze
als vernachlassigbar (irrelevant), wenn die verursachenden Reflexionen mit einem
Differenzwinkel < 10° zur direkten Sonneneinstrahlung auftreten und gleichzeitig der
Hohenwinkel der Sonne < 5° betragt. Wenn beide Kriterien erfullt sind, Uberlagert die Sonne
die Blendwirkung der PVA aus der gleichen Richtung (definiert in Anlehnung an [1]) und kann
in der Regel nicht mehr durch eine Blende abgeschirmt werden (Annahme). Die Reflexionen
der PVA stellen dann keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.
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Fahrtrichtung

Abbildung 9: Definierte Sichtfelder eines Fahrzeugfiihrers
— Quelle: Eigene Abbildung

Die folgenden Abbildungen zeigen die geschatzten Augenhdhen der Verkehrsteilnehmer.
Diese Angaben sind im Rahmen der Simulation relevant.

265 cm

Abbildung 10: Augenhéhe der StralBenverkehrsteilnehmer
— Quelle: Volkswagen AG (modifiziert), BTS GmbH & Co. KG (modifiziert)

3819
[ — 240cm —Ppf

1060

Abbildung 11: Augenh6he von Lokfilihrern — Quelle: www.nahverkehr-franken.de (modifiziert)
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6.2 Relevante Verkehrswege

Im Umfeld der Photovoltaikanlage wurden als relevante Verkehrswege die Kreisstralen L
159, die L 160 sowie der Pollebener Weg identifiziert und entsprechend auf Blendwirkungen
untersucht.

Wirtschaftswege oder nur sporadisch befahrene Strallen und Zuwegungen wurden aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens als nicht relevant eingestuft und deshalb in der Analyse
nicht weiter berlcksichtigt.

0 1 2 km

L 159

L 160

Abbildung 12: Positionen der als relevant eingestuften Verkehrswege - Quelle Karte: OpenStreetMap
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6.3 Observationspunkte

Zur Bewertung der Blendwirkungen auf die relevanten Verkehrswege wurden spezifische
,Observationspunkte® (OP) definiert, die in der Simulation als Detektionspunkte fir
auftreffende Reflexionen dienen.

Insgesamt wurden 18 OP zur Analyse der Blendwirkungen auf die Verkehrswege festgelegt:

e OP S1 bis S5 fur den StralBenverkehr auf der L 160 in beiden Fahrtrichtungen.

o OP S6 bis S8 fur die umliegenden Wirtschaftswege (nicht relevant fir die Bewertung).
e OP S9 bis S12 fir den Pollebener Weg in beiden Fahrtrichtungen.

e OP S17 bis S22 fur die L 159 in beiden Fahrtrichtungen.

Die OP S1 bis S12 sowie OP S17 bis S22 sind in einer Héhe von 2,65 m Uber dem
Strallenniveau angebracht, entsprechend der angenommenen Augenhdéhe eines LKW-
Fahrers.

Abbildung 13: Positionen der OP auf den Verkehrswegen - Quelle Satellitenbild: Google Earth Pro
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6.4 Ergebnisse

Tabelle 5: Ubersicht der Simulationsergebnisse fiir die Observationspunkte auf den Verkehrswegen

Verkehrs- | OP Fahrt- Min. Winkel Werden die Anmerkung
weg richtung zwischen Blendwirkungen
Fahrtrichtung innerhalb der
und Beeintrachtigungs-
Blendquelle grenze vollstandig
(ca.) von der Sonne
Uberlagert?
L 160 S1 Sitidwest
S2
S3
S4
S3 Nordost
S4
S5
Wirt- 6
schafts-
weg West
Sid
Nord
Pollebener Nordwest
iy 10
11 Sudost
12
Ost

Blendgutachten

LEGENDE
Relevante Blendwirkungen innerhalb der Erheblichkeitsgrenze
Relevante Blendwirkungen innerhalb der Beeintréchtigungsgrenze (aber auferhalb der Erheblichkeitsgrenze
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Ergebnisdiagramme 1: Reflexionen zu den OP auf den Verkehrswegen, sofern diese innerhalb der
Erheblichkeitsgrenze wahrgenommen werden kénnen

Reflexionszeitraume fir S11 in Richtung 130° Reflexionsdauer pro Tag fir S11 in Richtung 130°
16:00
&0
15:00
14:00 g s0
. 2
N 13:00 ;
=
£ 12:00 o
= ]
T 11:00 L
g £ 30
S 10:00 A -
o
09:00 5 20
£
08:00 - =
07:00 1 107
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec
Monat 0 T T T T T T T T T T T
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec
Monat
Legende
Blendwirkung
Differenzwinkel = 10° und Sonnenhdéhe = 5° Legende
Blendwirkung
Differenzwinkel = 10° und Sonnenhdhe = 5°

Als Ruhepositionen wurde sowohl eine 5° nach Westen und eine 5° Richtung Osten geneigt
Variante untersucht. Eine Weststellung wirde an OP S11 und OP S3 zu Blendwirkungen
kommen, bei einer Oststellung bei OP S2 und S3.

Wird jedoch der Anlagenteil 1 in Richtung Osten und Teil 2 in Richtung Westen gedreht,
I6sen diese Teile keine Blendung mehr aus.

Beim Anlagenteil 3 sollte die 3 westlichsten Tracker Richtung Osten gedreht werden, die
restlichen in Richtung Westen.

Damit tritt bei der Ruhestellung keine Blendung auf.
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7 Diskussion der Ergebnisse

7.1 Schutzenwerte Radume
An den untersuchten schitzenwerten Raumen werden die LAI-Richtwerte eingehalten. Somit
ist nicht von stérender Blendwirkung auszugehen

7.2 Verkehrswege

Im Umfeld der Photovoltaikanlage wurden als relevante Verkehrswege die Kreisstrafien L 159,
L 160 sowie der Pollebener Weg identifiziert und hinsichtlich mdéglicher Blendwirkungen
untersucht.

Im Normalbetrieb ist lediglich im Bereich von OP S11 mit einer erheblichen Blendwirkung zu
rechnen. Es ist jedoch zu bericksichtigen, dass es sich beim Pollebener Weg um eine
Nebenstralte handelt. Die im Gutachten verwendeten Bewertungsmalistabe orientieren sich
an den Vorgaben des Fernstraflenbundesamtes fur Autobahnen. Aufgrund der dort wesentlich
héheren Geschwindigkeiten, Verkehrsdichten und Haufigkeit von Spurwechseln kénnten fur
den Pollebener Weg grundsatzlich geringere Anforderungen an den Blendschutz angelegt
werden.

Unabhangig davon wird die Blendwirkung im Ist-Zustand bereits durch bestehende
Gehdlzstrukturen wirksam unterbunden. Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan in der dem
Verfasser vorliegenden Fassung umlaufende Gehdlz- und Heckenpflanzungen vor (vgl.
(Abbildung 14).Diese sorgen ebenfalls dafur, dass etwaige Blendwirkungen dauerhaft
ausgeschlossen werden kénnen.

BIANCON e Bt e oo
Umweimericht

muuummmqujuuummnmmq "

Maiinahme 1 von R in den . mo 4 Erhalt und dor Madophme @ Ermichiung
nicht des - :ﬂ enflang des Polsbensr Woges ohne Darstelung in Karte
— 19 8
Mattnahme 2 Landschaftsgerechie Eingrinung der AGRI-PVA Malinahme § Erhalt vorhandener Gehotzstrukturen — R
Phanzung ener randichen Strauchhecks (2reihig, b = § m) s entiang des Weges nordich der Biogasaniage “":o e
- 8 Toitflachen mit foigenden Lingen 77 rgaben zum Bodenschutz
1 770m 4 1080m {Z2z) Melioahme & Eshalt und ohne Darsielung in Karte
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Abbildung 14: Vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellter B-Plan
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Neben dem Normalbetrieb wurden auch mdgliche Sturm- bzw. Ruhestellungen untersucht.
Diese kdnnen bei einer Neigung der Module in Richtung angrenzender Strallen zu
Blendwirkungen fuhren. Durch eine entsprechende Anpassung der Steuerung —
insbesondere durch Ausrichtung der Tracker in eine von der Stral3e abgewandte Richtung —
lassen sich solche Effekte jedoch zuverlassig vermeiden, sodass die Erheblichkeitsgrenzen
eingehalten werden.
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9 Annahmen und Limitationen von SGHAT

US DEPARTMENT OF @ m
ENERGY Laboratories

4. Assumptions and Limitations
Below is a list of assunptions and limitations of the models and methods used in SGHAT:

e The software currently only applies to flat reflective surfaces. For curved surfaces (e.g .,
focused mirrors such as parabolic troughs or dishes used in concentrating solar power
systems), methods and models denived by Ho et al. (2011) [1] can be used and are
currently being evaluated for implementation into future versions SGHAT.

e SGHAT does not rigorously represent the detailed geometry of a system; detailed
features such as gaps between modules, variable height of the PV array, and support
structures may impact actual glare results. However, we have validated our models
against several systems. including a PV array causing glare to the air-traffic control fower
at Manchester-Boston Regional Airport and several sites in Albuquerque, and the tool
accwrately predicted the occurrence and intensity of glare at different times and days of
the year.

e SGHAT assumes that the PV array is aligned with a plane defined by the total heights of
the coordinates outlined in the Google map. For more accuracy, the user should perform
runs using minimum and maximum values for the vertex heights to bound the height of
the plane containing the solar array. Doing so will expand the range of observed solar
glare when compared to results using a single height value.

e SGHAT does not consider obstacles (either man-made or natural) between the
observation points and the prescribed solar installation that may obstruct observed glare,
such as trees, hills, buildings, etc.

e The vanable direct normal irradiance (DNI) feature (if selected) scales the user-
prescribed peak DNI using a typical clear-day irradiance profile. This profile has a lower
DNI in the mornings and evenings and a maximumn at solar noon. The scaling uses a
clear-day irradiance profile based on a normalized time relative to sunrise, solar noon,
and sunset, which are prescribed by a sun-position algorithm [2] and the latitude and
longitude obtained from Google maps. The actual DNI on any given day can be affected
by cloud cover, atmospheric attenuation, and other environmental factors.

e The ocular hazard predicted by the tool depends on a number of environmental, optical,
and human factors, which can be uncertain. We provide input fields and typical ranges of
values for these factors so that the user can vary these parameters to see if they have an
impact on the results. The speed of SGHAT allows expedited sensitivity and parametric
analyses.

e Single- and dual-axis tracking compute the panel normal vector based on the position of
the sun once it is above the horizon. Dual-axis tracking does not place a limit on the angle

of rotatiorn, unless the sun 1s below the horizon. For single-axis tracking, a maximum
angle of rotation can be applied to both the clockwise and counterclockwise directions.

5|Page

Ausschnitt wurde dem SGHAT-Handbuch (Solar Glare Hazard Analysis Tool) entnommen. Das vollstandige
Handbuch kann unter folgendem Link gefunden werden:
https://forgesolar.com/static/docs/SGHAT3-GlareGauge user manual v1.pdf
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens ist das Bauvorhaben der Solarpark Laweketal
GmbH & Co. KG, Burgsdorfer Weg 3a, Ortschaft Hedersleben. Es ist vorgesehen, nérdlich der
bebauten Ortslage von Hedersleben bzw. der vorhandenen Biogasanlage der Agrargenossen-
schaft Laweketal Hedersleben eG eine Agri-Photovoltaikanlage (nachfolgend als AGRI-PVA be-

zeichnet) zu errichten und zu betreiben.

Die Solarpark Laweketal GmbH und Co. KG ist eine Kooperation aus der Agrargenossenschaft
Laweketal Hedersleben e.G. und der Energiesysteme Gro3 GmbH & Co. KG aus 34226 Niestetal.
Die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. ist Initiator und ein Mitflacheneigentimer
des Projektes und wird von der Energiesysteme Gro3 GmbH & Co. KG im Bereich der Projektie-
rung, Planung und Realisierung des Solarparks begleitet.

Fir die Agrargenossenschaft Laweketal Hedersleben e.G. soll der Solarpark eine finanzielle Ab-
sicherung und ein neues Standbein fiir den Landwirtschaftsbetrieb werden, die Wettbewerbsfa-
higkeit erhéhen und regionale Arbeitsplatze sichern. Der gewahlte Standort soll als wichtiger Ero-
sionsschutz fir die Ortschaft Hedersleben dienen, da aufgrund des geplanten, dauerhaften Be-
wuchses unter den Modulen der geplanten PV-Anlage die derzeit vorhandene Gefahr einer Ab-
schwemmung von Boden von den im Augenblick noch vollstandig ackerbaulich genutzten Fla-
chen nérdlich der Ortslage entgegengewirkt wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Planvorhaben bauplanungsrechtlich vorberei-
tet werden. Dieses steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung
des EEG 2023 auf die Erh6hung des Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien
ausgerichtet ist.

Auch mit der Novellierung des BauGB 2004 wurde die Absicht unterstrichen, energetische und
klimaschitzende Regelungen in der Bauleitplanung aufzunehmen. Das BauGB wurde hierbei um
die ,Nutzung erneuerbarer Energien” und die ,sparsame und effiziente Nutzung von Energie“ (§

1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) als zu bertcksichtigende Belange in Bauleitplanverfahren erweitert.

Bei der Umsetzung der geplanten PV-Anlage soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhal-
tige stéadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und 6ffentlichen
Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Mit der am 04.01.2023 in Kraft getretenen Novellierung des EEG ist gesetzlich festgelegt, dass
erneuerbare Energien im tberragenden 6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicher-
heit dienen. In §2 EEG heit es ,Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
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treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils

durchzufihrenden Schutzgliterabwagungen eingebracht werden*.

Insbesondere sind folgende Belange sowie Ziele zu bertcksichtigen:

- die Errichtung und der Betrieb einer AGRI-PVA einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen zur
Energiegewinnung und Einspeisung in das értliche Stromnetz mit einer Leistung von ca. 125,0
MW innerhalb eines ca. 129 ha groBBen sonstigen Sondergebietes ,,Photovoltaik®,

- die Errichtung einer PV-Anlage zur energetischen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6,

- die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaf-
fung eines sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV* sowie den erforderlichen ErschlieBungs- und
Ausgleichsflachen,

- die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine menschenwurdige
Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt, auch in Verant-
wortung fir den allgemeinen Klimaschutz,

- die Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz,

- die Berucksichtigung der Belange des Anwohnerschutzes durch die Einhaltung eines Abstan-
des der PV-Anlage von 200 m zur Wohnbebauung in der Ortslage von Hedersleben,

- die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege,

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen und die Sicherung der hierfur erfor-
derlichen Flachen.

Die Férderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen als Beitrag zum Klimaschutz ist ein
wesentlicher Anspruch an das geplante Bauvorhaben.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeitpunkt
erforderlich, um die Umsetzung des Planungszieles verbindlich festzusetzen und die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen.

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 04.06.2024 unter der Beschluss-
Nummer 30/742/24 die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 31 ,Solarpark Lawe-
ketal” in der Gemarkung Hedersleben gemaf § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Lutherstadt
Eisleben Nr. 6, Jahrgang 34 am 29.06.2024.
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1.2 Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum vorhabenbezogenen B-
Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal” [9].

Der Umweltbericht legt geman § 2 Abs. 4 BauGB die Umweltprifung dar, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. In ihm sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

- die Nutzung erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

- die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

- die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschlliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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1.3 Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Hedersleben der Stadt Lutherstadt Eisleben. Es
umfasst ca. 137 ha und besteht aus insgesamt drei Baufeldern. Das Gebiet erstreckt sich im
Westen noérdlich des Pollebener Weges beginnend bis zur LandesstraBe L 160 im Osten (insge-
samt zwei Baufelder). Ein drittes Baufeld grenzt 6stlich an die L 160 an.
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Abb. 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(MaBstab 1 : 25.000; Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA)
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Das Plangebiet grenzt in etwa 200 m Entfernung zur Wohnbebauung von Hedersleben direkt
nérdlich an die Biogasanlage Hedersleben 1 und die Stallanlagen der Agrargenossenschaft an.

Die West-Ost Ausdehnung der 2 westlichen Baufelder betragt ca. 1.700 m, die Ausdehnung in
Nord-Std-Richtung schwankt zwischen 500 m und 700 m. Das Baufeld dstlich der L 160 erstreckt
sich zwischen 400 m und 700 m in West-Ost- sowie 500 m bis 700 m in Nord-Std-Richtung.

Das Plangebiet beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Hedersleben:

Flur 2: 6/15, 7/6, 7/7, 11/1, 12/1, 12/2, 12/3, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12,
12/13, 12/47,12/48, 70, 72, 74/4, 75/4, 76/4 (jeweils vollstandig) sowie 6/16, 10/1, 59, 74,
148/7,149/7, 151/6, 152/6, 153/5, 156/4, 158/13, 159/3,161/2 (jeweils teilweise);

Flur 3: 5/7, 5/8, 5/9, 7/25, 7/26, 7/27, 7/28, 7/29, 7/30, 7/31, 7/32, 7/55, 7/56, 7/57 (jeweils voll-
standig) sowie 7/35, 19, 20 (jeweils teilweise).
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Die Flursticke 10/1, 148/7 und 149/7 der Flur 2 sind im Eigentum der Gemeinde (Pollebener Weg
am slUdwestlichen Rand des Plangebietes). Die sonstigen Flurstiicke befinden sich in Privatei-
gentum bzw. teilweise auch im Eigentum des Landwirtschaftsbetriebes. Der Projektentwickler hat
mit den Grundstiickseigentimern eine Einigung Uber die Nutzung der Flachen fiir PV-Anlagen
getroffen

Das Gebiet fallt nach Stiden in Richtung der Agrargenossenschaft bzw. der Ortslage Hedersleben
hangig ab, es weist entlang des nérdlich begrenzenden Weges seinen héchsten Gelandepunkt
auf.

Das Plangebiet und sein Umfeld bestehen fast ausschlieB3lich aus offenen, ausgerdumten und
derzeit ackerbaulich genutzten Flachen. Lediglich am westlichen Rand des Plangebietes befindet
sich innerhalb der Ackerflur ein zeitweise vernasster Bereich mit Schilfbesatz und einzelnen Ge-
hélzen. Ein weiterer vergleichsweise naturnaher Bereich erstreckt sich westlich eines von der
Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges. Der terrassenférmig steil nach Su-
den hin abfallende Bereich ist weitgehend mit Gehdlzen bestanden.

Sonstige kleinere Gehélze in Form von Hecken, Baumreihen oder Einzelgehélzen bestehen nur
entlang der Wege rings um oder innerhalb des Plangebietes sowie entlang der L 160, die den
westlichen Teil des Plangebietes vom &stlichen Abschnitt trennt.

Durchgehende Grinstrukturen sind an den Wegen bzw. der L 160 nicht vorhanden. Vielmehr sind
die Besténde i. d. R. lickenhaft bzw. auf gréBeren Wegstrecken auch gar nicht vorhanden.

Die Gehdlze werden vorrangig von Obstbdumen dominiert (Birne, StBkirsche, z. T. Pflaume).
Lediglich in einigen Wegeabschnitten existieren auch Laubgehdlze wie Ahorn, Esche und Weif3-

dorn.

Auch auBerhalb des Plangebietes pragen gro3e zusammenhangende Ackerflachen das Erschei-
nungsbild. Eine Ausnahme stellt siddstlich des Plangebietes die Talaue der Laweke dar. Der
ostlich der Ortslage von Hedersleben beginnende und sich Richtung Osten nach Dederstedt fort-
setzende Auenbereich wird durch forstlich genutzte Flachen sowie Griinland bestimmt.

Direkt sidlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrargenossen-
schaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage. Sidlich dieser Anlagen erstreckt sich die bebaute
Ortslage von Hedersleben.

Das Plangebiet wird von mehreren Wegen erschlossen bzw. tangiert. Dabei handelt es sich um:

1. den Pollebener Weg im Sidwesten des Plangebietes;
Er stellt die Verbindung zwischen Hedersleben und Polleben her. Er wird auch als Wander-
bzw. Radweg genutzt. Der Weg befindet sich im Eigentum der Gemeinde, ist asphaltiert und
weist eine Obstbaumallee auf.

2. den vom Pollebener Weg in Richtung Norden abzweigenden Weg;
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Der Weg ist unbefestigt. Im sidlichen Abschnitt éstlich des Weges liegt der oben genannte
zeitweise vernasste Grinbereich. Am westlichen Rand des nérdlichen Wegeabschnittes exis-
tiert eine dichte Baum- und Gehdlzstruktur aus Laubbaumen.

3. den das Plangebiet im Norden begrenzenden unbefestigten Weg;
Hier bestimmen nur einzelne, dann aber teilweise groBe und markante Laubbdume das Er-
scheinungsbild.

4. den Wirtschaftsweg, der vom vorgenannten Weg in Richtung Stden bis zur Biogasanlage bzw.
den Stallanlagen der Agrargenossenschaft fihrt;
Der Weg ist geschottert. Im stdlichen Abschnitt stockt am &stlichen Wegrand eine dichte und
hohe Baumreihe bestehend aus Obstbdumen und Feldahorn. Westlich des Weges grenzt der
oben genannte Grlinbereich an.

5. die L 160;
Die LandesstraBBe unterteilt das Plangebiet in einen westlichen und einen dstlichen Abschnitt.
Die asphaltierte StraBBe stellt die Verbindung zur Lutherstadt Eisleben im Westen und Wettin
im Osten dar. Teilweise existieren straBenbegleitende Obstbaumreihen. Der dstliche Abschnitt
der StraBe wurde erst kirzlich (2024) grundhaft ausgebaut.

6. den von der L 160 nach Norden abzweigenden Weg;
Der Weg ist unbefestigt und weist beidseitig Obstbaumbestand, durchsetzt von Ahorn und
WeiBBdorn auf. Der Weg dient neben seiner Funktion als Wirtschaftsweg auch als Wander-
bzw. Radweg.

7. den von der L 160 oberhalb des Laweke-Bachtals nach Osten abzweigenden Weg;
Er ist unbefestigt und weist beidseitig, wenn auch lickenhaft, heckenartige Gehdlzstrukturen
auf.

Der Abschnitt des Plangebietes westlich der L 160 endet im Norden am sudlichen Rand des unter
Nr. 3 genannten Weges, im Siden in ca. 700 m Entfernung parallel zum nérdlichen Weg unter
Aussparung der Stallanlagen und der Biogasanlage, im Westen mit dem unter Nr. 2 genannten
Weg und im Osten mit der L 160.

Der 6stlich der L 160 liegende Abschnitt des Plangebietes wird im Westen und Norden durch die
L 160 und im Suden durch den unter Nr. 7 genannten nérdlich parallel zur Talaue der Laweke
Richtung Dederstedt verlaufenden Weg begrenzt. Im Osten endet das Plangebiet in der freien
Ackerflur.

Nordlich des Plangebietes liegen in ca. 2 km Entfernung die Ortschaft Burgsdorf, norddstlich in
2,5 km Entfernung die Ortschaft Schwittersdorf und siidwestlich, ebenfalls in ca. 2,5 km Entfer-
nung die Ortschaft Oberrissdorf. Nach Polleben im Nordwesten sind es ca. 3 km, nach Dederstedt
(6stlich) ca. 1 km. Die Lutherstadt Eisleben ist ca. 7 bis 8 km entfernt.
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Nordlich des Plangebietes in geringer Entfernung erstrecken sich beidseitig der L 160 zwischen
Polleben, Burgsdorf und Schwittersdorf Windkraftanlagen. Unmittelbar éstlich des Plangebietes
nérdlich der L 160 bestehen eine weitere Biogasanlage (Hedersleben 2) sowie Stallanlagen der
Agrargenossenschaft.

Die nachstehende Luftbildaufnahme mit eingezeichnetem Geltungsbereich des B-Planes stellt

den Zustand des Areals im Juni 2022 dar. Eine zusatzliche Veranschaulichung erfolgt auf der
Folgeseite anhand von Fotos (Aufnahmedatum 01.11.2024).

Eine umfangreiche Fotodokumentation ist zudem im Teil 1 der Begriindung zum B-Plan enthalten

9]

Abb. 2: Orthophoto mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Darstellung der
Standorte ausgewahlter Fotos
(MaBstab 1 : 20.000; Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA
Fotostandorte - siehe Folgeabbildung)
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B

Abb. 3: Ausgewahlite Fotos des Geltungsbereiches
(Darstellung der Fotostandorte/ Aufnahmerichtungen - siehe Abb. 2)

10
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1.4 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan werden getroffen, um einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung unter Bertcksichtigung der angrenzenden und vorhandenen Nutzungen
Rechnung zu tragen. Die Festsetzungen ermdglichen die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage
mit einer Gesamtleistung von bis zu 125 MWp.

Das Plangebiet beinhaltet drei voneinander separierte Baufelder (westlich sowie 6stlich des nach
Norden von der Biogasanlage wegfuhrenden Wirtschaftsweges liegend) sowie ein drittes Baufeld
Ostlich der LandesstraBBe L 160.

Agri-PV Konzeption

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung verbindlich festgesetzt. Die bisherige Nutzung als
Ackerflache und damit der Ackerstatus bleiben auch nach der Errichtung der AGRI-PVA durch
den bisherigen Bewirtschafter erhalten. Es werden mindestens 85 % des Sondergebietes weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt (Landwirtschaftlich nutzbare Flache nach DIN SPEC 91434-2021-
5 [10]) und lediglich ein maximaler Flachenanteil von 15 % wird fir die Photovoltaikanlage in
Anspruch genommen (Landwirtschatftlich nicht nutzbare Flache nach DIN SPEC 91434-2021-5).

Die geplante Photovoltaikanlage erflllt die Kriterien der DIN SPEC 91434-2021-5, Kategorie Il
als AGRI-PVA auf Ackerland mit bodennaher Aufstanderung. Die Module werden entsprechend
dem Sonnenstand nachgefiihrt und die Ausrichtung der Module ist demzufolge in Ost-West-Rich-
tung.

Die Bewirtschaftung der Ackerflache erfolgt zwischen den Modulreihen, wobei die Module far die
Bearbeitung in einem Winkel von 70° aufgestellt und von der Bearbeitungsrichtung abgewandt

werden.

Die Abstande der Modultische werden so gewahlt, dass Arbeitsbreiten zwischen 9,00 m und
12,00 m gewahrleistet sind. Das westliche Teilgebiet hat entlang des nérdlichen Plangebietsran-
des und das 6stliche Teilgebiet am sldlichen Plangebietsrand einen 20 m breiten Vorgewende-
Bereich.

Unten den Modultischen verbleibt jeweils ein 1,00 m bis 2,00 m breiter Bereich, der nicht land-
wirtschaftlich genutzt wird und als Biodiversitétstreifen angelegt wird.

Neben den geplanten Modulen erfolgt innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes die Errich-
tung der notwendigen Wechselrichter, Trafostationen und Batteriespeicher. Eine ausfihrliche Be-
schreibung dieser Komponenten ist in der Begriindung zum B-Plan enthalten [9].

Die notwendigen Zuwegungen und Wartungsflachen werden in geschotterter Bauweise ausge-
fOhrt.

Seite 11



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal”
B IAN C O N in der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Umweltbericht

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1ff BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,Agri-PV* geman § 11 BauNVO

festgesetzt. In diesem Gebiet sind Anlagen zuléssig, die der Erforschung, Entwicklung oder

Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Zulassig sind:

- bewegliche (nachgefiihrte) Photovoltaik-Anlagen (Solarmodule), einschlieBlich der erfor-
derlichen Aufstellungsvorrichtungen (Trackersystem, Modultrager auf einreihigen Standfu-
Ben),

- Nebenanlagen (NA 1) fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Batteriespeicher,
Wechselrichter-, Trafo-, Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel,
Rohrleitungen, Einfriedungen und Anlagen zur Uberwachung, Léschwasserkissen, Zister-
nen),

- Nebenanlagen (NA 2) fir die ErschlieBung (Stellflachen, Wege, Zufahrten und Stellplatze).

Die Hauptnutzungsart im Plangebiet bleibt die landwirtschaftliche Nutzung. Diese kann als
Acker-, Dauergrinland- und Dauerweidelandnutzung oder mit Dauerkulturen erfolgen.

Zur Absicherung der Hauptnutzung sind die Vorgaben der DIN SPEC91434:2021-05 Katego-
rie Il: bodennaher Aufstanderung und Bewirtschaftung zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen
zu beachten.

Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Die Grundflache wird differenziert fiir die Modultische sowie die Nebenanlagen fiir elektrische

und sonstige Betriebseinrichtungen sowie Nebenanlagen fir die ErschlieBung festgesetzt.
Diese Unterscheidung wird vorgenommen, weil die Modultische im Gegensatz zu den sonsti-
gen baulichen Anlagen nur mittels Pfosten mit dem Boden verbunden sind und die Grundfla-
che nicht Gberbaut bzw. versiegelt, sondern nur Uberstellt wird.

Da die Module im vorliegenden Fall nachgeflihrt werden, d. h. entsprechend in ihrer Position
und Hbéhe variabel sind, wird als Bemessungsgrundlage fiir die Ermittlung der Grundflache die
Position angenommen, in der die Grundflache der Anlage am gréBten ist. Das hei3t, wenn sie

die waagerechte Position einnimmt.

Die Grundflache wird differenziert fir mit Photovoltaikmodulen Uberstellte bzw. tberschirmte
Flachen und sonstige versiegelte Flachen festgesetzt.

MaBgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaik-Anlage ist die senkrechte Pro-
jektion der auBeren Abmessungen der Modultische. Fur die Ermittlung der Grundflache ist die
groBte Ausdehnung der Modultische anzunehmen, d. h. die waagerechte Stellung der Modul-
tische.
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Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Héhe der PV-Anlagen sowie der Nebenanlagen (NA 1) wird auf 5,50 m festge-
setzt.

Nebenanlagen von untergeordneter Dimension, wie Uberwachungsanlagen, sind mit einer
maximalen Héhe von 7,50 m ausnahmsweise zulassig.

Die maximale Hohe der Zaunanlage (Stahlmattenzaun) wird auf 2,50 m festgesetzt.

Die Hoéhe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Maf3 zwischen unterem und
oberem Bezugspunkt, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite
der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage in seiner héchsten Stellung.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Agri-PV* ist flir die Photovoltaikmodule
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Nebenanlagen (NA 1) fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sind in einer maxi-
malen Grundflachenzahl von 3.400 m? zul&ssig.

Nebenanlagen (NA 2) fir die ErschlieBung (teilversiegelt) sind in einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 13.300 m? zulassig.

Eine Uberschreitung der zul&ssigen Grundfliche gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulas-

sig.
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
Solarmodule, einschlieBlich der Unterkonstruktion sind nur innerhalb der durch Baugrenzen

festgesetzten lberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebenanlagen, wie sie in der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als NA 2 aufgefihrt
werden, kénnen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

In den sog. Vorgewende-Bereichen (als VgwB normierte nicht Gberbaubare Grundsticksfla-
chen) sind zusatzlich zu den Nebenanlagen NA 2 ebenfalls die Nebenanlagen NA 1 zul&ssig.

. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Uberdrtliche ErschlieBung der PV-Anlage erfolgt tber die L 160, die von Nordosten nach
Sudwesten die Ortslage von Hedersleben durchzieht. Von der L 160 zweigt nach Norden die
ErschlieBungsstraBe zur Milchvieh- und Biogasanlage am nérdlichen Rand der Ortschaft,
gleichzeitig stdlicher Rand des Plangebietes ab. Von der Biogasanlage Richtung Norden ver-
lauft ein geschotterter Weg, der die beiden westlichen Baufelder der geplanten PV-Anlage
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voneinander trennt. Dieser Weg soll zukiinftig als Hauptzufahrt zur PV-Anlage dienen und liegt
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Der Weg wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Wirt-
schaftsweg festgesetzt.

Von der L 160 nach Nordwesten zweigt der asphaltierte Pollebener Weg ab, der die Verbin-
dung nach Polleben sicherstellt. An den Pollebener Weg im Norden grenzt das westlichste
Baufeld der geplanten PV-Anlage direkt an. Uber diesen StraBenraum ist die PV-Anlage eben-
falls erschlossen. Der StraBenabschnitt des Pollebener Weges, der direkt das Baufeld im Si-
den tangiert, wird als Verkehrsflache (ohne besondere Zweckbestimmung) im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die L 160 trennt die beiden westlichen Baufelder vom Baufeld im &stlichen Teil des Plange-
bietes. Die StraBe ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs. Beidseitig der StraBe wird ein
jeweils 20 m breiter Grlnstreifen im B-Plan festgesetzt. Hiermit wird den anbaurechtlichen
Belangen (hier Anbauverbot gem. § 24 (1) StrG LSA) Rechnung getragen, demzufolge Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der be-
festigten Landesstraf3e, nicht errichtet werden duirfen.

Die vom Pollebener Weg im Westen des Plangebietes sowie von der L 160 im Osten des
Plangebietes nach Norden abzweigenden landwirtschaftlichen Wege sowie der im Norden des
Plangebietes von West nach Ost die beiden genannten Wege verbindende Weg sind nicht
Bestandteil des Plangebietes. Sie dienen vorrangig landwirtschaftlichen Zwecken, stellen die
Erreichbarkeit der angrenzenden Agrarflachen sicher, dienen jedoch nur im Ausnahmefall der
ErschlieBung der PV-Anlage.

. Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - nachrichtliche Ubernahme

Das Gebiet wird von einer Uberértlichen, unterirdischen Gashochdruckleitung der MITGAS
GmbH mit der Bezeichnung 250.10.03.0 / 16.0/100 tangiert. Die Leitung verlauft entlang der
Ostlichen bzw. stdlichen StraBenseite der L 160 innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Oberirdische und unterirdische Stromleitungen bestehen im Plangebiet und nahen Umfeld
nicht. Der Anschluss der PV-Anlagen an das Stromnetz bzw. ein Umspannwerk erfolgt erst
auf Anforderung des Anlagenbetreibers.
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6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

AuBerhalb der eigentlichen Aufstellflache der Solarmodule im Plangebiet werden ringsum und

innerhalb des Plangebietes private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung®“ im

Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei werden in Teilen vorhandene Griinstrukturen in die ge-

plante Eingrinung integriert und durch Gehélzanpflanzungen sinnvoll erganzt, aber auch

génzlich neue Grinstrukturen am Rande der AGRI-PVA angelegt.

Mit Hilfe der Eingriinung soll die AGRI-PVA zum angrenzenden Ackerraum bzw. zur bebauten

Ortslage von Hedersleben visuell abgeschottet, die Einsehbarkeit verhindert und gleicherma-

Ben ein belebendes neues Landschaftselement geschaffen werden.

1. Sidlich entlang des sich von Westen nach Osten erstreckenden Wegeraumes am nérdli-

chen Rand des Plangebietes soll ein 10 m breiter Griinstreifen entstehen. Hier bestehen
bis auf wenige LaubgroBbaume so gut wie keine sichtbegrenzenden Baum- oder Gehdlz-
strukturen.
Der Weg verlauft entlang der Oberkante des von hier aus nach Siiden abfallenden Reliefs
und stellt damit den héchsten Punkt des Plangebietes dar. Vom Weg aus ist die uneinge-
schrankte Sicht Richtung Sitden ,talwéarts“ méglich. Eine Eingrinung, etwa in Form einer
Strauchhecke, ist hier erforderlich.

2. Beidseitig entlang des Pollebener Weges im Westen des Plangebietes zieht sich in Form
einer Obstbaumallee ein gem. § 30 BNatSchG eingestuftes Biotop. Die Allee befindet sich
jedoch derzeit in schlechtem Zustand und wird durch Abgange und Lucken gepragt. Im
Zuge der Bebauungsplanung soll diese Struktur wiederhergestellt und durch Baum- und
Gehoélzpflanzungen aufgewertet und erganzt werden. In der Planzeichnung ist deshalb ein
10 m breiter Griinstreifen nérdlich und ein 5 m breiter Griinstreifen stdlich des Weges fest-
gesetzt. Hier sollen die beschriebenen AufwertungsmafBnahmen erfolgen.

3. Entlang des vom Pollebener Weg in Richtung Norden abzweigenden unbefestigten Weges
erstreckt sich in Teilen, insbesondere westlich entlang des nérdlichen Wegeabschnittes
eine dichte Strauch-Baumhecke. In diesem Bereich ist eine zuséatzliche Eingrinung des
Gebietes nicht notwendig, da hier schon ein ausreichender Sichtschutz besteht. Lediglich
im stdlichen Teilabschnitt bestehen beidseitig des Weges bis auf einen episodisch ver-
nassten Bereich mit Schilf und einzelnen Gehdlzen keinerlei Grinstrukturen. Demzufolge
ist hier eine Eingriinung in Form einer 10 m breiten Hecke erforderlich. Hierbei soll das
bestehende Biotop in die vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen integriert werden.

4. Entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze vom Pollebener Weg beginnend erfolgt
ebenfalls eine Eingriinung. Diese wird entlang des Betriebsgelandes der Agrargenossen-
schaft fortgefiihrt, sodass die vorhandenen Stélle sowie die Biogasanlage ebenfalls zur be-
bauten Ortslage landschaftlich eingebunden werden. Zur Wohnbebauung hin ist eine
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Eingriinung bzw. ein Sichtschutz besonders wichtig. Deshalb ist entlang der stdlichen Plan-

gebietsgrenze eine 10 m breite Eingrinung vorgesehen.

5. Der von der L 160 nach Norden abzweigende Weg ist unbefestigt und weist beidseitig,
wenn auch lickenhaft Streuobstbestande und Laubbdume wie Ahorn, Esche und Wei3dorn
auf. Auch hier ist eine Eingrinung zur angrenzenden Ackerflache vonnéten. Der vorhan-
dene Baumbestand soll erganzt und ggf. mit kleineren Gehdlzen durchsetzt werden. Der
Sichtschutzstreifen hat hier eine Breite von 10 m.

6. Das 6stlich der L 160 liegende Baufeld grenzt im Osten an bestehende groBraumige Acker-
flachen an. Im Siden verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein unbefestigter Weg. Zur
Ackerflache im Osten ist eine mehrreihige Bepflanzung in 10 m Breite geplant. Im Siiden
entlang des Weges bestehen bereits zahlreiche Bdume und Gehdlze, die in die geplante
10 m breite Begriinung auf der nérdlichen Wegseite integriert und erganzt werden sollen.

7. An der Biogasanlage im Suden des Plangebietes nérdlich der Ortschaft Hedersleben be-
ginnend fUhrt ein geschotterter Wirtschaftsweg Richtung Norden, der die beiden Baufelder
im Westen des Plangebietes voneinander trennt. Dieser Weg soll kiinftig als Haupterschlie-
Bung der AGRI-PVA dienen. Entlang des Weges bestehen derzeit schon unterschiedliche
Grunstrukturen. Dies sind
- am Ostlichen Rand des sudlichen Wegeabschnittes eine Strauch-Baumhecke,

- am westlichen Rand des sldlichen Wegeabschnittes eine Reihe von Obstbaumen,

- am westlichen Wegrand, unmittelbar angrenzend an den vorgenannten Bereich Rich-
tung Ackerflur ein dichter, verwilderter Gehdlzbestand mit Steinablagerungen auf zwei
terrassenartigen Plateaus.

Hier ist der Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen geplant. Die o. g. verwilderte Flache

soll sinnvoll in die vorhandene bzw. geplante Grinstruktur integriert und ggf. durch Gehélz-

pflanzungen aufgewertet werden.

8. Beidseitig der L 160 wird vorrangig aus verkehrsrechtlichen Grinden (Anbauverbot auf
Grundlage des STRG LSA) ein weitgehend offener Griinsaum freigehalten. Abschnittsweise
besteht beidseitig der StraBe ein lickenhafter Obstbaumbestand, der erganzt werden soll.
Die sonstige Bepflanzung des Grinstreifens soll ,aufgelockert* gestaltet, d. h. das Areal
lediglich mit einzelnen Strauch- bzw. Geblschgruppen bepflanzt werden. Dieser Griinbe-
reich soll bei Wildwechsel Uber die StraBe eine Aufenthaltszone fur Wild darstellen. Der
Zaun soll daher in gewissem Abstand beidseitig entlang der AGRI-PVA gesetzt werden.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes werden an drei Stellen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

Biotop im Westen des Plangebietes

Im westlichen Plangebiet 6stlich des vom Pollebener Weg nach Norden abzweigenden Wirt-
schaftsweges erstreckt sich ein kleines temporéares Kleingewasser mit Schilfsaum und einzel-
nen Geholzen im Umfeld des ebenfalls hier vorhandenen Brunnens des Landwirtschaftsbe-
triebes. Zudem steht hier ein Hochstand zur Wildbeobachtung. Dieser Bereich wird somit nicht
als Sonderbauflache ,Agri-PV* dargestellt.

Das Areal soll in die geplante Randeingriinung &stlich entlang des Weges integriert bzw. mit

dieser neuen Grinstruktur verbunden werden.

Grinflache am Wirtschaftsweg noérdlich der Biogasanlage

Die Grinflache erstreckt sich ca. 100 m westlich des Wirtschaftsweges in die groBraumige
Ackerflur hinein. Das Gelande steigt hier stéarker an und es haben sich hier zwei plateauartige
Terrassen gebildet. Der Bereich unterliegt der Sukzession. Er weist verschiedene Gehdlzarten

auf. Die Grlnstruktur soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Grinstreifen beidseits entlang der L 160

Im Osten des Plangebietes soll ein 20 m breiter Grinstreifen beidseitig parallel zur Landes-
straBe L 160 als Grinflache entwickelt werden. Dieser soll ,aufgelockert” gestaltet, d. h. mit
einzelnen Strauch-/ Gehdlzgruppen bepflanzt werden. Beidseitig dieses Streifens erfolgt die
Einfriedung der AGRI-PVA mit Hilfe eines Zaunes. Die Grunstreifen entlang der L 160 sollen
dem Wild, das die StraBe gewechselt hat, als Aufenthaltszone zur Orientierung sowie als ge-
fahrloser Fluchtweg dienen.

Grinflache nérdlich des Pollebener Weges

Die im Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben (FNP) nordlich des Pollebener Weges
dargestellte, in die Ackerflur nach Norden hineinreichende Flache far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde nicht in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Flache mit der Bezeichnung ,Pollebener Grund westlich von Hedersleben® sollte aus der
Ackernutzung herausgenommen und in eine extensive Grlnlandbewirtschaftung Uberfihrt
werden, da es sich um einen grundwasserbeeinflussten Niederungsbereich handelt. Diese
Zielsetzung wird durch die unter den PV-Modulen geplanten Biodiversitatsstreifen unterstitzt
bzw. partiell umgesetzt.

Seite 17



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal”
B IAN C O N in der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Umweltbericht

Die genannten Grunflachen (Pkt. 6) sowie die ausgewiesenen Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Pkt. 7) dienen gleichzeitig der
Realisierung notwendiger AusgleichsmaBnahmen fir den das Vorhaben nach sich ziehenden
Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, die Herleitung erforderlicher MaBnahmen bzw. die For-
mulierung von Vorgaben fur deren Realisierung sind Bestandteil des vorliegenden Umweltbe-

richtes.
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2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

2.1 Fachgesetze

Einen zusammenfassenden Uberblick Uiber die in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten und
fir die gegenstandliche Bauleitplanung relevanten Ziele des Umweltschutzes gibt die nachfol-
gende Tabelle:

Tab. 1: Ubersicht der in Fachgesetzen formulierten Umweltschutzziele

Schutz-
gut

Fachgesetz | Zielaussage

BBodSchG langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Naturhaushalt, insbeson-
dere als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen.

weiterhin:

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen,
- Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen und Altlasten.

Boden

BodSchAG Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-
LSA denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Vorrangig sind bereits ver-
siegelte, sanierte, baulich verédnderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden. Dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

WHG Gewaésser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
WG LSA Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit
und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintréchti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdngenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und da-
mit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Wasser

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere [...] Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen, dies gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu.

Klima und Luft

BImSchG Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
und sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.
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Schutz-

gut Fachgesetz | Zielaussage

BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
NatSchG des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
LSA unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).

Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.
Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind

in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

FFH-RL ...Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natlr-

lichen Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind besondere

Schutzgebiete auszuweisen, um nach einem genau festgelegten Zeitplan ein zusam-

menhangendes europaisches dkologisches Netz zu schaffen...

VSchRL Ziel ist es,

- samtliche wild lebenden Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten
heimisch sind, einschlieBlich ihrer Eier, Nester und Lebensrdume zu schiitzen, zu be-
wirtschaften und zu regulieren und

- die Nutzung dieser Arten zu regein...

Arten und Biotope

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Be-
eintrdchtigungen zu bewahren,
2.zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugéanglich zu machen.
GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit
sie nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben
sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zer-
schneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes vermieden oder so gering wie mdglich gehalten werden.
Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Auf-
schittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind insbesondere durch Férderung natiirlicher Sukzession, Renaturierung, natur-
nahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu
mindern.
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile
[...] sind zu erhalten und dort, wo sie nicht im ausreichenden MafBe vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Landschaftsbild
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::-:wtz- Fachgesetz | Zielaussage
BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
= tes von Natur und Landschaft sind insbesondere
S [...] zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
35 Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schit-
ER zen und zugénglich zu machen.
S g — siehe auch Ausfiihrungen oben zu Landschaftsbild
= -% BImSchG Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
w

und sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]

DSchG ST Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale als Quel-
len und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturland-
schaft zu erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Der Schutz erstreckt
sich auf die gesamte Substanz eines Kulturdenkmals einschlieBlich seiner Umgebung,
soweit diese fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche For-
schung von Bedeutung ist.

BauGB Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache" neu in die Liste
der Schutzgiter der Umweltpriifung aufgenommen.

Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden, wie be-
reits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Kultur und
sonstige Sachgdter

Flache

2.2 Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan (LEP LSA)
In der kartografischen Darstellung des LEP LSA 2010 [24] werden fir den Geltungsbereich keine

Festlegungen getroffen.

Das Plangebiet gehért laut Beikarte 1 bzw. Kapitel 1 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Raumstruktur des LEP LSA 2010 [24] dem landlichen Raum an und leistet damit aufgrund seines
groBBen Flachenpotenzials, insbesondere fiir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwach-
senden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-An-
halt. Sein Potenzial fur die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt sind
von herausragender Bedeutung.

Das Kapitel 3.4 ,Energie“ des LEP LSA 2010 befasst sich mit der Aufgabenstellung ,Erneuerbare
Energien” und formuliert diesbezuglich konkrete Ziele und Grundséatze.

In Z 115 wird formuliert, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Regel raumbedeutsam sind.
Sie bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist speziell
ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bo-
denhaushalts zu prifen. Begriindet wird dies damit, dass eine ,flachenhafte Installation von Pho-
tovoltaikanlagen deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung, Bo-
denveranderung, Flachenzerschneidung und die Verdanderung des Landschaftsbildes hat®.

Nach G 84 LEP LSA 2010 sollen Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegel-

ten oder Konversionsflachen errichtet werden. Um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen
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Wirtschaftszweig zu sichern, soll gem. G 85 die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zudem weitgehend vermieden werden.

Am 22. Dezember 2023 wurde von der Landesregierung der erste Entwurf zur Neuaufstellung
des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2023) beschlossen und zur Beteiligung
der 6ffentlichen Stellen und Offentlichkeit gemaB § 9 (2) ROG in Verbindung mit § 7 (5) LEntwG
freigegeben [25].

Entsprechend der kartographischen Darstellung im 1. Entwurf LEP LSA 2023 ist die Ortschaft
Hedersleben einschlielich seines Umfeldes und damit auch das Plangebiet mit zum Vorbehalts-
gebiet fir den Tourismus Nr. 6 ,Harz" zu zahlen (Kap. 5.2 Tourismus und Erholung, G 5.2-5).

Das Plangebiet gehért laut Festlegungskarte 1 - Raumstruktur weiterhin zum Iandlichen Raum (Z
2.3-1). Gem. Z 2.3.2-1 1 ist der landliche Raum unter Bertlicksichtigung seiner Besonderheiten
und seiner Vielfalt als eigenstandiger, gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebens-, Arbeits-, Wirt-

schafts-, Kultur- und Naturraum zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Als eines von acht strategischen Handlungsfeldern nennt der 1. Entwurf LEP LSA 2023 die nach-
haltige Sicherung der Energieversorgung (G 2.1-1, 1) in Sachsen-Anhalt als einen der wichtigsten
Bausteine, um die bundes- und landesweiten Energie- und Klimaziele zu erreichen.

Zur Aufgabenstellung ,Erneuerbarer Energien”im Allgemeinen und fir die Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen im Besonderen werden weitergehende Aussagen getatigt. Auf die for-
mulierten Ziele und Grundsatze wird in der Begrindung zum B-Plan ausflhrlich eingegangen [9].
Far weitergehende Angaben sei auf diese Aussagen verwiesen.

Das ehemalige Ziel Z 115 des LEP LSA 2010 findet sich im 1. Entwurf LEP LSA 2023 im Ziel
Z 6.2.2-1 wieder: ,Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ist in der Regel als raum-
bedeutsam einzustufen und freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertraglich umzuset-
zen. Dabei sind die Wirkungen auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt,

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts und

- die landwirtschaftliche Bodennutzung
unter Einbeziehung der zusténdigen Fachbehdrden zu prifen und vom Vorhabentrager darzule-
gen.”
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Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle

Die Planédnderung des Regionalen Entwicklungsplanes flr die Planungsregion Halle 2010 in der
Fassung vom 22.8.2023 stellt die Fortschreibung des REP Halle 2010 [31] dar und wurde durch
die Regionalversammlung am 5.5.2021 und 12.9.2023 und durch die oberste Landesentwick-
lungsbehérde am 27.11.2023 genehmigt [32]. Auf diese bislang nicht rechtsverbindliche Fassung
wird nachfolgend Bezug genommen.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft Nr. 3 ,Ge-
biete des 6stlichen Harzvorlandes® (G 4.2.1-5).

Dieser Sachverhalt stellt laut Gesamtraumlichem Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzial-
flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen ein Restriktionskriterium dar. In Vorbehaltsgebieten
ist jedoch im Gegensatz zu Vorranggebieten die beabsichtigte Nutzung bzw. Entwicklung des
Gebietes als weniger restriktiv zu betrachten. Vielmehr kdnnen und sollen diese Entwicklungsab-
sichten gegenlber konkurrierenden Nutzungs- und Raumanspriichen abgewogen werden. Im
gesamtrdumlichen Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen wurden jedoch Fléachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft
differenziert bewertet. Fir Flachen mit hoher Erosionsgefahrdung durch Wasser (Wert > 15) dient
der Sachverhalt ,Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” nicht als Ausschlusskriterium fir die
Eignung als Potenzialflache fir die Errichtung von PV-Anlagen. Dies trifft auch auf das Plangebiet

ZU.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet (Teilbereich dstlich der L 160) erstreckt sich std-
lich und 6stlich der Ortslage von Hedersleben in Richtung Halle (Saale) verlaufend der westliche
Auslaufer des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 2 ,Ge-
biete des SiiBen und Salzigen Sees einschlieBlich Laweke und Salzatal“ (G4.1.1-7). Dabei han-
delt es sich um den Talraum der Laweke zwischen Hedersleben und Dederstedt. Dieser ist ge-
pragt durch lichten Auenwald, Wiesen und Ufergehdlze beiderseits des Bachlaufs. Im Gegensatz
zur Flachendarstellung des Vorbehaltsgebietes im LEP LSA 2023 (hier Nr. 22 ,Saale und Saa-
lenebentaler”) wurde im REP Halle 2023 die Ausdehnung konkretisiert und das Vorbehaltsgebiet
um den Teilbereich beidseitig der Laweke von Dederstedt bis Hedersleben erweitert. Somit gren-
zen das Plangebiet und das Vorbehaltsgebiet entlang eines Weges unmittelbar aneinander.

DarUber hinaus werden im Kap. 3.4 ,Energie“ des REP Halle 2023 zur Aufgabenstellung ,Erneu-
erbarer Energien” Aussagen getroffen bzw. Ziele und Grundsatze formuliert. Hierzu wird in der
Begriindung zum B-Plan detailliert eingegangen [9]. Fur weitergehende Angaben sei auf diese

Aussagen verwiesen.
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Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben

Fast das gesamte Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Lutherstadt Eisleben (FNP) [14]

als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt.

- Die im unmittelbaren Umfeld (direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend) vorhandene Bio-
gas- und Milchviehanlage (Standort Hedersleben 1) wird als Sondergebiet flr die Tierhaltung
(SO Tier) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. A. § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Diese Nutzungen liegen raumlich betrachtet au3erhalb des Plangebietes. Nordlich der aktuell
vorhandenen Nutzungen ragt noch ein kleinerer Bestandteil des im FNP dargestellten Sonder-
gebietes fir die Tierhaltung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.

Dieses Areal wird derzeit nicht fir diese Zwecke in Anspruch genommen, sondern dient als
Ackerflache.

- Beidseitig des Pollebener Weges ist ein § 30 BNatSchG-Biotop (Obstbaumallee) dargestellt,
welches nachrichtlich i. S. d. Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 4 BauGB) Gbernommen wurde. Ein
kleiner Abschnitt des Weges und damit auch des Biotops liegt innerhalb des Plangebietes.

- Nérdlich daran angrenzend wird eine gréBere Flache in Uberlagerung der als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellten Bereiche als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) dargestellt (ca. 13 ha liegen
innerhalb des Plangebietes). Dies gilt auch fir einen schmalen Streifen westlich des von der
L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden abzweigenden Weges.

- Der Pollebener Weg sowie der von der L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden ab-
zweigende Weg werden als regionale Wander- bzw. Radwege (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dar-
gestellt.

- Westlich der L 160 in Richtung Osten verlauft eine Uberregionale Gashochdruckleitung (§ 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

- Der gréBte Teil des Plangebietes wird von der Signatur ,Umgrenzung von Flachen, unter de-
nen der Bergbau umgeht” (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB) Uberlagert.

Die Darstellungen des FNP innerhalb des Plangebietes widersprechen dem Planungsvorhaben.
Dieser wird demzufolge gemafi § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes geandert.

Landschaftsplan der Lutherstadt Eisleben

Es besteht ein Landschaftsplan fur die Ortschaft Hedersleben aus dem Jahre 1997. Laut Begriin-
dung zum FNP Lutherstadt Eisleben wurden die flachenbezogenen Schutzgebiete i. S. d. Natur-
schutzrechtes nachrichtlich aus dem Landschaftsplan in den FNP Gbernommen [14].
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3 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

3.1 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Bodenlandschaft 6.2.1.9 ,Polle-
bener, Gerbstedter und Lettewitzer Léss-Plateaus” und gehért damit zu den tschernosembeton-
ten Léssboérden [15].

GemaB den Angaben der Vorlaufigen Bodenkarte Sachsen-Anhalts [19] haben sich im Gebiet
groBflachig Pararendzinen aus Deckléss (Code: RZ: p-eu/pfl-vel) bzw. Decklehm (Code: RZ: p-
(v)el/pfl-(v)et) sowie Loss-/ Kolluvialléss-Schwarzerden (Code: TT: p-u sowie TT: u-eu) ausgebil-
det. Extrembdden sind nicht vorhanden.

*;
. :
i
2|
I"I [ o"ﬁl‘ 141
Legende . ’
[ [ |Bodenform gem. VBKS50 ’
1 = Léss-Schwarzerde (TT: p-u)
2 = Kolluvialléss-Schwarzerde (TT: u-eu)
3 = Deckléss-Pararendzina (RZ: p-eu/pfl-vel) E
4 = Decklehm-Pararendzina (RZ: p-(v)el/pfl-(v)et) | -
-3 =Bebauung 0 100 200 300 400 500
L _lGeItungsbereich B .

Abb. 4: Bodenformen innerhalb des Geltungsbereiches

(MaBstab 1 : 15.000; Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA)
Gemal dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-
Anhalt [22] ist das Plangebiet wie folgt zu bewerten:
Der stdliche Teil des Plangebietes mit den dort vorhandenen Schwarzerdebdden besitzt ein sehr
hohes Ertragspotenzial (Ackerzahl >75). Die im noérdlichen Teil anstehenden Béden vom Typ
Pararendzina zeichnen sich Uberwiegend durch ein hohes (Ackerzahlen 61 - 75) und auf einer
kleineren Flache durch ein mittleres Ertragspotenzial (Ackerzahlen 41 - 40) aus.
Die L&ss-Schwarzerde ist sehr fruchtbar. Der hohe Humusanteil und der optimale Porenraum
bewirken eine hohe Speicherleistung fir Wasser und Nahrstoffe und eine sehr hohe biologische
Aktivitat. Im Plangebiet sind Béden mit Ackerzahlen bis zum Wert 93 vorhanden.
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Die Funktionen fir den Wasserhaushalt und die Naturnahe sind im gesamten Gebiet nur von

nachrangiger Bedeutung. Archivbdden sind nicht vorhanden.

Die z. T. hohe bis sehr hohe Ertragsféhigkeit stellt nach dem Maximalwertprinzip der Bodenfunk-

tionsbewertung ein hohes Konfliktpotenzial gegentber Nutzungsartenanderungen dar.

Gemal Stellungnahme des Landkreises [23] sind fir den Vorhabenbereich in der Datei schadli-
cher Bodenveranderungen und Altlasten (DSBA) keine Altlastverdachtsflachen und Altlasten re-
gistriert.

Unter der Kennziffer 15087130108063 wurde im &stlichen Teil des Plangebietes ein rund 21 ha
groBes Stlick Ackerland als Verdachtsflache fir eine schadliche Bodenveranderung durch Was-
ser registriert. Hier kam es im Jahr 2020 nach einem Starkregenereignis zum Abtrag von Oberbo-
den [23].
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3.2 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich gehért zum Wassereinzugsgebiet der Laweke (Oberflachenwasserkdrper
SALO60OWO06-00). Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die geringste Entfer-
nung zwischen einem ausgewiesenem FlieBgewéasser (Laweke - sudlich des Plangebietes) und
dem Geltungsbereich betrégt ca. 200 m [17].

Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet und seinem weiteren Umfeld
ebenfalls nicht vorhanden.

Das Gebiet ist dem Grundwasserkdrper ,SAL GW 014 Mansfeld-Querfurt-Naumburger Triasmul-
den und -platten“ zuzuordnen. Der obere Grundwasserleiter liegt vorwiegend im Muschelkalk, z.
T. im Buntsandstein (stdwestlicher Teil des Gebietes) etwa zwischen 170 und 185 m NHN. Die
Gelandehdhen bewegen sich bei Werten zwischen 170 m (im stdlichen Teil des Gebietes) und
210 m (im nérdlichen Abschnitt). Der Grundwasserflurabstand bemisst sich damit auf Werte zwi-
schen unter 2 m und tber 10 m [17].

Geman den Angaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen enthélt die Landesbohrda-
tenbank das Schichtenverzeichnis eines 150 m tiefen, im Jahr 1954 errichteten Brunnens am
stdlichen Westrand des Plangebietes. Die Grundwasserentnahme erfolgte aus den Sandsteinen
des Mittleren Buntsandsteins, die von Oberem Buntsandstein und quartaren Schichten Uberlagert
sind. Der Ruhewasserspiegel lag ,6 - 9 m“ unter Gelande. Der Brunnen hatte eine Leistung von
22-23 m3/h. Vermutlich existiert er nicht mehr [20].

Die flachenhafte Grundwassergeschitztheit wird im sidwestlichen Teil des Gebietes mit gering
eingeschétzt. In Richtung Nordost ist eine Zunahme bis hin zu einer sehr hohen Grundwasser-
geschitztheit zu vermerken [17]. Eine Veranschaulichung der értlichen Gegebenheiten liefert die
nachfolgende Abbildung.

Legende
Flachenhafte Grundwassergeschitzheit
B schr gering
B gering
mittel
hoch

P sehr hoch
[ Jceltungsbereich

0 200 400 600 800 1.000
m

Abb. 5: Flachenhafte Grundwassergeschiitztheit im Geltungsbereich
(MaBstab 1 : 25.000; Datengrundlage: [17])

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit ca. 28 mm/a angegeben und liegt damit im unteren
mittleren Bereich [17].
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3.3 Schutzgut Klima und Luft

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Klimaregion ,Ostdeutsches Binnenlandklima*
[26]. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur 10,4 °C (Reihe 1991-2021 fir Bernburg). Die
mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 470 bis 480 mm (Reihe 1961-1990) [37].

Alle nicht bebauten Flachen stellen im weitesten Sinne klimatische Ausgleichsrdume dar. Fir die
Kaltluftproduktion sind dabei GUberwiegend die Flachen mit wenig oder fehlender Vegetation von
Bedeutung. Waldgebiete und gréBere Gehdlzbestande wirken nur eingeschrankt als Kaltluftpro-
duzenten, da sich die Luft nicht so abkihlt wie auf Freiflachen. Waldflachen kommt dagegen eine
Bedeutung bei der Frischluftproduktion zu. Aufgrund ihrer groBBen, filterwirksamen Oberflache
sind Walder dazu in der Lage, Schadstoffe aus der Luft herauszufiltern. Ab einer Flachengrée
von etwa 5 ha ist ihnen eine Bedeutung fir den groBraumigen lufthygienischen Ausgleich beizu-

messen.

Dem Geltungsbereich kommt aufgrund der groB3flachig vorhandenen Ackerflachen hinsichtlich
der Kaltluftproduktion eine hohe Bedeutung zu. Im sudlich orientierten Abstrombereich befindet
sich die Ortschaft Hedersleben, sodass von einer entsprechenden klimahygienischen Wirkung

auszugehen ist.

Da im Geltungsbereich nur kleinere Gehdlzstrukturen zu finden sind, ist nur eine untergeordnete
Bedeutung far den lufthygienischen Ausgleich anzunehmen.

Die lufthygienische Situation ist im Gebiet als gering belastet einzustufen. Vorbelastungen sind
jedoch aufgrund des Vorhandenseins der Stallanlagen im &stlichen Abschnitt des Gebietes zu

vermuten. Messwerte zur Luftqualitat liegen allerdings nicht vor.
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3.4 Schutzgut Arten und Biotope
Schutzgebiete/ -objekte:

Es befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches oder in dessen Umfeld.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt ungeféhr 3,4 km stdwestlich des Vorhabens (FFH-
Gebiet DE 4436-301 , Trockenrasenhange ndérdlich des StBen Sees®).

Alle im Gebiet befindlichen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm unterliegen
dem Schutzstatus der Baumschutzverordnung des Landkreises Mansfeld-Stdharz [36]. Die im
Gebiet entlang der StraBen und Feldwege vorhandenen Baumreihen sind nach § 21
NatSchG LSA gesetzlich geschitzt.

Die entlang des Pollebener Weges vorhandene Gehdlzstruktur wird zudem im Flachennutzungs-
plan als geschiitztes Biotop geflihrt [14].

Biotoptypen:
Nahezu der gesamte Geltungsbereich steht derzeit unter landwirtschaftlicher Nutzung (Acker —

Biotoptyp Al.).

Lediglich am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich innerhalb der ackerbaulich genutz-
ten Flache ein temporér verndsster Bereich, in dem sich Schilfréhricht (— Biotoptyp NLA) und
einzelne Weiden (— Biotoptyp HEX) etabliert haben.

Ein weiterer ungenutzter Bereich in der Ackerflur erstreckt sich westlich des von der Biogasanlage
nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges. Der terrassenférmig steil nach Stden hin abfal-
lende Bereich ist weitgehend mit Straucher (v. a. Schwarzer Holunder, Hundsrose, Wei3dorn)
und Einzelbaumen bestanden (— Biotoptyp HYA).

Sonstige kleinere Gehdlze in Form von Hecken (— Biotoptypen HHA u. HHB), Baumreihen (—
Biotoptypen HRA u. HRB) oder Einzelgehdlzen (— Biotoptypen HEX u. HYA) bestehen nur ent-
lang der Wege (— Biotoptypen VWA u. VWB) rings um oder innerhalb des Plangebietes sowie
entlang der L 160 und des Pollebener Weges (— Biotoptyp VSB).

Die Gehdlze werden vorrangig von Obstbdumen dominiert (Birne, StBkirsche, z. T. Pflaume).
Lediglich in einigen Wegeabschnitten existieren auch Laubgehdlze wie Ahorn, Esche und Weif3-
dorn.

Durchgehende Grlnstrukturen sind an den Wegen bzw. StraBen nicht vorhanden. Vielmehr sind
die Besténde i. d. R. lickenhaft bzw. auf gréBeren Abschnitten auch gar nicht vorhanden.
Gehdlzfreie Saumbereiche der Verkehrswege werden i. d. R von ruderal gepragten Grasstau-
denfluren (— Biotoptyp URA), teilweise von Scherrasen (— Biotoptyp GSB) eingenommen.
Direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrargenossen-
schaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage (— Biotoptyp BDC).
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Einen Uberblick Giber die innerhalb des Geltungsbereiches und seinem Umfeld (bis 50 m) festge-

stellten Biotoptypen gibt die nachfolgende Tabelle:

Tab. 2: Biotoptypen im Geltungsbereich und seinem Umfeld (50 m-Puffer)

Code' | Bezeichnung

Geholze

HEC Baumgruppe/-bestand aus Gberwiegend einheimischen Arten

HEX Sonstiger Einzelbaum

HRA Obstbaumreihe

HRB Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen

HHA Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten

HHB Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten

HYA Gebusch frischer Standorte (Uberwiegend heimische Arten)

Grinland, Staudenfluren

GSB Scherrasen

URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

Roéhricht

NLA Schilf-Landrohricht

Ackerbaulich genutzte Biotope

Al Intensiv genutzter Acker

Bebauung, Verkehrsflache

BDA Landlich gepréagtes Dorfgebiet

BDC Landwirtschaftliche Produktionsanlage

VWA Unbefestigter Weg

VWB Befestigter Weg

VSB Stral3e, versiegelt

1 Kartiereinheiten gem. Kartieranleitung LRT ST [21]

Die im Gebiet entlang der StraBen (Pollebener Weg sowie L 160) und Feldwege vorhandenen
Baumreihen sind nach § 21 NatSchG LSA gesetzlich geschitzt. Die entlang des Pollebener We-
ges vorhandene Baumreihe wird zudem im Flachennutzungsplan als geschutztes Biotop gefuhrt
[14] (siehe oben - Aussagen zu Schutzgebieten/ -objekten).

Alle im Gebiet befindlichen Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm sind
zudem Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung des Landkreises Mansfeld-Stdharz [36].

Arten:

Im Frahjahr/ Sommer 2023 erfolgten im Plangebiet faunistische Sonderuntersuchungen. Ausge-

hend von den potenziell im Gebiet vorkommenden bzw. vom Vorhaben mdglicherweise
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betroffenen Arten/ Artengruppen wurden eine Feldhamsterbaukartierung und eine Brutvogeler-
fassung durchgeflhrt.

1. Feldhamster
Die Ackerflachen des Gebietes wurden im Mai 2023 einer Feldhamsterbaukartierung unterzogen.
Im Zuge der Untersuchungen konnten keine Nachweise der Art erbracht werden [5].

2. Brutvogelkartierung

Im Rahmen der durchgefiihrten Erfassungen [30] konnten im Gebiet insgesamt 48 Vogelarten
nachgewiesen werden. Fir 21 Arten wurden Brutnachweise erbracht bzw. besteht ein Brutver-
dacht, die weiteren Arten wurden als Nahrungsgast oder Durchzugler registriert. 11 Arten werden
auf der Roten Liste Sachsen-Anhalts gefiihrt (inklusive Vorwarnliste und Nahrungsgaste).

Als Brutvogelart des Gebietes gilt einzig die Feldlerche laut der Roten Liste Sachsen-Anhalt als
gefahrdet. Mit Feldsperling, Grauammer, Neuntéter, Star und Wachtel wurden zudem vier Arten
der Vorwarnliste mit Brutrevieren im Gebiet festgestellt.

Die Brutvogelgemeinschaft des Gebietes setzt sich aus typischen Arten der strukturierten Agrar-
flur zusammen. Neben Offenlandbritern wie der Feldlerche und der Schafstelze findet sich in den
umgebenden linearen Gehdlzstrukturen eine typische Heckenbritergemeinschaft. Neben den
genannten und weiteren allgemein haufigen Arten wurden in den umgebenden Hecken- und
Baumreihen u. a. Raubwirger und Kuckuck als Nahrungsgéaste nachgewiesen.

Die Offenlandbereiche wurden regelmafig von Greifvogelarten wie Mausebussard, Rot- und
Schwarzmilan sowie Turmfalke zur Nahrungssuche aufgesucht.

GroBvogelhorste wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.

Fir das Vorkommen weiterer bemerkenswerter bzw. gem. § 44 (1) BNatSchG artenschutzrecht-
lich relevanter Spezies der nicht ndher untersuchten Artengruppen ist Folgendes zu konstatieren:
Nicht auszuschlieBen ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) innerhalb einer west-
lich des von der Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges befindlichen kleine-
ren ungenutzten Flache. Dieses terrassenférmig steil nach Siiden hin abfallende Areal weist flr
die Art benétigte Kleinstrukturen auf.

Zudem ist eine Nutzung des Gebietes durch Fledermause anzunehmen (Jagdhabitat, insbeson-
dere entlang der an den Wegen bestehenden Gehdlzstrukturen, mégliche Tagesverstecke in Ge-
hélzen). Darlber hinaus wird in &lteren Baumen ein Vorkommen xylobiont lebender Kaferarten
fir méglich erachtet, wovon im vorliegenden Fall der Eremit (Osmoderma eremita) eine arten-
schutzrechtliche Relevanz erreicht.

Ein Vorkommen von Amphibien im Gebiet wird hingegen nicht erwartet. Der temporér vernasste
Bereich im westlichen Abschnitt des Gebietes als einziges vorhandenes Gewasser besitzt in Aus-
wertung der durchgefihrten Ortsbegehungen nicht das Potenzial als Laichhabitat der im
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vorliegenden Fall relevanten streng geschitzten Amphibienarten (Kreuz- und Wechselkréte so-

wie Kammmolch).

Die Vielfalt und der Bestand an Pflanzen- und Tierarten sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als durchschnittlich einzustufen. Insgesamt besitzt das Schutzgut Arten und Biotope im
Geltungsbereich des B-Planes nur eine mittlere Bedeutung.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem intensiv ackerbaulich genutzten Ge-
biet. Wegen der groBen Nutzflacheneinheiten besitzt die Landschaft einen ausgerdumten Cha-
rakter. Gliedernde Landschaftselemente beschrénken sich im ndheren Umfeld des Geltungsbe-
reiches auf lineare Gehdlzstrukturen entlang von Wegen und StraBen sowie auf das unmittelbare
Umfeld der Ortschaft Hedersleben. Die ausgepragte Reliefierung im Gebiet ermdglicht weitrei-
chende Sichtbeziehungen.

Direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Stallanlagen der Agrargenossen-
schaft, offene Fahrsilos und eine Biogasanlage. Stdlich dieser Anlagen erstreckt sich die bebaute
Ortslage von Hedersleben.

Unweit nordodstlich des Gebietes, in der Feldflur zwischen Schwittersdorf und Rottelsdorf befindet
sich ein Windpark, deren Windkraftanlagen vom Plangebiet aus gut sichtbar sind.

Dem Plangebiet ist aufgrund seiner Ausgerdaumtheit sowie fehlender erholungsrelevanter natdrli-
cher und kulturlandschaftlicher Elemente keine besondere Bedeutung fur Erholungszwecke bei-

Zumessen.

3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Die fir das Vorhaben vorgesehenen Flachen werden ausnahmslos landwirtschaftlich genutzt.
Diese besitzen fir den Menschen in seiner derzeitigen Auspragung nur eine sehr geringe Bedeu-
tung hinsichtlich der Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen.

Zudem gehen von ihnen keine Belastungen fiir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
aus. Sie dienen weder dem Larmschutz noch haben sie besondere Bedeutung fur die Luftrein-
haltung. Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerduschemissi-
onen liegen nicht vor. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung in der Ortslage Hedersleben belauft sich auf
ca. 200 m.
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3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Im Folgenden wird auf die Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt [18] Bezug genommen.

Demnach befinden sich im Bereich des geplanten Vorhabens arch&ologische Kulturdenkmale im
Sinne des § 2 DSchG ST. Dabei handelt es sich um eine neolithische, eine bronzezeitliche Sied-
lung und eine Siedlung der vorrémischen Eisenzeit. Hinzu kommt noch eine Fundstelle des Ne-
olithikums. Zudem liegen am Nordrand des Vorhabengebiets mdgliche Landgréaben, bei denen
es sich um mittelalterliche Befestigungsanlagen handelt.

Im unmittelbaren Umfeld liegen weitere Siedlungen unterschiedlicher Zeitstellungen vom Neoli-
thikum bis zum Mittelalter. Zudem sind zahlreiche Fundstellen verschiedener Perioden vorhan-
den, darunter auch mehrere, die ebenfalls in die Bronzezeit und vorrémische Eisenzeit datieren.
Im Umfeld sind zahlreiche Grabhiigel im digitalen Gelandemodell erkennbar, die vermutlich eben-
falls in die Bronzezeit oder das Neolithikum gehdren. Norddstlich liegt ein bronzezeitliches Gra-
berfeld ebenfalls mit Grabhlgeln. Im Umfeld der Grabhtigel kam es regelmafBig zu Nachbestat-
tungen, sei es als Brandbestattungen oder auch als Kérperbestattungen. Weitere Kérperbestat-
tungen datieren in das Neolithikum und liegen stdlich des Vorhabengebiets.

Der Schwerpunkt der Besiedlung liegt dabei in der Bronzezeit und der vorrémischen Eisenzeit.
Dazu zahlen auch die im digitalen Gelandemodell sichtbaren Grabhulgel. Aber auch bereits im
vorangehenden Neolithikum ist das Areal intensiv genutzt worden. Durch die dichte Lage zahlrei-
cher Fundstellen mit unterschiedlicher Zeitstellung ist hier eine historische Kulturlandschaft ent-
standen, die fUr die Siedlungsgeschichte eine sehr hohe Bedeutung hat.

Zudem bestehen aufgrund der topographischen Situation und der naturrdumlichen Gegebenhei-
ten (Bodenqualitat, Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten in
vergleichbaren Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.

3.8 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 137 ha. Er unterliegt aktuell vornehmlich
einer landwirtschaftlichen Nutzung (ca. 134 ha). Verkehrsflachen grenzen unmittelbar an bzw.
sind teilweise innerhalb des Plangebietes gelegen. Daran angrenzend finden sich teilweise linear
ausgebildete Gehdlzstrukturen bzw. ruderale Staudenfluren.
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4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer unverénderten landwirtschaftlichen Nutzung des
Areals auszugehen. Die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und der Landschaft werden
daher in ihrem derzeitigen Bestand und ihrer jetzigen Auspragung erhalten bleiben.

5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Untersuchungsraum flr in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten bezieht
sich nach Anlage 1 Ziff. 2 d) BauGB auf den rdumlichen Geltungsbereich des hier betrachteten
Vorhabens. Insofern handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Prifung von alternativen Stand-
orten fir den gegenstandlichen Bebauungsplan, sondern um eine differenzierte Betrachtung der
Ausgestaltung des Vorhabens am gewahlten Standort.

Alternative Planungsmdglichkeiten bestehen innerhalb des Plangebietes bei der hier beabsichti-
gen Realisierung einer AGRI-PVA nur in eingeschranktem Umfang. Diese beziehen sich im We-
sentlichen auf Modifizierungen bei der Flachenabgrenzung des Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Agri-PV und auf Anderungen bei der Anordnung der Solarmodule.

Die FlachengréBen und Festsetzungen zum Sondergebiet wurden bereits zugunsten natur-
schutzfachlicher Belange angepasst. Um die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens nicht weiter zu
beeintrachtigen, kommt eine weitere Verkleinerung der mit Solarmodulen bebaubaren Flachen
nicht in Betracht.

Seite 34



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal”
B IAN C O N in der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Umweltbericht

6 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

6.1 Schutzgut Boden
Der Eingriff beschrankt sich auf die als Sondergebiet ausgewiesenen Areale. In die sonstigen im
B-Plan dargestellten Planungseinheiten wird nicht eingegriffen.

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung des Sondergebietes verbindlich festgesetzt. Die bishe-
rige ackerbauliche Nutzung bleibt auch nach der Errichtung der AGRI-PVA erhalten. GemaR den
Vorgaben der DIN SPEC 91434-2021-5 [10] werden mindestens 85 % des Sondergebietes auch
weiterhin landwirtschaftlich genutzt (Gesamtflaiche des Sondergebietes = ca. 129,25 ha; 85% =
ca. 109,86 ha). Lediglich ein Flachenanteil von maximal 15 % wird fur die Photovoltaikanlage
(einschlieBlich notwendiger Nebenanlagen) in Anspruch genommen (ca. 19,39 ha).

Fur das Sondergebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, d. h., es kann eine Uber-
bauung von bis zu 60 % stattfinden. Damit ist zunachst von einer Flachenlberbauung von max.
etwa 77,55 ha auszugehen.

Bei diesem Ansatz handelt es sich jedoch Uberwiegend um lediglich Gberschirmte Flachen. Eine
dauerhafte (Teil)Versiegelung findet in deutlich geringerem Mal3e statt.

Zudem ist zu beachten, dass die Module im vorliegenden Fall nachgefihrt werden, d. h. in ihrer
Position und Hbhe variabel sind. Als Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung der Grundflache
wird die Position angenommen, in der die Grundflache der Anlage am gréBten ist (waagerechte
Position).

Die Traggestelle der Module werden auf einreihigen StandftiBen (Vierkant-Stahlprofil) montiert.
Diese werden ohne MaBnahmen einer Versiegelung in den Untergrund gerammt. Dadurch kommt
es kleinflachig zu Bodenverletzungen, die jedoch den bodenkundlichen Charakter der Flache
nicht grundlegend andern werden.

Neben den geplanten Modulen erfolgt innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes die Errich-
tung der notwendigen Wechselrichter, Trafostationen und Batteriespeicher. Zudem werden ent-
sprechende Zuwegungen/ Bewirtschaftungswege errichtet. Letzteres erfolgt in geschotterter Bau-
weise.

Die im Zusammenhang mit den geplanten Nebenanlagen stehende vollstandige Bodenversiege-
lung belauft sich auf ca. 0,34 ha. Eine Teilversiegelung (Schotterflachen) findet auf einer Flache
von insgesamt etwa 1,33 ha statt.

Dartber hinaus flhrt das Verlegen der Verkabelung im Betriebsgelande und des Netzanschluss-

kabels zu voribergehenden Flacheninanspruchnahmen.
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Die Hauptfunktion des Bodens als Standort fiir Pflanzen wird durch die Uberschirmung der Fla-
chen mit Solarmodulen nur unwesentlich eingeschrankt. Aufgrund der Tatsache, dass diese
nachgefuhrt werden, sich ihre Position also kontinuierlich veréandert, kommt es nicht in dem wie
bei starren Systemen bekannten MaBe zur Beschattung und oberflachlichen Austrocknung der
darunter befindlichen Bdden.

Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden wird bei ordnungsmaBiger Bewirtschaftung der Pho-
tovoltaikanlage nicht eintreten.

Da im Zusammenhang mit der Errichtung der Modultische keine vollflachige Bodenversiegelung
erfolgt, wird die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf nicht
wesentlich gedndert. Auch eine nachhaltige Beeinflussung der vorhandenen Filter- und Puffer-
funktion des Bodens ist nicht zu erwarten.

Fdr die im Zusammenhang mit der (Teil)Versiegelung eintretende erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes werden in das Projekt integrierte kompensatorisch wirkende MaBnahmen in An-
satz gebracht (— MaBnahmen 1, 2 u. 3).

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes im Zuge des Baugeschehens
sind entsprechende Vorkehrungen bei anstehenden Bodenarbeiten zu treffen (fachgerechte Si-
cherung, getrennte Lagerung von Mutter- und Unterboden und anschlieBende Verwendung zum
Wiedereinbau bzw. zur Herstellung von Vegetationsflachen; Einhaltung der DIN 19639 und DIN
18915). Werden bisher unbekannte kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der
unteren Bodenschutzbehérde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen (— MaBnahme 11).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass unter Einhaltung aller Vorgaben des Bebauungsplanes
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbleiben werden.
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6.2 Schutzgut Wasser
Eine Benutzung von Gewassern ist im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der
AGRI-PVA nicht vorgesehen.

Abwasser entstehen wahrend der Bauphase nur in untergeordnetem Umfang und werden fach-
gerecht entsorgt. Wahrend des Betriebes der AGRI-PVA besteht kein Trinkwasserbedarf und es
fallt kein Abwasser an.

Durch Festsetzungen zum fachgerechten Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen werden et-
waige Beeintrachtigungen im Zuge des Baugeschehens oder des Betriebes der fertiggestellten
Anlage vermieden (— MaBnahme 12).

Auf der Flache wird die Versiegelung durch die fundamentlose Bauweise sehr gering gehalten.
Das gesamte Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und kann kontinuierlich versickern.
Bauliche Anlagen zur gefassten Versickerung von Niederschlagswasser werden nicht errichtet.

Aufgrund der Tatsache, dass im vorliegenden Fall nachgefiihrte Module zum Einsatz kommen,
sich ihre Position also kontinuierlich verandern wird, kommt es nur in eingeschranktem MaBe zu
Beschattungseffekten mit oberflachlicher Austrocknung der darunter befindlichen Bdden. Klein-
standértliche Veranderungen des Boden- und Grundwasserhaushaltes sind daher nur in unter-
geordnetem MafBe zu erwarten. Veranderungen der Grundwasserneubildungsleistung bzw. des

oberflachlichen Wasserabflusses sind auszuschlie3en.

Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass mit Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszuschlieBen sind.

6.3 Schutzgut Klima und Luft
Durch die geplante groBflachige Uberbauung mit Modultischen kénnen standértliche Verénde-

rungen der Klimafunktionen nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund von Uberdeckungseffekten fallen die Temperaturen unter den Modulen tagsiiber merk-
lich unter die der Umgebungstemperatur. In den Nachtstunden liegen die Temperaturen dagegen
Uber denen der Umgebung. Die Warmeabstrahlung wird von den Modulen behindert, wahrend
die n&chtliche Warmeausstrahlung bisher durch die unverbaute Ackerflache gegeben war.

Die Luft Gber den Modulen erwarmt sich bei Sonneneinstrahlung sehr schnell und heizt sich auf,
sodass es zur Ausbildung von Wéarmeinseln kommt. Die aufstrémende warme Luft verursacht
Konvektionsstrome und Luftverwirbelungen. Durch das Aufheizen kann es zum Absinken der re-

lativen Luftfeuchte kommen. Uber den Modulen entsteht somit ein trocken-warmes Luftpaket.

Im vorliegenden Fall kommen nachgefihrte Module zum Einsatz. Daher ist davon auszugehen,
dass die beschriebenen Effekte wahrscheinlich nicht so gravierend ausfallen werden.
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Zudem ist die von diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise klein-
rdumig anzusehen. Daher werden dennoch insgesamt keine messbaren Beeintrachtigungen des
Klimas und der Luft zu beflrchten sein.

Eingriffsmindernd wirken sich zudem die zur Eingriinung des Standortes vorgesehenen randli-
chen BepflanzungsmaBnahmen aus (— MaBnahmen 2 u. 3).

Durch die Vermeidung der Emission von Treibhausgasen leistet das Vorhaben indirekt einen Bei-

trag zum Klimaschutz.

6.4 Schutzgut Arten und Biotope
Schutzgebiete/ -objekte:

Es befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches oder in dessen Umfeld.
Daher kénnen entsprechende Konflikte ausgeschlossen werden.

Diese Aussage bezieht sich explizit auch auf die Schutzgebietskulisse Natura 2000. Aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet (nachstgelegenes Natura 2000-Gebiet FFH-Gebiet DE 4436-301
»1rockenrasenhénge nérdlich des StiBen Sees” - Mindestabstand 3,4 km) sind keine Beeintrach-
tigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten mdglich.

Eine vorhabenbedingte Beanspruchung von Gehdlzen ist nicht vorgesehen. Daher kann auch
eine Beeintrachtigung von im Gebiet befindlichen Schutzobjekten (Bdume mit einem Schutzsta-
tus gem. Baumschutzverordnung des Landkreises Mansfeld-Stdharz [36], geschltzte Baumrei-
hen gem. § 21 NatSchG LSA sowie die entlang des Pollebener Weges als geschiitztes Biotop

gefUhrte Baumreihe) ausgeschlossen werden.

Das entlang des Pollebener Weges befindliche geschitzte Biotop wurde in der Plandarstellung
als solches dargestellt. Dieses ist zu erhalten und ggf. durch geeignete Nachpflanzungen zu ent-
wickeln (— MaBnahme 4)

Biotope:
Baubedingt ist eine Schadigung bzw. Zerstérung des auf der Vorhabenflache vorhandenen Ve-

getationsbestandes anzunehmen. Partiell kommt es zudem durch die Errichtung der geplanten
Module sowie der notwendigen Nebenanlagen und Zuwegungen zu einer dauerhaften Flachen-
beanspruchung.

Der Eingriff beschrankt sich dabei auf die als Sondergebiet ,Agri-PV* ausgewiesenen Flachen.

Diese werden aktuell ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Somit ware lediglich eine Betroffenheit

der angebauten Feldfrucht und der auf den Ackerflachen vorhandenen Ackerwildkrauter abzulei-

ten.

Die Montage der Modultische erfolgt in versiegelungsfreier Bauweise mittels Bodenrammung.

Wahrend die Bereiche zwischen den Modulreihen nach Fertigstellung der Anlage erneut einer
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Ackernutzung zugefihrt werden, verbleiben unterhalb der Modultische ungeféhr 1 bis 2 m breite
unversiegelte und aus der Nutzung genommene Streifen, welche fir die Entwicklung von Natur
und Landschaft verwendet werden sollen. Mittels einer in diesen Bereichen durchzufihrenden
sporadischen Mahd (— MaBnahme 1) wird auf ihnen eine ruderale Grasstaudenflur entwickelt
(— Biotoptyp URA ,Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten®). Auf diese Weise erfolgt ein
wesentlicher Beitrag zur Erhdhung der Biodiversitat auf den in Rede stehenden Flachen.

Eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme infolge der Errichtung der notwendigen Nebenanla-
gen (Speicher, Trafo etc. sowie Zuwegungen) erfolgt nur in einem relativ geringen MaBe
(1,67 ha). Fur die betreffenden Bereiche ist zukunftig eine Teilversiegelung (Zuwegungen und
sonstige geschotterte Flachen — Biotoptyp VWB) bzw. eine Vollversiegelung (— Biotoptyp BIY)

anzusetzen.

In die sonstigen im B-Plan dargestellten Planungseinheiten wird nicht eingegriffen. Die dort be-
findlichen héherwertigen Biotopeinheiten (insbes. lineare Gehdlzstrukturen) werden in ihrer bis-
herigen Ausstattung bestehen bleiben bzw. durch randlich angesiedelte Bepflanzungsmafnah-
men aufgewertet (— MaBnahmen 2, 3, 4, 5 u. 6).

Insgesamt wird durch die Uberfiihrung des derzeit landwirtschaftlich genutzten Areals in eine
AGRI-PVA mit Entwicklung von Biodiversitatsstreifen und Realisierung randlicher Bepflanzungs-
maBnahmen eine positive Wirkung auf die Habitatsituation im Gebiet erwartet.

Arten:

Bei der Betrachtung einer etwaigen Betroffenheit von Tierarten sind die folgenden vorhabenspe-

zifischen Wirkfaktoren zu beachten:

anlagebedingt: Gelandemodellierung, Veranderung der Vegetationsstruktur, teilweise Flachen-
uberschirmung, Reflexionen, Barrierewirkung durch Einfriedung;

baubedingt: Bodenumlagerungen zur Herstellung des Planums und zur Kabelverlegung, Bo-
denverdichtung durch flachiges Befahren, Larm- und Staubemission;

betriebsbedingt: Stérungen durch Wartungs- und Reparaturarbeiten.

Den Schwerpunkt bilden dabei die anlage- und z. T. die baubedingten Wirkfaktoren. Betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen sind dagegen mit Hinblick auf die aktuell und auch zuklnftig vorgese-
hene landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nicht zu erwarten.

Durch die oben beschriebene insgesamt positive Wirkung des Vorhabens auf die Habitatsituation
im Gebiet ist auch fir viele Tierarten eine Verbesserung ihrer Lebensbedingungen zu erwarten.

Dazu zahlen insbesondere verschiedene Insekten-, Kleinsduger- sowie Kleinvogelarten.

Kontroverse Angaben finden sich in der Fachliteratur jedoch zu der Problematik, inwieweit es
infolge der aufgestellten Solarmodule zu einer dauerhaften Verschlechterung der Eignung als
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Bruthabitat fir die auf den Ackerflachen festgestellten Bodenbriter, insbesondere der Feldlerche
kommen kdnnte.

In verschiedenen Studien, welche sich allerdings auf Freiflachen- und nicht auf Agri-PVA bezie-
hen, wird einerseits von einem Meideverhalten [29] andererseits aber auch von Hinweisen flr
eine Forderung der Art berichtet [35]. Letzteres wird mit einem gréBerem Modulabstand begrin-
det [35].

Die zum Vorhaben erstellte Spezielle Artenschutzprifung [30] kommt zu dem Schluss, dass von
einem vollstandigen Verlust der auf den Flachen festgestellten Brutrevieren der Feldlerche aus-
zugehen sei.

Um einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population entgegenzuwirken,
wurde eine entsprechende vorgezogene AusgleichsmaBnahme konzipiert. Durch die Anlage von
BlUh- sowie von extensiven Sommergetreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand wird auf
umliegenden Ackerflachen eine Habitataufwertung erreicht und diese fiir die Feldlerche attrakti-
ver gestaltet (— MaBnahme 7). Eine gleichfalls positive Wirkung der MaBnahme auf weitere im
Gebiet festgestellte (Wachtel) oder potenziell mégliche Bodenbriiter (Rebhuhn) ist dabei zu kon-

statieren.

Dartber hinaus besteht fir die Feldlerche und sonstige bodenbritende Vogelarten die Gefahr
maoglicher Beeintrachtigungen infolge des Baugeschehens. Diese sind durch die Festlegung ei-
nes entsprechenden Bauzeitenmanagements vermeidbar (— MaBnahme 10).

Fir ein kleineres Teilareal des Geltungsbereiches kann ein Vorkommen der Zauneidechse, einer
gem. BNatSchG streng geschuitzten Reptilienart nicht ausgeschlossen werden (innerhalb einer
westlich des von der Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweges befindlichen un-
genutzten Flache). In die Flache selbst wird nicht eingegriffen. Sie bleibt ganzlich unangetastet.
Allerdings sind hier im Rahmen der Bauausfihrung Vorkehrungen zu treffen, die eine Tétung
oder Schéadigung von Individuen der Art verhindern (reptiliensichere Abzdunung — MaBnahme
13).

Eine aus der Anlageneinfriedung resultierende Barrierewirkung auf bodengebundene Tierarten
wird durch das Belassen von Wildkorridoren sowie durch eine kleintierfreundliche Gestaltung der
Umzaunung vermieden bzw. auf ein vertragliches MaB3 vermindert:

- Die westliche und die mittlere Teilflache des Sondergebietes werden durch Weglassen einer
Modulreihe und durch eine separate Umz&unung unterteilt. Ziel ist das Belassen eines jeweils
mindestens 20 m breiten Korridors. Dieser wird analog den umliegenden Flachen in die land-
wirtschaftliche Nutzung einbezogen (— MafBnahme 8).
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- Die Installation der Zaunanlagen erfolgt ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununter-
kante zur Bodenoberflache von mind. 15 cm (— MaBnahme 9). Dadurch ist eine Zuganglich-
keit der Flachen fur Kleintiere auch weiterhin gewéhrleistet.

DarUber hinaus wird entlang der L 160 durch BepflanzungsmaBnahmen eine Aufwertung der an-
grenzenden Seitenbereiche vorgenommen.

Beiderseits der StraBBe wird vorrangig aus verkehrsrechtlichen Griinden (Anbauverbot auf Grund-
lage des STRG LSA) ein weitgehend offener Griinsaum von 20 m ab StraBenrand freigehalten.
Abschnittsweise ist ein llickenhafter Obstbaumbestand vorhanden. Dieser soll durch einen je-
weils 10 m breiten Streifen erganzt werden. Auf diesem ist eine eher aufgelockerte Bepflanzung
vorgesehen (— MaBnahme 3). Er soll den (ber die StraBe gewechselten Tieren als Aufenthalts-
zone zur Orientierung sowie als gefahrloser Fluchtweg dienen.

Vorhabenbedingte Konflikte mit etwaigen Vorkommen von Fledermdusen (Jagdhabitat, insbe-
sondere entlang der an den Wegen bestehenden Gehdlzstrukturen, mégliche Tagesverstecke in
Geholzen) oder von xylobiont lebenden Kéaferarten (Eremit) sind nicht zu erwarten. Ein Eingriff in
die fir die beiden Artengruppen relevanten Biotopstrukturen (Gehdlze) findet nicht statt. Sie blei-
ben in ihrem aktuellen Zustand erhalten. Darlber hinaus werden infolge der vorgesehenen Be-
pflanzungsmaBnahmen (— MaBnahmen 2 u. 3) neue Strukturen geschaffen, welche insbeson-

dere auch den Fledermdusen zugutekommen werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auch bzgl. des Artenspektrums von einer
positiven Entwicklung auszugehen ist. Die Uberfiihrung von Ackerland in eine AGRI-PVA ein-
schlieBlich der Entwicklung von Biodiversitatsstreifen und der Schaffung angrenzender Gehdlz-
strukturen fuhrt auf den betroffenen Flachen zu einer Erhéhung der Biodiversitat.

6.5 Schutzgut Landschaftsbild

Zur Veranschaulichung und vollumfassenden Uberpriifung der Wirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftsbild wurden durch den Vorhabentrager fiir acht ausgewahlte Standorte des Plange-
bietes bzw. flr acht Blickbeziehungen Visualisierungen des geplanten Vorhabens angefertigt.
Diese wurden dem vorliegenden Umweltbericht als Anlage 1 beigeflgt.

Fir jeden Standort wurden jeweils drei Ansichten erstellt. Das erste Bild veranschaulicht zunachst
den aktuellen Zustand, ohne Realisierung des Vorhabens. In das zweite Bild wurde die Ansicht
des geplanten Vorhabens projiziert, allerdings vorerst ohne weitere MaBnahmen einer land-
schaftsgerechten Eingriinung. Das dritte Bild zeigt das Vorhaben einschlieBlich randlicher Be-
pflanzungsmaBnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung.

Die erstellten Visualisierungen veranschaulichen, dass die Errichtung der Solarmodule zu einer
deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes fihren wird. Die Wirkung der aufgestellten
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Modulreihen ist unter dem Aspekt eines ungestérten Landschaftsgenusses als ,naturfern“ zu be-
trachten, sodass diesbezlglich grundséatzlich visuelle Beeintrachtigungen vorliegen.

Es wird aber auch deutlich, dass sich das negative Erscheinungsbild durch randliche Bepflan-
zungsmaBnahmen in gewissem Maf3e ,kaschieren” lasst. Hierzu wurden die MaBBnahmen 2 und
3 konzipiert. Diese sehen eine Anpflanzung von Gehdlzen an den fiir AuBenstehende sichtbaren
Randern der geplanten Anlage vor.

Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden bewegten Reliefs lasst sich die geplante Anlage
mit Hilfe der Bepflanzung zwar nicht vollstandig abschirmen, doch es gelingt, diese in geeigneter
Weise landschaftsgerecht einzubinden und die negativen Auswirkungen auf ein ertragliches Maf3

zu mindern.

Bei der Bepflanzung sollen vornehmlich Strducher zum Einsatz kommen (— Entwicklung von
Strauchhecken). Mit Hinblick auf das in Richtung Hedersleben allgemein abfallende Gelande und
der starken Gewichtung von Blickbeziehungen aus der Ortslage heraus, sind an den stdlichen,
der Ortslage zugewandten Randern der Anlage zusatzlich Baumpflanzungen vorgesehen (— Ent-
wicklung einer Strauch-Baumhecke). Dadurch lasst sich in den betreffenden Abschnitten eine
deutlich starkere abschirmende Wirkung erzielen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit Realisierung der landschaftsbildférdernden Bepflanzungs-
maBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft verblei-

ben werden.

6.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bei der Errichtung und dem Betrieb der AGRI-PVA werden die bauaufsichtlichen Belange ein-
schlieB3lich des Brandschutzes bertcksichtigt.

In der Bauphase sind temporére Larmemissionen infolge des Baugeschehens zu erwarten. Diese
werden nicht wesentlich das Maf3 der bisher auf den Flachen praktizierten landwirtschaftlichen
Nutzung Ubersteigen.

Nach Fertigstellung der Anlage werden die Flachen erneut in die landwirtschaftliche Nutzung ein-
bezogen. Die mit der Anlage verbundenen Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten sind als sehr
gering einzustufen und verbleiben ebenfalls im Rahmen der tblichen Bewirtschaftungsintensitat.
Erhebliche Auswirkungen aufgrund von La&rmemissionen sind somit nicht zu erwarten.

Die mit den Solarmodulen bestlickten Ackerflachen werden ggf. zuklnftig aus Versicherungs-
grinden vollstandig umzaunt sein. Eine abschlieBende Prognose kann hierzu noch nicht getrof-
fen werden. Somit ist davon auszugehen, dass die Flachen fir die Offentlichkeit nicht mehr zu-
ganglich sein werden.
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Aufgrund der Ausgerdumtheit sowie fehlender erholungsrelevanter natlrlicher und kulturland-
schaftlicher Elemente besitzt der Geltungsbereich jedoch ohnehin nur eine nachrangige Bedeu-
tung fur die Erholungs- und Freizeitverbringung.

Eine Nutzung der ausgewiesenen und vom Vorhaben tangierten regionalen Wander- bzw. Rad-
wege (Pollebener Weg sowie der von der L 160 im Osten des Plangebietes nach Norden abzwei-
gende Weg) ist weiterhin ohne Einschrankungen gewahrleistet.

Prinzipiell besteht durch die geplante Anlage die Gefahr von Blendwirkungen infolge von Reflexi-
onen. Die Solarmodule reflektieren einen Teil des Lichtes. Dadurch kann es unter bestimmten
Umstéanden zu Reflexblendungen kommen. In der Regel treten diese nur auf, wenn direkte Sicht-
verbindungen zwischen Solarmodul und schutzbedurftigen Rdumen auftreten und der Abstand
weniger als 100 m betragt. Als schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des BIMSCHG gilt eine
Blendwirkung, wenn diese mehr als 30 Minuten pro Tag und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt.

Flr das Plangebiet stellt sich die Situation wie folgt dar:

- Im Siden des Plangebietes befinden sich sensible Wohnnutzungen, hier in Form der Wohn-
bebauung in der Ortschaft Hedersleben. Blendwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Zum einen erzeugt die sltdlich an das Sondergebiet angrenzende landwirtschaftliche Bebau-
ung eine visuell schutzende Barrierewirkung zwischen den PV-Anlagen und der Wohnbebau-
ung. Zum anderen wird, dort wo diese Barrierewirkung nicht besteht, ein Mindestabstand von
200 m zwischen Wohnbebauung und geplanter PV-Anlage eingehalten.

Am sidlichen Rand des Plangebietes soll darliber hinaus eine dichte Vegetationsstruktur in
Form einer ca. 5 m breiten Eingriinung (dichter Gehélzstreifen) angepflanzt werden (— Maf3-
nahme 2), die ebenfalls zum Ausschluss von Blendwirkungen beitragt.

Sidlich des 6stlichen Baufeldes liegt der Talraum der Laweke. Diese Struktur ist nicht sensibel
gegenuber Blendwirkungen, sodass auch hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.

- Im Norden, Westen und Osten grenzen an das Plangebiet groBraumige Ackerschlage an. Ne-
gative Blendwirkungen sind demzufolge nicht zu erwarten.

- Im Osten des Plangebietes verlauft zwischen dem westlichen und dem &stlichen Abschnitt des
Plangebietes die L 160. Sie liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Zwischen StraBenraum
und den geplanten PV-Anlagen erstreckt sich beidseitig der Fahrbahn eine 20 m breite An-
bauverbotszone, auf der teilweise Obstbdume stocken. Prinzipiell kdnnten hier durch die an-
grenzend errichteten Solarmodule Blendwirkungen auf den Kfz-Verkehr der LandesstraBBe ent-
stehen. Die vorhandenen Baume und eine im Rahmen der Planung vorgesehene Eingriinung
entlang der L 160 (— MaBnahme 3) tragen zur Minderung bzw. zum ganzlichen Ausschluss
von Blendwirkungen bei.
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Méogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische oder magnetische Strahlungen,
ausgehend von den Solarmodulen, Verbindungsleitungen, Wechselrichtern und Transformatoren
werden als nicht erheblich eingeschétzt. Laut Literatur werden die maBgeblichen Grenzwerte der
BImSchV in jedem Fall deutlich unterschritten [1].

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen beschréanken sich auf die verénderte Land-
schaftsbildwahrnehmung. Insgesamt ist einzuschétzen, dass keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch infolge der Errichtung der AGRI-PVA und de-

ren Nutzung zu erwarten sind.

6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Geman der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-An-
halt zum Vorentwurf des B-Planes befinden sich im Geltungsbereich und in dessen unmittelbaren
Umfeld archaologische Kulturdenkmale im Sinne des § 2 DSchG ST. Daruber hinaus besteht
eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass bei Bodenarbeiten bislang unbekannte Bodendenkmale ent-
deckt werden [18].

In der erwéhnten Stellungnahme wird davon ausgegangen, dass die BaumaBnahme voraussicht-
lich zu Eingriffen, Veradnderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fihren wird [18].
GemaB §§ 1 und 9 DSchG ST sind archaologische Kulturdenkmale im Sinne des DSchG ST zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt
sich der Schutz auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner Umgebung,
soweit dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von
Bedeutung ist. Somit bedirfen jegliche Bauvorhaben im Bereich des Bebauungsplanes einer
denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 DSchG ST.

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt wird
darauf hingewiesen, dass die denkmalrechtliche Genehmigung ein mitwirkungsbedurftiger Ver-
waltungsakt ist. Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen arch&ologische Kul-
turdenkmale verandert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsverfahren mit Ziel zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archéologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Pla-
nungsgebietes zuzliglich begrindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das Ver-
sagen einer Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder

von dieser umfasst sein.

Um die Grundlage flr eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben far
die Dokumentation zu ermdglichen, muss aus facharch&ologischer Sicht den BaumaBnahmen
ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quanti-
fizierung der archdologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation im Bereich der Modultische
mit Bodenaufschlissen fir Referenzdokumentation sowie ein 1. Dokumentationsabschnitt mit
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Oberbodenabnahme in einem reprasentativen Raster im Bereich von Zuwegungen, Trafostatio-
nen, etc.) vorgeschaltet werden.

Im Anschluss wird geprift, ob dem Bauvorhaben aus facharchdologischer Sicht zugestimmt wer-
den kann. Dies geschieht mdglicherweise nur unter der Bedingung, dass entsprechend
§ 14 (9) DSchG ST eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeitig giltigen
Standards des Landesamtes flr Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt durchgefiihrt
wird (Sekundarerhaltung, 2. Dokumentationsabschnitt) oder aber in Teilbereichen die Stéander-
leichtbauweise zugunsten einer noninvasiven Bauweise verandert wird. Bei Bodeneingriffen fr
interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gem. § 14 (9) DSchG ST eine bau-
begleitende archdologische Dokumentation erforderlich.

Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu

erwarten.

6.8 Schutzgut Flache

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung des Sondergebietes ,Agri-PV* verbindlich festgesetzt.
Die bisherige ackerbauliche Nutzung bleibt auch nach der Errichtung der AGRI-PVA erhalten.
Geman den Vorgaben der DIN SPEC 91434-2021-5 [10] werden mindestens 85 % des Sonder-
gebietes auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Lediglich ein Flachenanteil von maximal 15 %
wird fur die Photovoltaikanlage (einschlie3lich notwendiger Nebenanlagen) in Anspruch genom-

men.

Die Montage der Modultische erfolgt in versiegelungsfreier Bauweise mittels Bodenrammung.
Wahrend die Bereiche zwischen den Modulreihen nach Fertigstellung der Anlage erneut einer
Ackernutzung zugefihrt werden, verbleiben unterhalb der Modultische etwa 1 bis 2 m breite un-
versiegelte und aus der Nutzung genommene Streifen, welche fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft verwendet werden sollen (Biodiversitéatsstreifen). Auf ihnen wird sich eine, den Stand-
ortbedingungen entsprechende Vegetationsschicht entwickeln (voraussichtlich eine ruderale
Grasstaudenflur). In relativ geringem MaBe erfolgt innerhalb des Sondergebietes eine dauerhafte
Flacheninanspruchnahme infolge der Errichtung von Nebenanlagen (Speicher, Trafo etc. sowie

Zuwegungen).

Die nachstehende Tabelle veranschaulicht den Flachenbedarf und die Entwicklung der Nutzungs-
struktur des Geltungsbereichs:

Seite 45



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal”
B IAN C O N in der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Hedersleben
Umweltbericht

Tab. 3: Flachenbedarf, Entwicklung der Nutzungsstruktur

Art der Nutzung [ [ha] [ [%]
Ist-Zustand

Geholze 0,82 0,60
Grinland, Staudenfluren u. Réhricht 0,75 0,55
Ackerbaulich genutzte Biotope 134,33 98,23
Bebauung, Verkehrsflache 0,85 0,62
gesamt 136,75 100,00

Bebauungsplan
Sonstiges Sondergebiet ,Agri-PV*

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO) 129,19 94,47
davon unverédnderte Ackernutzung (85 %) 109,81 80,30
davon Uberstellung mit Modulen, Nebenanlagen und Zuwegungen (15 %) 19,38 14,17

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) StraBenverkehrsflaichen sowie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® 0,39 0,29

Private Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) - Eingriinung 5,00 3,66

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 1,83 1,34

Schutzgebiete/ -objekte im Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB) - gem. § 30 BNatSchG geschitzter Biotop 0,34 0,25

gesamt 136,75 100,00

Die GrdBe des Sondergebietes ,Agri-PV* betragt etwa 129,19 ha und hat damit einen Anteil an
der Flache des Geltungsbereiches in Hohe von 94,47 %. Davon ist fir etwa 109,81 ha von einer
unveranderten Ackernutzung auszugehen. Auf einer Flache von ca. 19,38 ha erfolgt die Errich-
tung der Module und der notwendigen Nebenanlagen.

Als zukunftige Verkehrsflachen werden etwa 0,39 ha ausgewiesen, wobei diese auch bewach-
sene Nebenflachen beinhalten. Da kein Ausbau der StraBen/ Wege vorgesehen ist, werden diese
nicht beansprucht und bleiben in der derzeitigen Ausstattung erhalten.

Innerhalb der ausgewiesenen Privaten Griinflachen (ca. 5,00 ha; = 3,66 % der Gesamtflache des
Geltungsbereiches), den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (ca. 1,83 ha; = 1,34 %) und den im Gebiet abgegrenzten
Schutzobjekt (gem. § 30 BNatSchG geschitzter Biotop im Bereich des Pollebener Weges;
ca. 0,34 ha; = 0,25 %) ist ein Erhalt des vorhandenen Bewuchses bzw. eine Etablierung neuer
Gehdlze (insbesondere zur &uBeren Eingriinung der geplanten Anlage) vorgesehen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass mit Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes
erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ausgeschlossen werden kénnen.
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6.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick liber die wesentlichen Umweltauswirkungen des Vor-

habens:

Tab. 4:

einzelnen Schutzgltern

Uberblick iiber die Umweltauswirkungen sowie Wechselwirkungen zwischen den

Umweltauswirkungen - bedingt durch

trachtigungen durch Larm, Staub, Ab-
gase etc.

gebietes

Uberformung der Landschaft mit technogenen
Elementen
— Vermeidung negativer Einflisse auf das
Landschaftsempfinden durch randliche Be-
pflanzung

Bau Anlage Betrieb
Boden/ Flache - mdgliche Kontamination bei Havarien|- kleinflichige Bodenversiegelungen und Bo- |- keine
— Beeintréchtigung der Speicher- und| denverletzungen
Regelfunktion und biotischer Lebens-
raumfunktion (durch entsprechende
MaBnahmen vermeidbar)
Wasser - moégliche Kontamination bei Havarien|- keine - keine
— Beeintréachtigung des Grundwas-
sers (durch entsprechende MafBnah-
men vermeidbar)
Klima/ Luft - keine - lokalstandértliche Veranderungen der Klima-|- keine
funktionen (Verminderung der Kaltluftentste-
hung in den Nachtstunden, tagsiber Ausbil-
dung von Wérmeinseln Uber den Modulti-
schen), aufgrund des Einsatzes nachgefihr-
ter Module und der Kleinrdumigkeit jedoch
keine messbaren negativen Wirkungen
- Neuanlage von Pflanzungen — Verbesserung
der Ausgleichsfunktion und der Luftfiltereigen-
schaften
Arten/ Biotope |- Schadigung bzw. Zerstérung des vor-|- Flacheninanspruchnahme/ Uberbauung mit|- keine
handenen Vegetationsbestandes Modultischen
- mdgliche Individuenverluste von wert-| — Verénderur)g der Artenzusammensetzung
gebenden Tierarten (durch entspre-| N der Vegetationsschicht
chende MaBnahmen vermeidbar) — Lebensraumverlust fiir einzelne Tierarten
— Aufwertung der Habitatbedingungen fiir an-
dere Arten
— insgesamt Erhéhung der Biodiversitat auf
der Flache
- Einzaunung der Flachen
— Lebensraumverlust und Behinderung von
Wanderungsbewegungen fiir gréBere Tierar-
ten (Wild)
— Vermeidung/ Verminderung der Barriere-
wirkungen durch Belassen von Wildkorridoren
- Neuanlage von Pflanzungen im Randbereich
— Schaffung von geeigneten Lebensraumen
insbesondere fur geschltzte und wertge-
bende Vogelarten
Landschaftsbild |- temporéare, nicht erhebliche Beein-|- Anderung des Erscheinungsbildes des Plan-|- keine
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Umweltauswirkungen - bedingt durch

Bau Anlage Betrieb

Mensch - temporare, nicht erhebliche Beein-|- Anderung des Erscheinungsbildes des Plan-|- keine
trachtigungen durch Larm, Staub, Ab-| gebietes

gase etc. - Uberformung der Landschaft mit technogenen

Elementen, mégliche Blendwirkungen

— Vermeidung negativer Einflisse auf das
Landschaftsempfinden und etwaiger Beein-
trachtigungen infolge Blendwirkungen durch
randliche Bepflanzungen

Kultur- u. sons- |- keine - partielle Anderung der Flachennutzung - keine
tige Sachgiiter
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7 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG NACHTEILIGER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und

zur Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen:

Tab. 5: MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen
Nr. | Schutzgut Bezeichnung/ Inhalt
1 | Arten/ Biotope Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den nicht landwirtschaftlich genutz-
ten Bereichen des Sondergebietes
2 | Arten/ Biotope, Landschaftsgerechte Eingrinung der AGRI-PVA durch randliche Gehélzpflan-
Landschaftsbild | zungen
3 | Arten/ Biotope, Landschaftsgerechte Eingrinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Puffer-
Landschaftsbild | zone fir Wild entlang der L 160
4 | Arten/ Biotope, Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen entlang des Pollebener Weges
Landschaftsbild
5 | Arten/ Biotope Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen entlang des Weges nérdlich der Biogas-
anlage
6 | Arten/ Biotope Erhalt und Einbindung naturnaher Biotopstrukturen
7 | Arten/ Biotope Bodenbriterfreundliche Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen
8 | Arten/ Biotope Belassen von Wildkorridoren
9 | Arten/ Biotope Errichtung kleintierdurchlé&ssiger Zaunanlagen
10 | Arten/ Biotope Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
11 | Boden Vorgaben zum Bodenschutz
12 | Boden, Wasser, | Fachgerechter Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Arten/ Biotope
13 | Arten/ Biotope Schutz der Zauneidechse
14 | Boden, Minimierung der Flachenbefestigungen durch Verzicht auf Fundamente
Arten/ Biotope | - Die Griindung der Modultische erfolgt fundamentlos durch in den Boden ge-
rammte bzw. geschraubte Stahlprofile.
15 | Landschaftsbild | Einhaltung der maximal zuldssigen Héhe der Module
- Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild dirfen die Module
eine Gesamthdhe von 5,5 m Gber dem Erdboden nicht Uberschreiten.

Eine nahere Erlauterung der MaBnahmen 1 bis 13 ist den griinordnerischen Festsetzungen im

Kap. 9 zu entnehmen.
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8 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird anhand des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt
durchgefiihrt [27]. Dieses stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfach-
lichen Bewertung von Eingriffen und der flr deren Kompensation anzusetzenden MafBnahmen

dar.

Die fir die Anwendung des Regelverfahrens vorgeschriebene Methodik sieht vor, die Zustande
vor und nach dem Eingriff mit Hilfe eines biotopflachenbasierten Wertpunktesystems einzustufen.
Aus dem entstandenen Wertdefizit leitet sich das erforderliche Kompensationsmal3 ab. Analog
wird bei der Ermittlung des Kompensationsbeitrags landschaftspflegerischer MaBnahmen vorge-
gangen. Die anvisierte ausgeglichene Bilanz liegt vor, wenn der gesamte Wertverlust durch den
Wertzuwachs aufgewogen ist.

Die ermittelte Eingriffsbilanz (Differenz aus dem Wertpunktebestand der derzeitig innerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen Biotope und dem anzusetzenden Planzustand) ist der folgenden
Tabelle zu entnehmen.

Tab. 6: Eingriffsbilanz
(Biotoptypencode und -bewertung geman Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt [27])

Bio- Flache Einzelwert | Gesamt-

toptyp [m?] [WP/m?] wert [WP]
Bestand
Gehélze
Obstbaumreihe HRA 5.269 14 73.766
Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen HRB 263 16 4.208
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHB 1.390 20 27.800
Gebusch frischer Standorte (liberwiegend heimische Arten) HYA 1.257 20 25.140
Griinland, Staudenflur
Scherrasen GSB 944 7 6.608
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 5.985 14 83.790
Réhricht
Schilf-Landréhricht NLA 603 23 13.869
Ackerbaulich genutzte Biotope
Intensiv genutzter Acker Al 1.343.271 5| 6.716.355
Verkehrsfldche, Siedlungsbereich
Landwirtschaftliche Produktionsanlage BDC 1.275 0 0
Unbefestigter Weg VWA 2.514 6 15.084
Befestigter Weg VWB 3.498 3 10.494
StralB3e, versiegelt VSB 1.230 0 0
Summe Bestand 1.367.499 6.977.114
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Bio- Flache | Einzelwert | Gesamt-

toptyp [m2] [WP/m2] wert [WP]
Planung
Sondergebiet ,,Agri-PV*
AGRI-PVA
unveranderte Ackernutzung Al 1.098.098 5] 5.490.490
aus der Bewirtschaftung genommene Bereiche entlang der Mo- URA! 177.082 10| 1.770.820
dulreihen
— Biodiversitatsstreifen
Bauliche Nebenanlagen
Vollversiegelung (NA 1 - Trafostationen, Speicher) BIY 3.400 0 0
Teilversiegelung (NA 2 - Zuwegungen sowie Schotterstreifen um | VWB 13.300 3 39.900
Speicher und Trafostationen)
Verkehrsfldchen
in den Geltungsbereich einbezogene bestehende StraBen und
Wege - kein Ausbau vorgesehen — keine Veranderung der rand-
lich angrenzenden Strukturen
Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Arten HHB 232 202 4.640
(wie Bestand)
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 439 142 6.146
Gebusch frischer Standorte (Uberwiegend heimische Arten) HYA 43 202 860
(wie Bestand)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 226 142 3.164
Stral3e, versiegelt (wie Bestand) VSB 1.119 02 0
Befestigter Weg (wie Bestand) VWB 1.826 3?2 5.478
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 61 13 793
(durch Auflassen randlich gelegener Ackerbereiche)
Griinflachen
Neuanlage von Strukturen _ _ _ _
(Landschaftsgerechte Eingriinung der Agri-Photovoltaikanlage
durch randliche Gehélzpflanzungen — MaBnahme 2)
Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHA 17.750 14 248.500
(Teilflachen 3, 4, 5 u. 6)
Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten HHB 5.950 16 95.200
(Teilflachen 1 u. 2)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 16.513 13 214.669
Einbeziehung/ Erhalt vorhandener Strukturen
Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten HHB 433 202 8.660
(wie Bestand)
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 1.805 142 25.270
Baumreihe aus liberwiegend heimischen Gehdlzen (wie Bestand) | HRB 264 162 4.224
Gebusch frischer Standorte (Uberwiegend heimische Arten) HYA 143 20?2 2.860
(wie Bestand)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 3.896 142 54.544
StralBe, versiegelt (wie Bestand) VSB 2 0? 0
Unbefestigter Weg (wie Bestand) VWA 1.788 62 10.728
Befestigter Weg (wie Bestand) VWB 1.437 32 4.311
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Bio- Flache | Einzelwert | Gesamt-

toptyp [m?] [WP/m?] wert [WP]
Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
Neuanlage von Strukturen
(Landschaftsgerechte Eingriinung der Agri-Photovoltaikanlage
durch randliche Gehdlzpflanzungen — MaBnahme 3)
Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHA 3.379 14 47.306
(lockere Bepflanzung auf ca. 25 % der Flache)
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 10.697 13 139.061
Einbeziehung/ Erhalt vorhandener Strukturen
Scherrasen (wie Bestand) GSB 935 72 6.545
Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Arten HHB 727 202 14.540
(wie Bestand)
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 668 142 9.352
Gebusch frischer Standorte (berwiegend heimische Arten) HYA 1.015 202 20.300
(wie Bestand)
Schilf-Landréhricht (wie Bestand) NLA 603 23?2 13.869
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 304 142 4.256
Schutzgebiet
gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop entlang des
Pollebener Weges
Obstbaumreihe (wie Bestand) HRA 2.358 142 33.012
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (wie Bestand) URA 104 142 1.456
StralBe, versiegelt (wie Bestand) VSB 108 0? 0
Befestigter Weg (wie Bestand) VWB 21 3?2 63
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 773 13 10.049
(durch Auflassen randlich gelegener Ackerbereiche)
Summe Zielzustand 1.367.499 8.291.066
Wertpunkteentwicklung +1.313.952

Anmerkungen:

1 Auf Grundlage von Praxiserfahrungen ist davon auszugehen, dass sich auf den aus der Bewirtschaftung genommenen Streifen
entlang der Modulreihen eine den Standortbedingungen entsprechende Vegetationsschicht entwickeln wird. Erfahrungsgeman
wird sich eine ruderal gepréagte Grasstaudenflur einstellen, welche dem Biotoptyp URA zuzuordnen ist.
Mit Hinblick auf die Tatsache, dass es sich nur um relativ schmale Streifen handelt und diese zudem noch von den Solarmodulen
Uberdeckt werden, bestehen jedoch Unsicherheiten bezlglich ihres naturschutzfachlichen Wertes. Um dieser Tatsache gerecht
zu werden, wurde ein Abschlag auf den reguldr anzusetzenden Planwert der Flachen vorgenommen. Dieser wurde von 13 WP/

m2 auf 10 WP/ m2 reduziert.

2 Da die entsprechenden Flachen unangetastet bleiben, wird nicht der Plan- sondern der fiir den Biotoptyp vergebene Bestands-

wert angesetzt.

Im oberen Teilabschnitt der Tabelle wurde der gesamte Biotopbestand des Geltungsbereiches

aufgelistet. Entsprechend dem Flachenanteil der einzelnen Einheiten wurde deren Wert anhand

der im Bewertungsmodell vergebenen Biotopwerte rechnerisch ermittelt. Der gesamte Biotopbe-

standswert des Geltungsbereiches umfasst demnach insgesamt 6.977.114 Wertpunkte.

Im unteren Teilabschnitt der Tabelle wurde der auf Grundlage der im Bebauungsplan enthaltenen

Planungseinheiten zu prognostizierende zuklnftige Biotoptypenbestand aufgefiihrt. Der anzuset-

zende Biotopwert wurde ebenfalls in Abhangigkeit vom jeweiligen Flachenanteil und unter Ver-

wendung der im Bewertungsmodell vergebenen Planwerte ermittelt. Einige Planungseinheiten

erstrecken sich Uber Bereiche, fir die keine Veranderungen der Biotoptypenstruktur vorgesehen
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sind. Fir die betreffenden Biotoptypen wurden die entsprechenden unveranderten Bestands-
werte angesetzt.

Bei der Ermittlung des Zielzustandes wurden bereits die innerhalb des Geltungsbereiches vorge-
sehenen MaBnahmen zur landschaftsgerechten Eingrinung der Agri-Photovoltaikanlage mit be-
ricksichtigt.

Die Modultische werden mittels Bodenrammung in versieglungsfreier Montage, mit ausreichend
Bodenabstand befestigt. Aus Praxiserfahrungen heraus kann prognostiziert werden, dass sich
auf den aus der Bewirtschaftung genommenen Streifen entlang der Modulreihen eine den Stand-
ortbedingungen entsprechende Vegetationsschicht entwickeln wird. Erfahrungsgeman wird sich
eine ruderal gepragte Grasstaudenflur einstellen, welche dem Biotoptyp URA zuzuordnen ist.
Allerdings bestehen Unsicherheiten Uber den zukiinftigen naturschutzfachlichen Wert der Strei-
fen (relativ schmal und demzufolge mit groBen Randeffekten, zudem von Modultischen tber-
deckt). Um dieser Tatsache gerecht zu werden, wurde ein Abschlag auf den regular anzusetzen-
den Planwert der Flachen vorgenommen. Dieser wurde von 13 WP/ m2 auf 10 WP/ m? reduziert.

Insgesamt belduft sich der infolge der Nutzungsanderung in eine zuklinftige Agri-Photovoltaikan-
lage anzusetzende Planwert des Geltungsbereiches auf 8.291.066 Wertpunkte und liegt damit
Uber dem Wert des urspriinglich vorhandenen Biotopinventars. Der Wertzuwachs bemisst sich
auf insgesamt 1.313.952 Wertpunkte.

Damit besteht keine Notwendigkeit zur Umsetzung weitergehender MaBnahmen zum Ausgleich
des Eingriffs in den Naturhaushalt.
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9 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen sowie zum Ausgleich des Eingriffes in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden die nachfolgenden griinordnerischen Festsetzun-
gen getroffen. Diese werden mit der Umsetzung des B-Planes rechtsverbindlich:

MaBnahme 1 - Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den nicht landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichen des Sondergebietes (— Abb. 7)
Nach Fertigstellung der Anlage verbleiben unterhalb der reihig angeordneten Modultische unge-
fahr 1 bis 2 m breite Streifen, welche aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden.
Auf diesen Streifen ist eine ruderale Grasstaudenflur zu entwickeln. Hierzu sind diese einer spo-
radischen Mahd mit Abfuhr des Mahgutes zu unterziehen (einmal pro Jahr oder einmal in zwei
Jahren, jeweils im Spatsommer).
Durch die Etablierung dieser Ruderalstreifen erfolgt ein wesentlicher Beitrag zur Erhéhung der
Biodiversitat innerhalb der Flachen des ausgewiesenen Sondergebietes.

MaBnahme 2 - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA durch randliche Gehdlz-
pflanzungen (— Abb. 7)
Das Plangebiet wird entlang seiner AuBBengrenzen mit einer Heckenpflanzung versehen. Aus-
nahmen bilden lediglich bereits mit Gehdlzen bestandene bzw. unmittelbar an den sudlich befind-
lichen Landwirtschaftsbetrieb angrenzende Bereiche, sodass auf eine Bepflanzung verzichtet
werden kann.
Die Bepflanzung soll der Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und gleichzeitig
dem Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffes in Natur und Landschaft dienen:
- 2reihige Pflanzung mit einer Gesamtbreite von jeweils 5 m,
- 6 Teilflachen mit einer Lange von insgesamt 4.740 m:
Entwicklung von Strauch-Baumhecken:
1. 770 m  (westl. Teilflache, stdlicher Rand mit Fortsetzung in Richtung Osten zur
Eingrinung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebes)

2. 420 m  (mittlere Teilflache, stdl. Rand)
Entwicklung von Strauchhecken:

3. 960 m (westl. Teilflache, nérdl. Rand)

4, 1.060 m (mittlere Teilflache, nérdl. und 6stl. Rand)
5. 240 m  (westl. Teilflache, westl. Rand - teilweise)

6. 1.290 m (&stl. Teilflache, stdl. und éstl. Rand),
Anmerkung: Die Bepflanzung an den AuBengrenzen des Gebietes entlang der L 160 wird als
gesonderte MalBnahme gefasst (— MalBnahme 3).
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- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2
(Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),

- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, GréBe 60 - 100 cm bzw. verpflanzter Heister, GréBe 125 -
150 cm

- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen,

- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jéhrige Entwicklungspflege,

- MaBnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdérde Uber Ausfliihrung und Fertigstellung der
MaBnahme,

- Erhaltung der Hecken mindestens Uber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

In der Planzeichnung des B-Planes wurden hierfiir private Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) ausgewiesen. Diese besitzen mit 10 m eine deutlich gréBere Breite.

Um den Lebensraumanspriichen der im Plangebiet registrierten offenlandbewohnenden Vogel-
arten, aber auch zahlreichen Insekten und anderen Kleinlebewesen Rechnung zu tragen, ist eine
Anpflanzung nicht auf der gesamten ausgewiesenen Breite vorgesehen.

Die nicht zur Bepflanzung vorgesehenen Freifldchen sind unter diesem Aspekt als Grasstauden-
flur zu entwickeln. Eine einschlrige Mahd der Flachen mit Abfuhr des Mahgutes ist vorzusehen.
Diese sollte mdglichst spat im Jahr erfolgen (Ende Juli).

Teilweise in die Streifen einbezogene, randlich bereits vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und
ggf. durch Nachpflanzungen zu ergénzen.

MaBnahme 3 - Landschaftsgerechte Eingrinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Puf-
ferzone fur Wild entlang der L 160 (— Abb. 7)

Entgegen den Vorgaben bei der vorgenannten MaBBnahme 2 ist fir die Eingriinung entlang der
L 160 eine etwas aufgelockerte Bepflanzung vorzusehen. Der beidseitig der StraBe geplante
10 m breite Grinstreifen ist lediglich mit einzelnen Strauchern bzw. Geblschgruppen zu bepflan-
zen (etwa 25 % der Flache).
Neben dem Aspekt der landschaftsgerechten Einbindung der Anlage wird mit der MaBnahme das
Ziel verfolgt, eine Wild-Pufferzone entlang der LandesstralBe zu schaffen.
- 2 Teilflachen mit einer Lange von insgesamt 1.330 m:

1. 360 m (mittlere Teilflache, sidéstl. Rand - nordwestlich der L 160)

2. 970 m  (6stl. Teilflache, nordwestl. Rand - stiddstlich bis stdlich der L 160),
- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2

(Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),

- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Gré3e 60 - 100 cm,
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- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen, Beachtung der Vorgaben des Betreibers der parallel der L 160 verlaufenden
Gashochdruckleitung,

- mind. 1jahrige Fertigstellungs- und 4jéhrige Entwicklungspflege,

- MaBnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdrde Uber Ausfiihrung und Fertigstellung der
MaBnahme,

- Erhaltung der Gehdlzpflanzung mindestens Gber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten
Anlage.

In der Planzeichnung des B-Planes wurden hierfir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ausgewiesen.

MaBnahme 4 - Erhalt und Entwicklung der Gehdélzstrukturen entlang des Pollebener We-
ges (— Abb. 7)
Die entlang des Pollebener Weges vorhandene Gehdlzstruktur wurde gem. Flachennutzungsplan
[14] als geschitzter Biotop eingestuft. Dieser wurde teilweise mit in den Geltungsbereich einbe-
zogen.
Das Gehdlz ist zu erhalten. Allerdings wird es partiell durch Licken gepragt. Zur Vermeidung
vorhabenbedingter negativer Einflisse auf das Landschaftsempfinden sind diese durch Pflan-
zung geeigneter Gehdlze zu schlieBen. Hierflr sind einheimische und standortgerechte Gehdlze
aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hlgelland) zu verwen-
den. Als maximal zulé@ssige Licke in den vorhandenen Gehdlzstrukturen wird ein Maf3 von 10 m
festgelegt.
Vor Ausfiihrung sind entsprechende Schachtgenehmigungen einzuholen. Fir die Nachpflanzun-
gen sind mindestens eine 1jahrige Fertigstellungs- und eine 4jahrige Entwicklungspflege vorzu-
sehen.

MaBnahme 5 - Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen entlang des Weges nérdlich der Bio-
gasanlage (— Abb. 7)

Im stdlichen Teil des Weges ndérdlich der Biogasanlage bestehen beiderseits Gehdlzstrukturen:

- am westlichen Rand eine Reihe von Obstbdumen,

- am ostlichen Rand eine von Feldahorn gepragte Strauch-Baumhecke.

Die aufgefiihrten Gehdlzstrukturen gilt es zu erhalten.
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MaBnahme 6 - Erhalt und Einbindung naturnaher Biotopstrukturen (— Abb. 7)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Bereiche, die sich durch naturndhere Bio-

topstrukturen auszeichnen:

- temporér vernasster Bereich mit Schilfréhricht und einzelnen Weiden am westlichen Rand des
Geltungsbereiches,

- ein dichter, verwilderter Gehdlzbestand mit Steinablagerungen auf zwei terrassenartigen Pla-
teaus westlich des Weges nordlich der Biogasanlage.

Die aufgefiihrten Strukturen sind zu erhalten. Sie wurden in der Planzeichnung des B-Planes als

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die randlich miteinbezogenen und bislang landwirtschaftlich genutzten Areale sind dabei aus der

Nutzung zu nehmen. Ziel ist die Entwicklung einer ruderalen Staudenflur.

MaBnahme 7 - Bodenbriiterfreundliche Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen
(— Abb. 7)
Ausgehend von den Anregungen aus der Speziellen Artenschutzprifung [30] sollen zur Vermei-
dung von Verbotstatbestanden nach § 44 (3) BNatSchG flir bodenbritende Vogelarten (dauer-
hafter Verlust von Brutrevieren, insbes. der Feldlerche) umliegende Ackerflachen flr diese Arten
aufgewertet werden. Im Rahmen der durchgefihrten Untersuchungen wurden innerhalb des Vor-
habengebietes 18 Brutreviere der Feldlerche ermittelt [30]. Unter Zugrundelegung des vorhaben-
bedingten Verlustes dieser Reviere werden folgende aufwertende TeilmaBnahmen durchgefihrt:
- Anlage von Bluhflachen auf einer Flache von insgesamt 9 ha (0,5 ha/ Brutpaar)
- lackige Aussaat aus niedrigwichsigen Arten
- Verwendung einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (Produktions-
raum 3 - Mitteldeutsches Flach- und Higelland, Ursprungsgebiet 5 - Mitteldeutsches Tief-
und Hugelland — Aufbewahrung entsprechender Nachweise fir Kontrollzwecke) unter Be-
achtung der standorttypischen Segetalvegetation
- Breite bei streifiger Umsetzung der MaBnahme mindestens 20 m
- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Un-
krautbekampfung
- keine Mahd oder Bodenbearbeitung
Ausnahme: Der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dicht und hoch und dadurch kein ge-
eignetes Feldlerchenhabitat mehr. Das ist insbesondere auf nahrstoffreichen Béden und
L6Bbbden der Fall.
- Anlage extensiver Sommergetreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand auf einer Flache
von insgesamt 18 ha (1,0 ha/ Brutpaar)
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- streifenférmiger Sommergetreideanbau in Reinsaat und doppeltem Saatreihenabstand
(Mindestbreite 12 m; ausgeschlossen sind Hirse, Mais und Sommermenggetreide)

- kein Einsatz von Rodentiziden, Herbiziden und Insektiziden und keine mechanische Un-
krautbek@mpfung zwischen Aussaat und 01.08.

- Ernte ab 01.08.

Bei der Anlage der MaBnahmen ist stets ein Mindestabstand von 100 m zu Baumreihen, Gebau-
den und StraBen einzuhalten.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Agrargenossenschaft ,Laweketal“ e. G. wird eine Verein-
barung zur Realisierung der genannten MaBnahmen geschlossen. Als Suchraum werden Acker-
flachen in folgenden Bereichen zugrundegelegt:

Gem. Hedersleben, Flur 1,2, 4,6, 7 u. 8

Gem. Littchendorf, Flur 9

Gem. Neehausen, Flur 7 u. 11

Gem. OberriBdorf, Flur 3 u. 4

Gem. Polleben, Flur 8

Gem. UnterriBdorf, Flur 3, 4.
Eine kartographische Darstellung ist der folgenden Abb. 6 zu entnehmen.

Eine konkrete Festlegung der einzelnen Flachen erfolgt nicht. Deren Lage kann jahrweise in Ab-
hangigkeit von der Bewirtschaftung wechseln. Mit dem jahrlichen Agrarantrag ist die Umsetzung
jeweils nachzuweisen. In den ersten 5 Jahren ist dieser der unteren Naturschutzbehdrde vorzu-
legen.

Der Blihstreifen sollte jedoch jeweils mindestens zwei Jahre bestehen bleiben und erst danach
umgebrochen werden.

Die MaBnahme ist als vorgezogene MaBnahme festzusetzen, d. h., sie muss spatestens im Jahr
des Baubeginns realisiert sein. Die Funktion muss mindestens fir die Dauer der Betriebszeit des
Solarparks gesichert sein.

Dem Vorhabentrager steht es frei, nach Errichtung der geplanten Anlage durch einen Fachgut-
achter ein Monitoring zur Besiedlung der Vorhabenflache durch bodenbritende Arten (insbes.
Feldlerche) durchflihren zu lassen. Sollte dieses eine unveranderte Brutplatznutzung durch die
relevanten Bodenbriter ergeben, kann die MaBnahme in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde entsprechend vermindert oder ganzlich aufgehoben werden.
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Legende
[ ===_ Umgrenzung der fiir die Aufwertung
- -I vorgesehenen Ackerflachen

N -
i | l_ ] Gettungsbereich des B-Plans
I:I Gemarkungsgrenze mit Bezeichnung

L | .

Flurgrenze mit Bezeichnung

Abb. 6: Lage und Abgrenzung der fiir die Aufwertung fir Bodenbriiter vorgesehenen
Ackerflachen
(MaBstab 1 : 50.000)
MaBnahme 8 - Belassen von Wildkorridoren (— Abb. 7)
Die mit den Solarmodulen bestiickten Ackerflachen werden ggf. zuklnftig aus Versicherungs-
griinden vollstdndig umzaunt sein. Eine abschlieBende Prognose kann hierzu derzeit noch nicht
getroffen werden.
Um diesbeziigliche Barrierewirkungen fur Wildtiere zu minimieren, werden die westliche und die
mittlere Teilflache des Sondergebietes durch Weglassen einer Modulreihe und (soweit notwen-
dig) separate Umz&aunung unterteilt. Ziel ist das Belassen eines jeweils mindestens 20 m breiten
Korridors. Dieser wird analog den umliegenden Fléchen in die landwirtschaftliche Nutzung einbe-

zogen.

MaBnahme 9 - Errichtung kleintierdurchlassiger Zaunanlagen

Far den Fall, dass eine Umzaunung der Sondergebiete notwendig sein wird, erfolgt die Installa-
tion der Zaunanlagen ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der Boden-
oberflache von mind. 15 cm. Dadurch werden Barrieren fur Klein- und Mittelsduger vermieden.
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MaBnahme 10 - Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

Entsprechend den Ergebnissen der Speziellen Artenschutzpriifung [30] ist fir die Baufeldrau-
mung ausschlieBlich der Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. vorzusehen. Damit soll dem Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG) entgegengewirkt werden (aus dem Bau-
geschehen resultierende Individuenverluste von Végeln (Gelege, unselbstandige Jungvdgel)).

MaBnahme 11 - Vorgaben zum Bodenschutz

Bei anstehenden Bodenarbeiten sind Mutter- und Unterboden zu sichern, voneinander getrennt
und fachgerecht zu lagern und fur den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Vegetationsflachen
zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ist gemafi § 202 BauGB zu gewéhrleisten. Die Vor-
gaben der DIN 19639 und 18915 sind einzuhalten.

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/ Bodenverunreinigungen angeschnitten (er-
kennbar z. B. durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder durch andere Beschaffenheitsmerk-
male gegentber dem Normalzustand), sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises zu informieren. Die belasteten Bereiche sind zwischen-
zeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vor-

gehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

MaBnahme 12 - Fachgerechter Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Es dlrfen fur die Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z. B. Transformatoren,
Batteriespeicher) nur Bauprodukte, Bauarten oder Bausatze verwendet werden, flr die die bau-
aufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweise unter Berlcksichtigung wasserrechtlicher Anforderun-
gen vorliegen.

Bei Durchfuhrung der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe,
wie z. B. Ole, Fette, Treibstoff usw. in das Erdreich und in das Grundwasser gelangen. Das gilt
auch bei Havarien.

Gegebenenfalls vorzufindende Fremdablagerungen sind fachgerecht zu trennen und zu entsor-
gen.

MaBnahme 13 - Schutz der Zauneidechse (— Abb. 7)

- Aufbau und Unterhaltung einer reptiliensicheren Umz&unung eines potenziellen Lebensrau-
mes der Art in der N&he des Bauvorhabens:
— ungenutzte Flache - westlich des von der Biogasanlage nach Norden verlaufenden Wirt-
schaftsweges;

- Folienzaun (Mindesthéhe 40 cm) bodenbilindig verankert;

- Gewabhrleistung der Funktionstlchtigkeit Gber den gesamten Bauzeitraum.
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Legende
|:| MaRnahme 1 Entwicklung von Ruderalgesellschaften in den - MaRnahme 4 Erhalt und Entwicklung der Gehdlzstrukturen Mainahme 10 Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
nicht landwirtschaftlich genutzten Bereichen des Sondergebietes entlang des Pollebener Weges ohne Darstellung in Karte
MaRnahme 2 Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA MaRnahme 5 Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen MaRnahme 11 Vorgaben zum Bodenschutz
Pflanzung randlicher Hecken (2reihig, b =5 m) entlang des Weges nérdlich der Biogasanlage ohne Darstellung in Karte
- 2 Strauch-Baumhecken mit folgenden Langen 7 i & y g
MaRnahme 6 Erhalt und Einbindung naturnaher Biotopstrukturen MaBnahme 12 Fachgerechter Umgang mit
1. 770m 2. 420m 2 ) _ v _ i wassergefahrdenden Stoffen
- 4 Strauchhecken mit folgenden Langen MaRnahme 7 Bodenbriiterfreundliche Bewirtschaftung ohne Darstellung in Karte
3. 960m 4. 1.060m angrenzender Ackerflachen Darstellung auf separater Karte —_
5. 240m 6. 1.280m MaRnahme 8 Belassen von Wildkorridoren L ol MaEnahme 13 Schulz der Zauneidechss
. . - ) { - } schematische Darsteliin Aufbau und Unterhaltung einer reptiliensicheren
Entwicklung einer Grasstaudenflur in nicht bepflanzten Bereichen [} Umzaunung eines potenziellen Lebensraumes der Art
- MafRnahme 3 Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA und MaRnahme 9 Errichtung kleintierdurchlassiger Zaunanlagen in der Nahe des Bauvorhabens
Schaffung einer Pufferzone fiir Wild entlang der L 160 ohne Darstellung in Karte I —
Lockere Bepflanzung eines 10 m-Streifens mit Strauchern ,I Geltungsbereich des B-Plans

und Gebischgruppen (25 % der Flache)
- 2 Teilflachen mit folgenden Langen
1. 360m 2. 970m

Abb. 7: Grinordnerische Festsetzungen
(MaBstab 1 : 7.000; Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA)
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10 ZusATzLICHE ANGABEN DER UMWELTPRUFUNG

10.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren/ Kenntnisliicken

Der vorliegende Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den folgenden Unterlagen:

» Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ in der Lutherstadt Eisleben, Ort-
schaft Hedersleben - Vorentwurf, Stand: 17.07.2024, einschlieBlich der zur Verfligung gestell-
ten digitalen Planungsdaten zum Entwurf [9],

» Ergebnisse der projektbezogenen Faunistischen Sonderuntersuchungen sowie der Speziellen
Artenschutzprifung [5] [30].

Dartber hinaus wurde Bezug auf bestehende Fachgesetze und Ubergeordnete Planungen ge-
nommen. Zudem wurden frei zugangliche Daten aus den Internetauftritten von Landes- und Bun-
desbehdérden verwendet.

Es wird eingeschéatzt, dass die genannten Daten eine ausreichende Basis zur Beurteilung der
projektbezogenen Umweltauswirkungen darstellen. Kenntnisdefizite sind nicht erkennbar.

10.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberpriifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswir-

kungen, um ggf. zu einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder deren Umset-

zung vornehmen oder mit ergadnzenden MaBnahmen auf unerwartete nicht prognostizierbare

Auswirkungen reagieren zu kénnen. Daher zielen MaBnahmen des Monitorings vor allem auf

solche Bereiche ab, fur die erhebliche Prognoseunsicherheiten bestehen.

Zu Uberwachen sind (geman § 4c BauGB):

- nur die erheblichen Umweltauswirkungen,

- soweit sie aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten,
- insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen.

In den vorstehenden Kapiteln wurde aufgezeigt, dass bei Umsetzung der Festsetzungen des B-
Planes erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Zur Vermeidung unvorhergesehener Umweltauswirkungen ist folgende Uberwachungsmaf-
nahme vorzusehen:

Die Entwicklung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes (MaBnahmen 2, 3 u. 4) ist in regelmaBigen Zeitabstdnden zu Gberwachen.
Der Uberwachungszeitraum erstreckt sich iiber mindestens 10 Jahre ab Pflanzzeitpunkt. Sollten
im Rahmen der Uberwachung Entwicklungsdefizite festgestellt werden, sind unverziiglich weiter-
gehende MaBnahmen zu deren Beseitigung zu ergreifen. Es ist davon auszugehen, dass die
MaBnahmen nach diesem Uberwachungszeitraum ihre angestrebte volle Wirksamkeit entfalten
und die Zielfunktionen dauerhaft erfillen.
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10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die durch Realisierung des vorhabenbezogenen B-Planes
Nr. 31 ,Solarpark Laweketal“ verursachten umweltrelevanten Auswirkungen ermittelt und darge-
stellt. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fir die Errichtung einer
AGRI-PVA geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Hedersleben der Stadt Lutherstadt Eisleben. Der
raumliche Geltungsbereich erstreckt sich Uber derzeitig vornehmlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen der Gemarkung Hedersleben, Flur 2 u. 3.

Das Plangebiet grenzt in etwa 200 m Entfernung zur Wohnbebauung von Hedersleben direkt
nérdlich an die Biogasanlage Hedersleben 1 und die Stallanlagen der Agrargenossenschaft an.
Es umfasst ca. 137 ha und besteht aus insgesamt drei Baufeldern.

Der Standort widerspricht nicht den in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten planerischen Vorgaben. Die dort definierten umweltschutzrelevanten Ziele und Grundsétze
werden eingehalten.

Folgende Schutzglter wurden einer eingehenden Prifung unterzogen:
- Boden
- Wasser
- Klima und Luft
- Arten und Biotope
- Landschaftsbild
- Mensch und seine Gesundheit
- Kultur- und sonstige Sachguter
- Flache
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.

Mit der Realisierung aller MaBgaben des Bebauungsplanes verbleiben keine erheblichen und/
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Wasser- oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Ge-
setzlich geschitzte Biotope oder sonstige Schutzobjekte werden nicht beeintrachtigt

Durch eine Reihe von MaBnahmen gelingt eine Vermeidung/ Verminderung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen. Diese werden in Form griinordnerischer Festsetzungen rechtsverbindlich im Be-
bauungsplan verankert.

Eine anhand des biotopflachenbasierten Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt durchgefiihrte Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung weist zukinftig einen Wertzuwachs des Plangebietes auf. Damit
besteht keine Notwendigkeit zur Umsetzung weitergehender MaBnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs in den Naturhaushalt.
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ANLAGE 1: SIMULATION DES LANDSCHAFTSBILDES AN AUSGEWAHLTEN STANDORTEN

Fir eine Veranschaulichung und vollumfassende Uberpriifung der Wirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild wurde sich seitens des Vorhabentragers fir eine Erstellung von Fotosimula-
tionen entschieden.

Hierzu wurden im Vorfeld acht Standorte bzw. Sichtachsen auf das geplante Vorhaben ausge-
wahlt und entsprechende Fotos angefertigt (Aufnahmedatum 11.03.2026). Mit Hilfe einer Simu-
lationssoftware wurden diese jeweils mit der Ansicht des geplanten Vorhabens erganzt. Folgende
Standorte wurden ausgewahilt:

m

M,

”
/
'.

" = !
1

o ®-’ Fotostandort mit Aufnahmerichtung

Standorte der Fotosimulationen

Die nachfolgenden Seiten enthalten fiir jeden Standort jeweils drei Ansichten:
a Ansicht ohne das geplante Vorhaben,
b Ansicht mit dem geplanten Vorhaben, aber ohne die geplanten MaBnahmen zur land-
schaftsgerechten Eingrinung,
¢ Ansicht mit dem geplanten Vorhaben und mit den geplanten MaBnahmen zur landschafts-
gerechten Eingriinung.

Bei den geplanten Solarmodulen handelt es sich um nachgeflihrte Systeme, d. h, sie befinden
sich Gberwiegend in einer waagerechten bzw. nur leicht gekippten Position. Bei der Visualisierung
wird hingegen bewusst ein deutlich ungunstigerer Fall, eine Schragstellung der Module ange-
nommen.
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