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SATZUNG DER GEMEINDE BURGSDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "AM BOSENBURGER WEG"

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBLI S.2141),
Berichtigung vom 16.1.1998 (BGBI. | S. 137) sowie nach § 87 des Gesetzes iiber die Bauordnung

des Landes Sachsen—Anhalt vom 23.6.1994 (GVBIl. LSA S.723), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.11.1995 (GVBI. LSA S. 339), wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom ..10.2000 und
mit Genehmigung der héheren Verwalitungsbehérde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 1
"Am Bosenburger Weg" mit értlichen Bauvorschriften fiir die Gemeinde Burgsdorf, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

TEIL B — TEXT

1. ART DER BAUL!CHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Baugebiet wird als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt. Aligemein zuléssig sind:

— Wirtschaftsstellen land— und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dozugehdrigen
Wohnungen und Wohngebdude

— Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaft—
lichen Nebznerwerbsstellen,

— sonstige Wohngebdude,

— Betriebe zur Be— und Verarbeitung und Sammilung land— und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, sozidle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

— Gartenbaubetriebe

— Tenkstellen

Ausnahmsweise kénnen Vergnlgungsstdtten i.S.d. 8§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO zugelassen werden.

2. STRASSENVERKEHRSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die angrenzenden Flurstiicke bis zu einer horizontalen Entfernung von 2 m werden als Fldchen
gemdB § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Héhenunterschied von 1,5 m
zur StraBenhdhe (OK StraPe) fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in Anspruch
genommen werden, soweit es fiir die Herstellung des StraBenkodrpers erforderlich ist.

3. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Es werden Fldchen zum Anpflanzen von B@umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Zur Prézisierung werden fiir diese Fldchen MaPnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

EinzelmaBnahmen;

~ Auf der mit V ekennzeichneten Fldche sind Béume 2.0rdnung (16/18) oder hochstédmmige
Kulturobstbdume ?Stammumfong > 10 ¢m) im Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen. Die Baum—
pflanzungen sind mit zweimal verpflanzten Strduchern (Sortierung 80/100) zu unterpflanzen
Dabei sind je 10 m?2 mindestens vier Straucher einzusetzen. 4

— Die ,mit? gekennzeichnete Fldche muB mit vier Bdumen 2. Ordnung (16(18)
bepfianzt “werden. Auch auf dieser Fldache hat eine Unterpflanzung zu erfoigen.
Hier sind je 10 m? mindestens sechs zweimal verpflanzte Stréucher der Sortierung

60/80 einzusetzen. /S ‘g

— Auf der mit V markierten Flache ist eine Baumreihe entlang des Bésenburger Weges anzulegen.
Zu pflanzen sind Béume 2. Ordnung (16/18) mit einem Pflanzabstand von 10 m.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 87 BauO LSA)

— Die Dacher sind als Sattel— oder Kriippelwalmddcher auszubilden.

— Bei Kriippelwalm darf jedoch dessen Fldche nicht gréPer als ein Drittel
der Fléiche des Giebeldreiecks sein.

— Die Dachneigung muB mindestens 30° betragen und darf den Wert von 55° nicht lbersteigen.

— Die Breite von Dachgauben muB kleiner als die Hdélfte der Firstinge sein.

— Dacheinschnitte sind unzuldssig.

— Die Dacheindeckung ist mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in nicht glasieter Form mit
rotem Farbspektrum vorzunehmen.

— Die ldngere Gebdudeseite muPp in der Ausrichtung der Firstrichtung entsprechen.

5, NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmals

nach § 2 Abs.2 Nr.3 DenkmSchG LSA. Das Landesamt fur Archdologie legt folgende Auflagen fest:

— Im Nordteil des Gebietes (auf 52/1;, 10/4; 10/6 u. 10/7) diirfen alle Erdarbeiten nur nach Ab—
stimmung und im Beisein eines Mitarbeiters des Landesamtes fiir Archdologie durchgefihrt werden.
Werden bei den Erdarbeiten archdologische Kulturdenkmale angetroffen, so ist dem Landesamt die
erforderliche Zeit flir die Befunddokumentation und die Fundbergung einzurdumen. Bei Bedarf sind
technische oder personelle Hilfeleistung zu stellen. _

— Im Stidtell des Gebietes (auf 156 u. 157) ist eine Ausgrabung zur Dokumentation der archdolo—
gischen Denkmalsubstanz erforderlich, bevor es zu Tiefbauarbeiten kommen kann.

~— Die bauausflihrenden Betriebe sind liber die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archdologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulzurdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Laondesamt fur Archdologie ist zu ermdglichen.

— Alle entstehenden Kosten sind durch Eigentiimer bzw. Veranlasser zu tragen.

Der Bebauungsplan ist mit Verfigung
vomA3 70. 2000 Az 2S5 - 0 4702~ A(037€
genehmigt.

Halle, den 17 2! 5 L0V 0

Regierungsprdsidium Halle

Im Auftrage

Arbeitsverantwortlicher / Bearbeiter: Herr Dr.—Ing. G. Blosfeld

Fassung vom Oktober 2000

TEIL A —

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
des Katasteramtes:

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

MaBstab:

PLANZEICHNUNG

OriginalmaPstab M 1 : 1000

Hettstedt | 7

Burgsdorf
Burgsdorf
2

1: 2500

Stand der Planunterlage: 3.5.1999

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch das Katosteramti: Hettstedt
am: 21.01.2000

Aktenzeichen: A 144 / 2000

Land Sachsen— Anhalt, Landkreis Mansfelder Land
betroffene Flurstiicke:

52/1, 156

zum Teil betroffene Flurstiicke:
10/7, 10/6, 10/4, 216, 96, 157

Die Grenzen der Flurstiicke
10/4, 10/86,
nur digitalisiert werden.

Flir diese Flurstiicke wird eine
Grenzfeststellung empfohlen.

und 52/1konnten

*684

888

%

TR

30 100 m

=831

Héhenbezug:
lokal (Nagel im Mast
Nr. 1 = 70,00 m)

m

Hinweise:

Das B—Plan—_Gebiet liegt
teilweise in einem Bodenord—

nungsverfahren des Amtes fiir
Landwirtschaft und Fiurneu—
ordnung Halle. Alle Flurstiicks—
nummern (auBer 10/4, 10/6
und 52/1) sind erst vor—
ldufig, da der neue Rechiszu—
stand noch nicht rechts—
krdftig ist.

Dffentl

Vermessungsburo Tuchel
. best. Verm. Ing.

Lobersdorfer Str.2
06369 Radegast

MaPRstab  1:500

Lagebezug :

Lagestatus 150

Hohenbezug: Nagel im Mast 1=70,00 m Hohenstatus lokal

Tel.:(034978) 21052
Fax: (034978) 21191

B—Plan

Plangrundlage

Blott-Nr. : (1) von (1) Nr. 1, Gem. Burgsdorf

gemessen im November 1999

Bearbeiter : E. Liier Gem. Burgsdorf Flur: 2

Radegost, 01.12.999 Auftrags— / Geschaftsbuch—Nr.: 99096

PLANZEICHENERKLARUNG Legende Kartengrundiage

MD Dorfgebist —————  Katastergrenzen
@ Hauptgebdude

StraBenverkehrsflachen E Nebengebéude
StraBenbegrenzungslinie & Leuchte

© 2990 ymgrenzung von Flichen zum Anpfian Ba ? i

©0000 Strguchemgund sonstigen éjepﬂangunggnen von Baumet, Jaun
MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung = ---——--- Bewirtschoftungsgrenze

von Natur und Landschaft

Grundfitichenzahl

GeschoPBflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse dls HéchstmaB

Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans

Firstrichtung

Linie als gedachte Verldngerung

o Flurstlicksnummern
? Biume

Strecke des Kupferschieferabbaus der
Mansfelder Mulde in einer Teufe von

ca. 933 m (13. Sohle), geflutet;

Lage nicht eingemessen, nur aus Ubersichts—
karte 1:10000 angendhert

- frist von jedermann schriftlich oder zur

VERFAHRENSVERMERKE
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Der Gemeinderat der Gemeinde Burgsdorf hat am 9.3.99 (BeschluP BUR 99/6—1) die Aufstellung des Be—
bauungsplanes Nr.1 beschlossen. Die ortsiiblic ntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

oooooooooooooooooooooooo

4”} i 5
| Qe
Der Bl’irgermeis{er

5 : /Zr/éf’%bf

Burgsdorf, den Der Biirgermeister

3. ]
Die von der Planung beriihrten Trdger offentliche
einer Stellungnahme aufgefordert worden. . T
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6.
Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung hat in der Zeit vom 24.2.2000 bis zum 30.3.2000 wdhrend der Dienststunden Sffentlich aus—
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs—
Nied ift vorgebracht werden kénnen, am 16.2.2000 durch Ab—
druck im Amtsblatt Nr.1/2000 ortsiiblich \‘glsﬁnﬁtgg\?hqcht worden.
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Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be—
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pliitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Burgsdorf, den

Radegast, den & £, ¢&. € © Siegel - P. Tuchel, ObM
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Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedehken und-Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Tréiger dffentlicher Belonge mit Beschlup am 25.05.2000 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. _

Burgsdorf, den Der Biirgermeist

9. -
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 4£.10.2000
mit Beschlup BUR..../2000 vom Gemeinderat atzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit BeschluB BUR..../2000 des Ge m 4£:10.2000 gebilligt.
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Burgsdorf, den Der Biirgermeisiér

10. AanstS

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung Bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehfrde vom ....cccvrenrecsrnsnrnninne AZLsisinssisicinisrovsrssinsonssrrvss
— mit Nebenbestimmungen und Hinweisen— erteilt,

Burgsdorf, den Siegel Der Biirgermeister
11.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den sotzungsiindernden Beschlup des Gemeinderates vom ...
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ...............
AZ. iicitienissianasisisnnases bestatigt.

Burgsdorf, den Siegel Der Birgermeister

12.
Die Bebauungsplansatzung bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Burgsdorf, den Siegel Der Biirgermeister

13.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan cuf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
in der Zeit vOmM ...comrvereeiriiiinninia bis zZum ...ccceeerennn. RuiTgrassivesy durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

..........................

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

............................

Burgsdorf, den Siegel Der Bilrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

—Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL | S.
2141), Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

—Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBI. |, S. 466)

—Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan—
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

—Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen—Anhalt (GO LSA) vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S.
568), gedndert durch Gesetz vom 26.4.1999 (GVBI. LSA S. 152)

—Gesetz liber die Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) Artikel 1 des Gesetzes vom
23.6.1994 (GVBI. LSA S.723), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1995 (GVBI. LSA S.339)
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0. Vorbemerkung

Auf Grund mehrerer gezielter Bauanfragen kam die Gemeinde Burgsdorf zu dem Entschiufy, am nérdlichen
Rand der Ortslage eine Ortserweiterung vorzunehmen. Gleichzeitig soll der Umbau eines bestehenden Gar-
tenhauses in diesem Bereich zu einem Wohnhaus ermoglicht werden.

Das isg Institut fiir Stadtebau und Gewerbeplanung Halle wurde mit der Erarbeitung eines Bebauungsplanes
fir den angesprochenen Bereich, den Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Bosenburger Weg" beauftragt. Mit der Steue-
rung der kinftigen Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll die Ortslage von Burgsdorf ab-
gerundet und zu einem zumindest zeitweisen AbschluR? gefihrt werden.

1. Erforderlichkeit der Planung

Die Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstiicken in seinem Gel-

tungsbereich nach den MaRgaben des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1, 2 BauGB). Er

ist zu erarbeiten, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1

Abs. 3 BauGBj.

Fir das Gebiet ,Am Bosenburger Weg" ist die Erfordertichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes aus fol-

genden Griinden gegeben:

= Das Gebiet ist bisher als AulRenbereich nach § 35 BauGB einzustufen. Um Baurecht zu schaffen, wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

» Die stadtebauliche Ordnung des Gesamtbereiches einschlieRlich Art und MaR der baulichen Nutzung kann
nur durch Regelungen eines Bebauungsplanes gesichert werden.

Als weiterer Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aufzufiihren, dafd ein Antragsdruck durch meh-

rere bauwillige Interessenten vorhanden und Ausweichflachen nicht verfigbar sind, so daf die Teile des Ge-

bietes nach der Schaffung von Baurecht umgehend genutzt wiirden.

2. Planerische Ausgangssituation
2.4. Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Gemeinde Burgsdorf finden sich im Landesentwicklungs-

plan des Landes Sachsen- Anhalt (1998), im Regionalen Entwickiungsprogramm des Regierungsbezirkes

(1996) Halle sowie im Landschaftsrahmenplan ,Mansfelder Land"

a.) Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
Bei den konkreten Zielen der Raumordnung zur Landesentwicklung wird der Bereich um Burgsdorf nicht
erwahnt. Bei den allgemeinen Zielen wird u.a. die Verbesserung der Lebensverhaitnisse fur die Bevolke-
rung in landlichen Raumen sowie der Schutz und die Gestaltung des Raumes und der Landschaft ange-
sprochen. Zur naheren Festlegung von Vorranggebieten wird auf die Regionalen Entwicklungsprogram-
me verwiesen.

b.) Regionales Entwickiungsprogramm fur den Regierungsbezirk Halle
Burgsdorf (ca. 250 Einwohner) wird keine Zentralitat zugeordnet. Die nachst hoherstufigen Zentren sind
Polieben (Sitz der Verwaltungsgemeinschaft), Hettstedt (Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums), Eisleben (Mittelzentrum) und Halle (Oberzentrum).
Die Gemeinde Burgsdorf befindet sich in einem Vorranggebiet fiir Landwirtschaft und zu grollen Teilen in
einem Vorsorgegebiet fir Wassergewinnung. Entwicklungen in Burgsdorf sind daher auf die Sicherung
der pragenden Landwirtschaft und der Konzentration der Ortsentwickiung auf den Eigenbedarf auszu-
richten. Die Anzahi der méglichen Bauplatze (6) und der vorhandenen Bauwilligen bzw. Bauinteressen
ten belegt die Ausrichtung des Vorhabens auf den Eigenbedarf der Gemeinde.

c¢.) Landschaftsrahmenplan ,Mansfelder Land®
Ein Widerspruch zu den Planinhalten besteht nicht. Die Vorgaben werden im Landschaftsplan der
Gemeinde berlcksichtigt.

Aus den genannten Ausfihrungen ist zu entnehmen, daf eine Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist.

2.2  Vereinbarkeit der Planung mit 6rtlichen Planungen

a.) Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein wirk-
samer Flachennutzungsplan flir Burgsdorf ist derzeit noch nicht vorhanden. Er befindet sich in der Phase
der Erarbeitung. In Auswertung der dffentlichen Ausiegung des Entwurfes wurde Ende 1999 die Abwa-
gung vorgenommen und der Plan festgestellt. Im Entwurf des FNP ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als gemischte Bauflache dargestelit. Der Umfang und die Art dieser einzigen Ortserweiterung
wird begriundet.

Isg Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Bosenburger Weg” Gemeinde Burgsdorf Oktober 2000 Begrlindung Seite 4



Da beabsichtigt ist, das Gebiet im Bebauungsplan als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO auszuweisen, ist da-
von auszugehen, daf} der Bebauungsplan aus den Darstellungen des kinftigen Flachennutzungsplanes
entwickelt sein wird.

b.) Landschaftsplan
Seit Mai 1997 liegt ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Burgsdorf vor. Aus dem { andschaftsplan ist
kein Widerspruch zur Planung abzuleiten. Die vorgesehene Ortsrandbegriinung entspricht ausdrlcklich
den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

c) Dorferneuerungspian
Der Dorferneuerungsplan trifft zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Aussagen.

Weitere fur das Planungsgebiet relevante bzw. es betreffende Planungen sind nicht bekannt.

3. Bestand

Unter diesem Punkt wird vor allem die gegenwartig vorzufindende Situation beschrieben. Es werden aber auch
wichtige Ansatzpunkte fur die Planung herausgearbeitet und Hinweise far die Verwirklichung des Planes gege-
ben.

3.1. Lage, Struktur und Ausdehnung

Das zu beplanende Gebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Burgsdorf. Es reicht im Stden bis an die be-
stehende Bebauung der Ortslage Burgsdorf. Im Westen wird der Geltungsbereich durch den Grinzug des
Fleischbaches begrenzt. Im Norden grenzen Landwirtschaftsflachen an. Die Grenze im Osten wird durch die
éstliche AuRenkante des Bosenburger Wegs gebildet.

Das nahezu ebene Gebiet umfaft eine Flache von 0.8 ha. Der nérdliche Bereich ist unbebaut und wird derzeit
als Ackerland genutzt. Im stdlichen Bereich befindet sich ein Gartenhaus. Die zum Gebaude gehérigen und
weitere Freiftachen werden als Grabeland bzw. Gartenland genutzt.

Die Pragung des Bereiches wird vordergriindig durch die gegeniiberliegende Wohnbebauung in Form von
Doppelhausern bestimmt. Zusammen mit der zu erwartenden Hauptnutzung des zu beplanenden Bereiches
durch das Wohnen fiihrte diese vermeintliche Pragung zur Festsetzung _Allgemeines Wohngebiet’ im Vorent-
wurf. Nach Prifung der tatsachlichen Pragung des Bereiches wird diese Festsetzung aber nicht mehr aufrecht-
erhalten: Wird die gesamte Ortslage zur Beschreibung der Pragung herangezogen, ergeben sich weitere zu
beriicksichtigende Gesichtspunkte. Die Beriicksichtigung der Ortslage (ca. 250 Einwohner, ca. 50 Haushalte)
ist gerechtfertigt, da der gesamte Ortsbereich auf Grund seiner Grofie und Kompaktheit auf die beabsichtigte
Ortserweiterung einwirkt.

Der Ort selbst ist planungsrechtlich als Dorfgebiet zu beschreiben. So sind die Gebaude und Hofe Gberwiegend
von ihrer Funktion im landlichen Produktionsablauf bestimmt. Funktionell steht der Hof des Wiedereinrichters
im Siidosten des Ortes mit Getreidelager (2000 t), Getreidereinigung, Maschinenunterstelihalle und genutztem
Pferdestall dominant in der Ortsstruktur. Angrenzend befindet sich im Areal der ehemaligen Genossenschaft
ein Schiachtbetrieb mit eigener, zur Zeit nicht genutzter Schweinezuchtaniage (zeitweise 80 Tiere in einer
2000-er Anlage; fir die Eréffnung eines Verfahrens nach BimSchG aufgrund der geplanten Erhéhung der
Mastplatze von 2000 auf 3500 ist das Plangebiet auch Untersuchungsgebiet fur die UVP) und Verkauf. Die An-
lage liegt im Aufenbereich, nimmt nicht am Bebauungszusammenhang teil und ist nach § 35 Abs.1 BauGB zu
bewerten. Im westlichen Ortsteil dominiert ein grofterer Nebenerwerbslandwirt mit Getreidelager, Schafzucht
und Hithnerhaltung. Diese drei Betriebe bestimmen mit ihrer Inanspruchnahme der rtlichen Infrastruktur, ihren
Auswirkungen auf den gesamten Ort und letztlich dominanten funktionellen Stellung den Ortscharakter. Weite-
re kleinere Nebenerwerbslandwirte erganzen diese Charakteristik: So bewirtschaften z.B. etwa 45 Haushalte
eigenes Grabeland, etwa o5 Haushalte halten Hihner und in etwa 10 Haushalten werden Schweine gehalten.
Zeitweise ist auch weitere Tierhaltung z.B. von Pferden und Schweinen nachweisbar. Einige dieser Landwirte
verkaufen gelegentlich die Gber den eigenen Bedarf erzeugten Guter. Die landwirtschaftlichen Betriebe pragen
den gesamten Ort, unabhéngig davon, ob in einigen Bereichen nur Wohngebaude vorhanden sind

Mit diesen Hinweisen soll verdeutlicht werden, dal nur eine Festsetzung als Dorfgebiet auch unter dem Aspekt
der Errichtung von voraussichtlich nur 6 Wohngebauden im Plangebiet gerechtfertigt und sinnvoll ist (siehe
4.2). Die Darstellung des Flachennutzungsplanes, mit der Ausweisung gemischter Bauflache fur den gesam-
ten Ortskern dieser Prégung zu entsprechen, wird damit aufgegriffen sowie lokal und aktuell prézisiert.

3.2. Naturriumliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist grofiraumig der Mansfelder Hochflache zuzuordnen, einer zu-
meist sanft welligen Landschaft. Entsprechend dem Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet dem Grenzbe-
reich zwischen der Landschaftsbildeinheit ,Bachtaler am Nordrand der Mansfelder Hochflache® und ,Ackerland
der Mansfelder Hochflache" zuzuordnen. Klimatisch ist der gesamte Ortsbereich dem Mitteldeutschen
Schwarzerdegebiet zugehorig.
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Das Relief wird durch die Hochflache des Schwittersdorfer Plateaus und den nahegelegenen Talrand des
Fleischbaches bestimmt.

Wie erwahnt ist das Gebiet bis auf ein Gartenhaus im sidlichen Teil nicht bebaut. Es gliedert sich in landwirt-
schaftiiche Nutzflache, Gartenflache, eine private Zuwegung, die Stratenverkehrsflache sowie befestigte bzw.
verdichtete Funktionsflachen auf den Grundsticken.

Beziehungen zum nahegelegenen Flachennaturdenkmal Legergrund bestehen nicht. Weitere Schutzgebiete
bzw. geschutzte Biotope befinden sich nicht in der Néhe des Bearbeitungsgebietes.

Die sidwestlich des Plangebietes gelegenen Waldbereiche (u.a. auf Flurstiick 42/0 und 70/1) werden von dem
Vorhaben nicht berihrt.

3.3. Geologie

Burgsdorf liegt im ndrdlichen Teil der Mansfelder Mulde. Die Gesteinsfolgen Buntsandstein und Muschetkalk
werden von Zechsteinsedimenten umlagert. Der Aufbau ist durch bruchtektonische Stérungen mit sehr unter-
schiedlichen Verwerfungen gegliedert und z.T. von machtigen quartaren Lockergesteinen Uberlagert. Die Los-
iberdeckung weist makroskopische Strukturunterschiede auf. An der Oberflache bildet sich ein humoser Ober-
boden mit Bodenwerizahlen von 90 bis 94 Konkrete AufschiuRergebnisse liegen nicht vor.

Geologisch bedingte Schutz- oder Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen. Der Bereich liegt in der Erdbe-
benzone 0. Da standortbezogene geologische Angaben nicht zuganglich sind, wird far die Erschliebungspla-
nung bzw. in Vorbereitung der Bebauung ein Baugrundgutachten empfohlen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt teilweise in einem Bereich, in dem bergbauliche Arbeiten gemaR § 2
des Bundesberggesetzes durchgefuhrt wurden. Es wird an der nérdlichen Begrenzung von einer Strecke des
Kupferschieferabbaus der Mansfelder Mulde in einer Teufe von ca. 993 m (13. Sohle) unterquert. Die Gruben-
baue der Mansfelder Mulde wurden bis 1981 durch Flutung aus natlrlichen Zuldufen verwahrt. Nach Auskunft
des Bergamts Halle ist es jedoch nicht notwendig, besondere MaRnahmen wegen des umgegangenen Berg-
baus einzuleiten. Ortliche, trichterférmige Einbriiche sind als Folge des Zubruchgehens noch vorhandener
bergmaénnischer Hohlraume nicht zu erwarten.

Geltende Bergbauberechtigungen nach § 7 Bundesberggesetz bestehen nicht. Baubeschrankungsgebiete
nach § 107 Bundesberggesetz sind im Planungsgebiet nicht vorhanden

3.4. Umweltschutz

Hinweise auf Altlastenverdacht bestehen nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung im Ge-
biet des Bebauungsplans nicht. Ergeben sich aber im Rahmen der notwendigen Baugrunduntersuchungen,
wahrend der weiteren Planung oder der Erschlieungsarbeiten, Verdachtsmomente fir Altlasten, sO sind diese
der zustandigen Abfallbehtrde bzw. dem Landesamt fir Umweltschutz/ Abt. Umweltanalytik mitzuteilen. Bei
Verdacht auf Schadstoffe im Boden solite die Handlungsempfehlung far den Umgang mit kontaminierten Bo-
den in Sachsen-Anhalt® (1992) verwendet werden. Sie enthalt die Nutzungs- und schutzbezogenen Orientie-
rungswerte fir Schadstoffe in Béden.

Das Gebiet liegt im Vorsorgegebiet fir Wassergewinnung. Eine Aufhebung der bisherigen Trinkwasserschutz-
zone Ml ist durchgefihrt und abgeschlossen worden. im Bebauungsplan wird daher von einer bereits aufgeho-
benen Schutzzone ausgegangen. Allerdings ist die Reaktivierung der Nutzung vorhandener stiligelegter Trink-
wassergewinnungsanlagen zur Notwasserversorgung nach Angaben des Hygieneinstitutes nicht auszuschlie-
fen und daher grofite Sorgfalt zur Gefahrenabwehr gemait DVGW Regelwerk —Technische Regeln, Arbeits-
blatt W101, unerlaflich.

3.5. Denkmalpflege

Wie auf dem Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme zu ersehen, liegt das Planungsgebiet im Bereich
eines archaologischen Kulturdenkmals nach § 2 Abs.2 Nr.3 DenkmSchG LSA. Es handelt sich um eine Sied-
jung der spéaten Bronzezeit mit groler geschichtlicher, wissenschaftlicher und regionaler Bedeutung, die ober-
flachig nicht erkennbar ist. Das Gewicht der Schutzgriinde der Siedlung wird vom Landesamt tiir Archdologie
mit hoch eingeschétzt, da Originalzustand, Integritat und Komplexitat des augenscheinlich ungestorten einpha-
sigen Objektes gegeben sind.

Nach § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA sollen alle Veranderungen und Mafnahmen an Denkmalen dokumentiert
werden. Zustandig dafir ist der Eigentimer des Denkmals bzw. der Veranlasser der MaRnahmen oder Veran-
derungen.

GemaR § 9 Abs.1-2 DenkmSchG LSA sind dariiber hinaus Kulturdenkmale auf Dauer zu erhalten. Eigentimer
bzw. Veranlasser tragen dazu alle Kosten. Art und Umfang der Dokumentation bzw. Erhaltung koénnen im
Rahmen von Auflagen durch die zustandige Denkmalschutzbehorde festgelegt werden. Nach einer Prospektion
im Juli diesen Jahres formulierte das Landesamt fiir Archéologie in seiner Stellungnahme als Trager offentli-
cher Belange zum Bebauungsplan folgende Auflagen:
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= Im Nordteil des Bebauungsplangebietes (Flursticke 5211, 10/4, 10/6 und 10/7) durfen alle Erdarbeiten nur
nach Abstimmung und im Beisein eines Mitarbeiters des Landesamtes fur Archaologie durchgefuhrt wer-
den. Werden bei den Erdarbeiten archaologische Kulturdenkmale angetroffen, so ist dem Landesamt die
erforderliche Zeit fUr die Befunddokumentation und die Fundbergung einzuraumen. Bei Bedarf sind techni-
sche oder personelie Hilfeleistungen zu stellen.

« Im Siidteil des Bebauungsplangebietes (Flurstiicke 156 und 157) ist eine Ausgrabung zur Dokumentation
der archéologischen Denkmaisubstanz erforderlich, bevor es zu Tiefbauarbeiten kommen kann.

«  Die bauausfihrenden Betriebe sind tber die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter ar-
chaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fur Archéologie ist zu ermoglichen.

Alle entstehenden Kosten sind durch Eigentimer bzw. Veranlasser zu tragen.

Uber die vorangegangenen Ausfiihrungen hinaus ist darauf hinzuweisen, daf nach § 17 DenkmSchG die Ver-

suferer von Flachen mit Kulturdenkmalen folgenden Pflichten unterliegen:

«  Vor der VerauRerung ist diese vom Eigentimer unverziglich der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde an-
zuzeigen.

= Der Verauferer ist verpflichtet, den neuen Eigentamer auf den bestehenden Denkmalschutz hinzuweisen.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht, MaRnahmen und Veranderungen am Denkmal vorzunehmen.

3.6. Immissionsschutz

Aus der vorhandenen Situation ist keine Belastung des Gebietes bzw. des Umfeldes abzuleiten. Besonders an
den Nahtstellen Wohnbebauung — Hof- und Wirtschaftsstetlen bzw. Wohnen — landwirtschaftliche Nutzflachen
sind gewisse interesseniiberschneidungen und Konflikie durch Larm-, Geruchs- und Staubemissionen nie vol-
lig auszuschlielen.

4. Planinhalt
4.4. Artder baulichen Nutzung

Eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt gemalk § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB. Die zur baulichen Ent-
wicklung vorgesehenen Flachen werden als Dorfgebiet (MD) nach §5 BauNVO festgesetzt. Abrundung und Er-
weiterung werden bewufit in den Kontext des gesamten Ortes gestellt und als Fortschreibung der bestehenden
Pragung bewertet.

Zur Erlauterung der bestehenden Situation wurden bereits in 3.1. Ausfihrungen gemacht. Eine Festsetzung als
Wohngebiet wird ausgeschlossen, da mit einer solchen Planung potentielle Konflikte angelegt und Belange der
Ortsstruktur und der Landwirtschaft nicht ausreichend berlicksichtigt wirden. Die im Dorfgebiet nach § 5 Abs.2
BauNVO regeimanig allgemein zuldssigen Funktionen werden im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans ohne Einschrankungen zugelassen.

Anhaltspunkte fur Bedenken gegen die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung aus Sicht des Immissions-
schutzes, insbesondere beziiglich der DIN 18005, waren nicht zu ermittein.

4.2. WMaR der baulichen Nutzung

Eine Festsetzung des Mafdes der baulichen Nutzung erfolgt gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: Die Ortslage von
Burgsdorf ist insgesamt landlich gepragt. Die landliche Struktur soll durch die geplante Ortserweiterung als Ab-
rundung und Erweiterung bewufit in bestehende Zusammenhange gestellt werden. Demzufolge erfolgte die
Bestimmung des MafRes der baulichen Nutzung in Anlehnung an die vorhandene Bebauung in der Umgebung.
Die Festsetzung, daft maximal ein Voligeschof errichtet werden darf, dient dazu, dab die Hoéhenentwickiung
der entstehenden Gebaude am Ortsrand nicht Uber die Hahenentwicklung der vorhandenen Gebaude hinaus-
geht.

Neben der Zah! der Voligeschosse wurde auch die Grundflachenzahl festgesetzt. Sie ist ein Maf fur die bau-
liche Ausnutzbarkeit des Grundstiicks. Da die Bebauung der umliegenden Grundsticke nicht mehr als ein Drit-
tel der Grundstiicksfidchen iberdeckt, wurde um dieses Maf beizubehalten die GRZ auf 0,3 festgesetzt.

Damit nicht durch die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Nebenaniagen i.S. des § 14 eine groBere
Grundsticksausnutzung erfolgt und i.S. der griinordnerischen Zielstellungen die Versiegelung des Bodens be-
grenzt wird, solite von derin § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO aufgefihrten Moglichkeit Gebrauch gemacht und fest-
gesetzt werden, dal eine Uberschreitung der GRZ durch die genannten Anlagen unzulassig ist. Auf Hinweis
des Dezernates 25 des Regierungsprésidiums Halle wurde von dieser Maglichkeit abgesehen.

Die festgesetzte GFZ von 0,3 ergibt sich aus der Festsetzung der GRZ und der Festlegung, da® maximal ein

Vollgeschof zulassig ist.
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4.3. Stellung der baulichen Anlagen und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Stellung der baulichen Anlagen erfolgt geman
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Die Lage der Baugrenzen im Be-
reich an der StraRe ergibt sich daraus, daR der Bésenburger Weg auf der Westseite baulich gefalit und der
Bebauung auf der Ostseite des Weges eine &hnlich angeordnete Bebauung gegentibergesetzt werden soll. Die
Baugrenze im riickwartigen Bereich wurde gewahit, um den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Gar-
tenhauses zu einem Wohnhaus zu erméglichen. Weiterhin sollte die geordnete Fortsetzung der Baustruktur
des Ortes und die Ordnung der Lage der zu versiegelnden Flachen mit dieser Festsetzung gesichert werden.
Die Stellung der baulichen Anlagen wurde aus den gleichen Griinden festgesetzt.

GemaRk dem im Ort Giblichen Anordnungsformen von Gebauden paraliel oder rechtwinklig zur Stralte wurde ei-
ne Einschrankung auf beide Optionen firr die Firstrichtung gewéhit. So wird gesichert, dal} je nach Hausgrofie
(evtl Einzel- oder Doppelhaus) eine Anordnung gewahit werden kann, die auch den Gegebenheiten des Ortes
voll entspricht.

4.4. Verkehrsflichen

Die erforderliche Verkehrserschlieftung erfolgt Gber den im Osten des Gebietes liegenden Bésenburger Weg,
der in der Planzeichnung als StraRenverkehrsflache ausgewiesen ist. Eine Festsetzung der Verkehrsflachen
erfolgt geman § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB.

Er ist als zweistreifige Pflasterstrafie ausgebaut. Ein Ausbau dieser Strale ist derzeit nicht erforderlich. Solite
es aber zu einem spateren Zeitpunkt zu einem weiteren Ausbau bzw. zu einer Erweiterung kommen, so emp-
fiehlt sich entsprechend der értlichen Verhaltnisse Gehwege anzuordnen.

Damit bei einem méglichen Ausbau des Bésenburger Weges Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Errich-
tung von Stiitzmauern punktuell auch tber die StraRenverkehrsfiache hinausgehend moglich ist, wurde im Be-
bauungsplan festgelegt, daf die an die StraRenverkehrsflache angrenzenden Grundsticke bis zu einer hori-
zontalen Entfernung von 2 m als Flachen bei Erfordernis fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern in
Anspruch genommen werden durfen (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB).

4.5. Griinordnung

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff i.S.d. § 8 NatSchG LSA vorbereitet. Nach § 11 NatSchG LSA i.V.
mit § 1 a Abs.3 BauGB sind Eingriffe in die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Um nachzuweisen, dafs
durch geeignete MaRnahmen der vom Bebauungsplan vorbereitete Eingriff ausgeglichen wird, soll zundchst
darauf eingegangen werden, wie sich der derzeitige Zustand von Natur und Landschatft darstelit. Darauf folgt
die Beschreibung des Eingriffs und der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen. Eine Festsetzung der Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt gemaft § 9 Abs.1
Nr.20 BauGB in Verbindung mit der Festsetzung von Fldchen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemanR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB.

Wie bereits kurz Punkt 3.1 auffithrt, wird das Gebiet des Bebauungsplans derzeit ca. zur Haifte fur den Acker-
bau genutzt. Des Weiteren werden Teilflachen als stralRenbegleitender Ackerrandstreifen, als Grabeland und
als strukturarmes Gartenland mit punktuellen Obstgehélz- und Gebiischpflanzungen genutzt. Im sudlichen Teil
liegt ein Gartenhaus. Der Ortsrand ist erkennbar, aber nicht ausgeformt.

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem Bereich nach Verordnung gemaf §§ 17-23 des Landesna-
turschutzgesetzes noch sind unter besonderen Schutz gestelite Biotope betroffen. Das gilt auch far Nist-, Brut-,
Wohn- und Zuchtstatten besonders geschiitzter Tierarten.

Der Landschaftsbildwert liegt gemaR Landschaftsrahmenplan zwischen der Einstufung mittel und hoch. Das
Landschaftsbild ist im Planungsgebiet gemaR dem Landschaftsplan der Gemeinde Burgsdorf in Vielfalt, Eigen-
art, Schénheit und Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen eher mit mittlerer bzw. etwas mehr als mittlerer
Wertigkeit einzuschatzen. Mit den vorgesehenen Anpfianzungen soll ein harmonischer Ubergang des Bebau-
ungsplangebietes in die offene Landschaft erzielt und Beeintrachtigungen des Landschafisbildes weitestge-
hend vermieden werden.

in der Tabelle 1 wird der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft einer kologischen Bewertung zuge-
fuhrt. Fur eine dkologische Bilanz wird durch Flachenermittiung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen,
multipliziert mit dem jeweiligen Biotopwert als Summe fir den Bestand und die Planung erstellt.

Tabelle 1: Okologische Bewertung des st - Zustands
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BESTAND

Bictoptyp Flachengréle | Biotopwert® Okologische Einheiten

voll versiegelte und bebaute 453 m? 0 0

Flachen

teilversiegelte Flachen 374 m? 01 37

Strafyen- bzw. Ackerrandstrei- 481 m? 0,4 192

fen

Grabeland 2265 m? 0,3 680

Hausgarten 322 m? 0,4 129

Ackerflachen 3.830 m? 0,3 1.148
7.725 m? 2.187

* Es werden zur 6kologischen Bewertung die Kriterien Natirlichkeit, Seltenheit, Gefahrdung, Vielfalt, Bedeu-
tung im Biotopverbund und Méglichkeit der Kompensation/ Ersetzbarkeit herangezogen und ein Wert zwischen
0 (ohne dkologischen Wert) und 1 (héchster dkologischer Wert) eingeschatzt.

Mit dem Bebauungsplan wird die Bebauung bisheriger Vegetationsflachen und damit eine Bodenversiegelung
ermaglicht. Damit werden biotische Ertragsfunktion, Regelungsfunktion im Wasserhaushalt und Lebensraum-
funktion im Plangebiet negativ beeinflultt. Allerdings ist diese unvermeidbare Beeintréchtigung durch Festset-
zungen auf das erforderliche Mindestmaf beschrankt worden. Zur Einschrénkung der zu versiegelnden Fla-
chen wurden die Restriktionen bereits bei dem Maf} der baulichen Nutzung erlautert. Mitunter erhebliche Bo-
denversiegelung fir neue Verkehrsflachen entfallen im vorliegenden Bereich vollig. Da allerdings ein Ausgleich
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei unumganglicher Versiegelung z.B. durch Entsiegelungsmaf3-
nahmen nicht realisierbar ist, bleibt nur die Festsetzung von Ersatzmalinahmen. In den Ausfiihrungsplanungen
ist deshalb besondere Sorgfalt bei der Inanspruchnahme von Boden, auch fiir dessen zeitweise Nutzung in der
Bauphase erforderlich.

Weitere Bodenversiegelungen und auch Verdichtungen sollten, insbesondere auch wéhrend der Bauphase, auf
erforderliche Flachen und den nétigen Umfang beschrankt bleiben. Von Festsetzungen wurde aber abgesehen,
da die permanente Kontrolle sehr unwahrscheinlich ist. In diesem Zusammenhang wird eher auf Einsicht nach
entsprechender Erléuterung gesetzt. Nach Abschluf der Bauarbeiten wird die Verringerung der Verdichtungen
durch Bodenlockerung, evtl. in Abstimmung mit dem Landesamt fir archéologische Denkmalpfiege durch eine
Tiefenlockerung empfohlen.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind, wie bereits erwahnt, durch diesen Eingriff auf Grund der
getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten. Fir die neue Ortsgrenze ist eine pragnante Ausbildung vorgese-
hen, die durch Pflanzungen funktionell und optisch den Anforderungen als Trenn- und Verbindungsbereich und
damit harmonischer Ubergang von Ort und Landschaft gerecht wird. Diese Entwickiung stelit eine Aufwertung
des bisherigen Zustandes dar.

Die Biotopwerte des vorhandenen Grabelandes und des Gartenlandes werden durch die Baumalinahmen nicht
beeinflulkt. Die vorhandenen Obstgehélze sowie die Vegetation des Ackerrandstreifens sollen erhalten bleiben.
Eine Schadigung durch Baumalnahmen ist zu vermeiden.

Zur flachigen Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser am Anfallort nach Landeswassergesetz
und bei geeigneten Béden erlibrigen sich weitere Festsetzungen. Ausfihrungen dazu sind im Abschnitt Ver-
und Entsorgung vermerkt.

Zum Ausgleich des Eingriffs durch die Vorbereitung einer Bebauung wurden folgende Mafinahmen festgesetzt:
= Anlage einer Ortsrandbegriinung mit Baum- und Strauchpflanzungen (MaRnahmen 1 und 2)

= Anlage eines Gehélzstreifens entlang des Bosenburger Weges (Mafinahme 3)

Die Festiegung von Mainahmen bzw. von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind an den Empfehlungen des Landschaftsplanes orientiert. Zu beachten ist,
daf bei alien Mafinahmen Zuwegungen an angrenzende landwirtschaftliche Flachen gewéhrleistet bleiben und
Beschadigungen an Vorflutern oder Zuwegungen durch Bautatigkeit durch den Verursacher zu beseitigen sind.
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In der folgenden Tabelle 2 wird die durch den Bebauungsplan vorbereitete Situation okologisch bewertet.
Tabelle 2: Okologische Bewertung der durch die Planung vorbereiteten Situation

PLANUNG

Biotoptyp Flachengrélle | Biotopwert® Okologische Einheiten

potentiell bebaubare und da-

mit voll versiegelte, sowie 2432 m? 0 0

sonstige voll versiegelte

Flachen

Teilversiegelte Flachen 63 m? 0,1 6

Strafden- bzw. Ackerrand- 209 m? 0,4 84

streifen

Hausgéarten 4196 m? 0,4 1.678

Gehdlze { Gebusche 825 m? 0,6 495
7.725m? 2.263

Die in Tabelle 3 dargestelite Eingriffs-Ausgleichsbilanz zeigt, daf? der dkologische Wert des Bebauungsplan-
gebietes nach Umsetzung der Planung um 76 6kologische Einheiten hoher liegt als zum heutigen Zeitpunkt.
Durch die Realisierung des Bebauungsplans ist aber nicht nur eine geringe Erhéhung des okologischen Wertes
der beplanten Flachen zu erwarten, auch das Landschaftsbild wird durch o.g. Mafinahmen zum Ausgleich eine
Aufwertung erfahren. Demnach ist davon auszugehen, daft der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff
volistandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen wird.

Tabelle 3: Bilanz von Eingriff und Ausgleich

BILANZ

Biotopwert — Planung 2.263
Biotopwert — Bestand 2.187
Bilanz

(Okologische Auf- bzw. Abwertung des Gebietes) + 76

Bei der Realisierung der Einzelmafnahmen 1, 2 und 3 ist das Folgende zu beachten:

Fiir die erstmalige Herstellung aller Pflanzflachen ist die Kommune, fur die Pflege und den Erhalt der Pflanzfia-
chen der jeweilige Eigentiimer verantwortlich. Zur Ubernahme der hergesteliten Pfianzflachen durch den jewei-
ligen Eigentimer sind vertragliche Vereinbarungen zu treffen. Die Fertigstellung der Pflanzflachen hat sechs
Monate nach dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten, spatestens jedoch zwei Jahre nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes zu erfolgen. Der Abschlufd der Pflanzungen ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteiten.
Die Baume sind fachgerecht zu verankern und vor Beschadigung zu schitzen. Zu vorhandenen Gehdizen ist
ein Abstand zum Stamm von mindestens 4 m einzuhalten. Eine Unterschreitung des Mindestabstandes ist nur
unter Beachtung und Anwendung der RAS Lp 1-4 zuléssig. Pflanzflachen fir Baume missen eine Mindestgré-
Re mit einer Lange von 2m und einer Breite von 3m besitzen. Zur Unterschreitung der Mindestgrofen durch
Fundamente, Rickenstiitzen und sonstigen baulichen Einrichtungen ist unzulassig.
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Pflanzflachen sind im Pflegezeitraum jahrlich zu kontrollieren. Abgangige Gehélze sind durch Nachpflanzungen
bis 5 Jahre nach Anlage der Pflanzung zu ersetzen. Neu zu verlegende Leitungen sind entlang von vorhande-
nen Baumen auferhalb des Kronentraufenbereiches zu fihren. Mulk in einem begriindeten Fall dieser Abstand
unterschritten werden, sind entsprechende Schutzmafinahmen zu ergreifen. Bei Arbeiten im Wurzelbereich von
vorhandenen Baumen, soweit nicht anders moglich, nur als Handschachtungen oder im Reohrvortriebsverfahren
mabglich.
Fir die vorgeschriebenen Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
‘Baumarten 2. Ordnung: Alnus glutinosa {Schwarzerle)

Sorbus aucuparia {Eberesche)

Malus sylvestris (Wildapfel)

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Straucher (Wuchshdhe < 3 m): Amelanchier ovalis (Gew. Felsenbirne)

Lonciera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Rhamnus carthatica (Kreuzdorn)
Straucher (Wuchshdhe 3-5 m): Cornus mas {Komnelkirsche)

Corylus avellana (Haselnuf})

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Forsythia intermedia Spectabilis (Goldglockchen)

Virburnum opulus (Gem. Schneeball)

4.6. Ortliche Bauvorschriften

Die Dachlandschaft des Ortes Burgsdorf ist wie das gesamte Ortsbild homogen und ungestért. Die Dachland-
schaft zeichnet sich durch Steildécher sowie vereinzelte Krippelwalmdacher fast ausschlieRlich mit Neigungen
zwischen 30° und 55°, vereinzelte kleine Gaupen und vor allem durch eine im Farbton Rot gehaltene Dachdek-
kung aus. Dieses Potential des Ortes gilt es als ortstypischen Wert zu erhalten. Aus diesem Grund wurde durch
Festsetzungen ausflhrlich geregelt, wie die Dacher der Neubauten zu gestalten sind. Eingeflossen in die Fest-
setzungen sind Uberlegungen zur Vermeidung von entstellenden Ubertreibungen wie ibergrofle Abwalmun-
gen, im Bezug zur Firstldnge zu breite Gaupen, die Wahl der Firstrichtung entsprechend der kiirzeren Gebau-
deseite oder eine Verkomplizierung der Dachlandschaft durch Einschnitte.

Mit den gewahlten Festsetzungen ist im erforderlichen sowie ausreichendem MaR die Sicherung der gestalteri-
schen Qualitat auch in neuen Siedlungsbereich gewahrleistet. Gleichzeitig werden keine Einschrankungen ge-
troffen, die nicht aus der értlichen Bebauung abgeleitet werden und zur sinnvollen Fortsetzung dieser Qualitat
dienen. Bauwillige werden damit nicht Gber ein vertretbares, begriindetes Maf} eingeschrankt.

4.7. Ver-und Entsorgung

Die Gemeinde Burgsdorf wird zentral mit Trinkwasser aus dem System des Ostharzes versorgt. Die Trinkwas-
serversorgung des Baugebietes kann durch Anschiufs der Neubebauung an das Ortsnetz Burgsdorf gesichert
werden. Der Anschiuf} ist mit dem Versorgungstrager (MIDEWA) abzustimmen. Dazu ist ein Wassermesser-
schacht als Ubergabepunkt im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bestimmen. Bei ErschlieBungsarbeiten
zur Wasserversorgung sind Schieber und Hydranten an Straflenkreuzungen nicht im Fahrbahnbereich anzu-
ordnen, sondern ggf. vom T-Stiick weg in den Randbereich zu verschieben. Die Vorschriften des Arbeitsblattes
W 345 DVGW (Regelwerk ,Schutz des Trinkwassers ...") sind einzuhalten.

Die Gemeinde Burgsdorf ist Mitglied im Abwasserzweckverband ,Schlenze®. Er ist gemaR § 151 WG LSA die
abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft. Inm obliegen alle abwasserrrechtlichen Belange. Der Anschlu
der im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Grundstiicke an die 8ffentliche zentrale Kanalisation
wird erst im Jahr 2005 méglich. Voraussichtlich wird bis zu diesem Zeitpunkt der Bau einer Ortskanalisation im
Bbsenburger Weg und der Bau eines Verbindungssammlers fir Schmutzwasser zur Klaranlage Freist abge-
schlossen sein.

Bis dahin sind Zwischenlésungen fir die Entsorgung der hauslichen Abwasser erforderlich. Folgende Varianten
soliten in die Prifung einbezogen werden:

= Errichtung von Grundstiicksklaranlagen

= Untergrundverrieselung fur die Einzelgrundstiicke

* gemeinsame biologische Kleinklaranlage nach DIN 4261, ggf. in Verantwortung des AZV (Vorzugsvariante)
Voraussetzung fir die Realisierung von Zwischenlésungen ist die rechtzeitige Abstimmung mit dem Staatlichen
Amt fur Umweltschutz in Halle und der zustandigen Wasserbehorde. Bei der Realisierung der Ubergangsiosun-
gen sind § 154 Abs. 1 WG LSA sowie § 7a Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 13 WG LSA zu beachten. Des wei-
teren wird davon ausgegangen, daR bei der Entwasserungsplanung das Regelwerk Abwasser/ Abfall des ATV-
Arbeitsblattes A 142 und die Ausfilhrungsbeispiele It. Hinweis H 146 des genannten Arbeitsblattes beriicksich-
tigt werden.
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Die Abwasser des Baugebietes sind nach der Behandlung Gber Sammler in die Vorflut (Fleischbach} einzulei-
ten. Die Bauausfihrungen der Abwasserableitungen sind entsprechend DIN 19543 vorzunehmen. Die Einlei-
tung von geklartem Abwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die durch den Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist. Die Erlaubnis darf nach § 7a WHG nur erteiit
werden, wenn die Schadstofffracht des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils
in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik moglich ist.

Zwar soll die Abwasserentsorgung kiinftig im Trennverfahren erfolgen, doch wird bis auf weiteres nur die
Schmutzwasserentsorgung geplant und gebaut. Da Niederschlagswasser in die Schmutzwasserkanalisation
nicht eingeleitet werden dirfen, sind sie nach § 151 Abs.3 des Wassergesetzes LSA weitgehend am Anfallort
der flachigen Versickerung und Verdunstungpreiszugeben. Die Versickerungsfahigkeit der jeweils anstehenden
Béden ist vorher durch Gutachten zu belegen. Die Anlagen zur Versickerung sind auf der Grundiage des ATV-
Arbeitsblattes A 138 vom Januar 1990 zu bemessen.

Im Falle einer unbedingt erforderlichen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser istgeman §§ 4, 5,
11 Wassergesetz LSA eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde zu beantragen. Die
Einleitmengen sind mit dem Staatlichen Amt fir Umweltschutz (STAU) Halle abzustimmen. Es ist zu priifen,
inwieweit Rickhalteeinrichtungen zur Verzdgerung des Ablaufs des Niederschlagswassers erforderlich sind.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist in der erforderlichen Grofenordnung und mit der erforderlichen Versor-
gungssicherheit gewahrleistet. Im Planungsgebiet befinden sich Leitungen der Mitteldeutschen Energieversor-
gung AG (MEAG). Damit Unfalle sowie Beschadigungen im Versorgungsnetz vermieden werden, sollte vor
Bauarbeiten Ricksprache mit der MEAG Regionatbereich Mansfelder Land in der Bahnhofstralte 18, Kloster-
mansfeld (Tel: 034772-550) gehalten werden.

AuRerdem ist zu beachten, dal die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsabstande zu den Versorgungslei-
tungen gemanr DIN 1998 und VDE 0210 gewabrleistet ist.

Die Anschlufméglichkeiten an das Telefonnetz sind ausreichend gesichert. Bauausfihrende missen sich vor
Baubeginn von der Deutschen Telekom AG, Rs BBN, Kleines Kirchholz in 06528 Lengefled (Tel: 03464/ 585-0)
in die genaue Lage der vorhandenen Anlagen einweisen lassen.

Fur die direkte Abfallentsorgung ab Grundstiick sind entsprechende Bereitstellungsplétze auf dem Grundstiick
moglichst an die Dorfstralle angrenzend nachzuweisen.

Dies ist beim Flurstlick 156 aufgrund dessen Zuschnittes nur zu gewahrleisten, wenn der bestehende Bereit-
stellungsplatz angrenzend zur Dorfstrale beibehalten wird. Die Entsorgung kinftiger Baugrundstiicke ist mit
der unteren Abfallbehérde abzustimmen.

Eine Versorgung mit Fernwarme ist nicht vorgesehen. Die Versorgung mit Erdgas ist nicht méglich.

Der Winterdienst ist abgesichert.

4.8. Katastrophenschutz

Die Belange des Katastrophenschutzes sind durch Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen gesichert.

Die Léschwasserversorgung, z.B. die Ermittlung des Loschwasserbedarfes flir den Loschbereich ist nach den
technischen Regeln des DGVW-Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978 festzulegen.

Bei der Léschwasserversorgung durch die éffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur Léschwasse-
rentnahme Hydranten, bei Ldschwasserentnahme aus unabhangigen Entnahmestellen Sauganschiisse zu in-
stallieren { Arbeitsblatt W 331 GW und DIN 4244). Die notwendige Hydrantenanzahl! fiir die Feuerléschzwecke
ist aus dem DVFPW Merkblatt W 331 abzuleiten. Danach dirfen die Absténde der Hydranten untereinander 120-
140 m nicht Uberschreiten. Loschwasserstellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeich-
nen. Moglichkeiten der Alarmierung der Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind in ausreichendem Maf vorzu-
sehen. Fir die Dimensionierung der Feuerwehrzufahrten ist ein 12-t-Normfahrzeug anzunehmen. Fir den Be-
reich des Bebauungsplanes wird eine Entnahme der Léschwassermenge fiir eine Léschzeit von 2 h aus der 6f-
fentlichen Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem durch Munitionskdrper geféhrdeten Bereich. Sollten trotzdem
Munitionskdrper gefunden werden, so ist die Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

4.9. Flachenbilanz

Das Planungsgebiet wird nach der Art der Nutzung folgende Gliederung aufweisen:

Dorfgebiet £.784 m? 87,8 %
davon ¢ Baufelder 778 m?

+ Flache fir Pflanzungen 825 m? ,
Straflenverkehrsflache (ortliche) 941 m? 12,2 %
Gesamtfliche 7.725 m? 100,0 %
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Damit die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegeben ist, muR die Er-
schliefung gesichert sein. Aus den bisherigen Ausfithrungen ist abzuleiten, dal trotz weitestgehend vorhande-
ner ErschlieRung noch einige im folgenden aufgefiihrte Mafnahmen nétig sind, um eine gesicherte Erschlie-
Bung zu gewahrleisten: Straflenbeleuchtung entlang des Bosenburger Weges, Herstellung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen sowie Heran- und Wegfiihren von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Eine Kostenermittlung sowie damit verbunden eine Abklarung der Finanzierungsmaéglichkeit kdnnen bei ge-
genwartigem Planungsstand noch nicht durchgefihrt werden. Bei mdglichen Bau- und ErschlieBungsarbeiten
ist bei Erfordernis die zeitweilige Sperrung des Bosenburger Weges beim Strakenverkehrsamt des Kreises
rechtzeitig zu beantragen.

Der Termin der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen ist unbedingt vor August des Vorjahres
dem Bewirtschafter bekanntzugeben, um eine ordnungsgemate Antragsteliung auf Flachenbeihilfe zu ermogli-
chen. Soliten beihiifefahige Fiachen anderweitig in Anspruch genommen werden, sind dadurch entstehende
Ausfalle, Schaden oder Sanktionen nach EU-Verordnung 1765/92 durch den Inanspruchnehmenden zy tragen.
Zu vermerken ist auch der Hinweis zu Vermessungs- und Grenzmarken zur amtlichen Kennzeichnung von Ver-
messungspunkten und Grenzen: Eigentimer und Nutzer haben das Einbringen der Marken zu dulden, durfen
derer Erkennbarkeit sowie Verwendbarkeit nicht beeintrachtigen und die Marken weder verandern noch besei-
tigen. Bei Gefahrdung der Marken, im Falle ihres Verlustes, bei mangelnder Erkennbarkeit oder verénderter
Lage ist das Katasteramt zu informieren. AuRerdem wird darauf verwiesen, nach Baufertigstellung der Gebzu-
deeinmessungspflicht nachzukommen.

Die Flurstlicke 13, 51/46, 51/47, 52/4, 5215 und 52/3 der Gemarkung Burgsdorf, Flur 2, befinden sich im Ver-
fahrensgebiet Ortslagenregulierung Burgsdorf Verf.-Nr. 611/2 40 ML 036E. Hierzu erfolgte 1999 die Bekannt-
gabe des Bodenordnungsplanes. Der neue Rechtszustand wird voraussichtlich 2000 eintreten.

Die Flursttcke 1074, 10/6, 10/7 und 52/1 der Gemarkung Burgsdorf, Flur 2, befinden sich im Verfahrensgebiet
Feldlage Rottelsdorf Verf.-Nr. 811/2 40 EIL 004, Es ist zu beriicksichtigen, daR in Zusammenhang mit den Ver-
fahren die Anderung der Nutzungsart der Grundstiicke, die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von
Bauwerken, Einfriedungen u.a. der Zustimmung der Flurneuordnungsbehérde bedarf.

MaRnahmen firr eine soziale Begleitung der erlauterten MaRnahmen sind nicht abzusehen.

6. Planungsgrundlagen

Die Plangrundlage wurde vom Vermessungsbiiro Tuchel (ObVI) mit Stand vom 1.12.1999 im MafRstab 1:500
bereitgestelit. Als Kartenmaterial stand dafir die Liegenschaftskarte des Katasteramtes Hettstedt fir die Ge-
meinde Burgsdorf, Gemarkung Burgsdorf, Flur 2 im MaRstab 1:2.500 in Form eines Auszuges zur Verfiigung.
Eine Vervielfaltigungserlaubnis wurde am 21 .1.2000 mit Aktenzeichen A 144/2000 durch das Katasteramt Hett-
stedt erteilt. Zu beachten ist, daR die Flurstlicksnummern 10/4, 10/6 und 52/1 vortaufig sind, da der neue
Rechtszustand im Bodenordnungsverfahren noch nicht rechtskraftig ist. Da ihre Grenzen nur digitalisiert wur-
den, wird dafir eine Grenzfeststellung empfohlen.

7. Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. 1 8.2141), Berichtigung
vom 26.1.1998 (BGBI. | S.137)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. 1 5.466)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vomn 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58)

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) Artikel 1 des Gesetzes vom 23.6. 1994
(GVBL. LSA S.723), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.11.1995 (GVBI. LSA 8.339)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.2.1992 (GVBI. LSA S.108), geandert
durch Gesetz vom 24.5.1994 (GVBI. LSA S.608)

- Regionale Entwicklungsprogramme fiir die Regierungsbezirke des Landes Sachsen-Anhalt, 1993 Beschluf
der LReg. vom 30.1.1996 (fur Halle MBI. LSA S.557)

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S.368, ber. 1992 S$.310), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 13.4.1994 (GVBL. LSA S. 508)

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.3.19976 (BGBL.I S.546), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 23.8.1994 (BGBI. 18.2187) ‘

- Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 5.10.1993 (GVBI. LSA $.568), zuletzt gedn-
dert durch Artikel | des Gesetzes vom 26.4.1999 (GVBI. LSA S.152)

- Gesetz Gber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.8.1999 (GVBI. |
LSA S.244)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.4.1998 (GVBI. LSA Nr. 16 S.255)
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